ST = == A. Gesetzliche Grundlagen 6. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen C. Hinweise, Kennzeichnungen und
S WA 249/ %45/6 und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan- nachrichtliche Ubernahmen
— 264915
24901 i St2272  ww - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. Zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
. i 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)
498 ¢ . 0 ) 241/1 - Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. 6.1 “ Privates Pflanzgebot fir Laubbdume, mit etwaiger Standortbindung
| S. 588) BayRs 2132-1-B, zuletzt geandert durch Gesetz vom 24. Juli 2020 (GVBI. S. 381) - Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, STU 14-16 cm
Py - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 Die nicht iiberbauten Grundstiicksbereiche sind gartnerisch anzulegen und zu 1 Gebiudebestand
o (BGBI-.I S. 3786) . unterhalten. Je 1.000 m? Grundstucksflache sind mindestens 3 heimische Laubbdume
- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. De_zem_bgr 1990 (BGBI._1991"I S. 58), zuletzt geadndert II. Ordnung zu pflanzen. Die Baumstandorte sind so zu wahlen, dass sie als baupro-
_— s du_l_'ch Art. 3 des Gesetzes zur Umsetzupg der Richtlinie 2014/5_2/EU im Stadtebaurecht und zur portionales GroRgriin zur Auflockerung der Gebaudefronten bzw. zur Beschattung und
48 - Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) Gliederung von privaten Parkflachen dienen.
- o— o S - o Fir die zu pflanzenden Baume sind Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden (vgl. 2. 2080/7 derzeitige Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein und Flurnummer
Winterleitenwed d DAL 8§ Festsetzung Ziffer 6.2). Die Erhaltung von vorhandenen Baumen kann auf das
# FD/PD []0°-5° .ﬂ"}sgoumzwa” Pflanzgebot angerechnet werden.
°© WA T — ’g o ° 6.2 Planzliste 3. _—~——721977 Hohenschichtlinien in m (. NN (Quelle: Bayer. Vermessungsverwaltung)
. ebéude 0 3
= - N max. 231,00 (o) \\\ i 8’“% standortgerechte Arten mittel- bis kleinkroniger Baume II. Ordnung ]
24215 s | ;\“\ m . NN KD, g g Acer campestre - Feldahorn 4. - ‘ bestehende Nutzungen (Stralen, Wege, Béschungen etc.)
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2642/ N .2 4 - 1 y 5
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@\ N == : - U JEVE - TX 0 \I\‘ : O i207\ . Sorbus aucuparia - Eberesche XX e
) AN e < I o : ili - interli
O 'S AR L VR . B. Festsetzungen durch Planzeichen und Text Tiia cordata , Winteriinde 5 | | Abbruch Gebiude
% 2257 pont= " e T A i i . I Acer platanoides 'Globosum - Kugel-Ahorn - X |
TN e\ 4 Tl - - /J__?;’))S o BVRVEVEE S ) y ?L L1y | f 3 Carpinus betulus 'Fastigiata' - Pyramiden-Hainbuche < X2
2000/ ) | \rx:j vy S I _,_&ZE:::—*—‘-- ' schitzenndT ey AT . 4 | I s | 1. Art der baulichen Nut Tilia cordata 'Rancho' - kleinkronige Winterlinde
\ el SRR s R S S @ . er paulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) ; _
ey \ 20802 l() (} J ’\\ ----- J\L--—:rze:‘:f”—’“l 5 - "TLL*_,_,X— 3 I o 6.3 Vollzugsfrist 7. ' X) oo e o Kennzeichnung Geh- und Radweg — % el WYy P
\ ~—O\. 7 W=7 T ) o ) ) ) . oA e S A ek -
> \ D) .\’“*“‘/‘\Qo/ 2 : - A f’ﬁ ST~ ,5 ' | Die verbindlichen Anpflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind spatestens S;;gﬁ,ﬁgf{gg;‘;V&g‘fss;f:gfgﬁ%aggp%Iﬁgﬁgen fir Landesentwicklung und Heima) unmaRstiblich
/ ‘ AL NN 7y ) S ) \/ - | L . l 9~ ¢ L . 1.1 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO) 1 Jahr nach Bebauung des Grundstlickes herzustellen.
e e N S s S \ . = sche i iches: 8 Abgrenzung von Biotopen (Biotopkartierung Bayern Flachland
g0 = JCEn Ol 4 A j\ 4 Y A A4 l % 2. - Flache innerhalb des Geltungsbereiches:  ca. 14.920 m* 64 |3®®®*®3 Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Stréauchern und sonstigen ' grenzung von Biotopen (Biotopkartierung Bay )
27N \ \Zo=ZIX L :I\ \ e \"j; 3 J ™ ® Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur folgende Arten der allgemein zulassigen ° e/ Bepflanzungen
& ( < \I\ ” —— -\ { 01 / s \[\ AR 2 I ® (el . . i
} \l \\ \( /\ e /i\i /%IC:; // : \L/,x : : <Tos ?D— g Nv\t/z%nger;)%u(ljas&g (54 Abs. 2Ir. T und 3 BauVO): : o000 : Flache innerhalb des Geltungsbereiches: ca. 2.580 m?
N ~——— s - - Wohngebaude, - : . £
/i ) U A R / N \ i WO SHEE .
i A ; X 3 ,' ,7‘, N~ . l 8> - Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke 9. Q} bestehende Gehdlze auRerhalb des raumlichen Bebauungsplangeltungsbereiches
‘ /)’q/ AW - b 0T T o = _ _ . _ 6.5 Erhalt bzw. Rodung von Gehélzen
VAN PN W : g7 7 / & 1.11 Folgende allgemein oder ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden innerhalb _ . o o . .
----- - w855 ~\ TATN “ \ AT / y des Allgemeinen Wohngebietes ausgeschlossen und sind damit nicht Bestandteil 6.5.1 . Die derart gekennzeichneten Geholze innerhalb des raumlichen Bebauungsplan- 10 o % Park-/Griinanlage (nachrichtliche Ubernahme aus Flachennutzungsplan)
\\ } &\ *),/v"\\ \ —" T | L ' des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1i.V.m. § 4 Abs. 2 und 3 BauNVO): geltungsbereiches, sind in ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten und im Zuge von ' e
\\A/%/i' )\\ % \ \\/\ \/g\/ /; > ’ ' o - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke Baua;beiten durch geeignete MalRnahmen, unter BerUlcksichtigung der DIN 18920, i Rickhalt 4 Versiok Dachfiach
v \ \ v / ~5 5 - Betriebe des Beherbergunasaewerbes zu schiitzen. . Uckhaltung und Versickerung von Dachflachenwasser
ARV N DRV - 4 gungsg ) C : . .
N \\\ A% - : A \f : $ = Z ' : N - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Der sonstige sich im G_eltungsberelgh des Bebauungsplanes befindliche C.;eholz—_ Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist moglichst tber ein
= \ \}J/, 1 % AN < ’\@,& N - Anlagen fiir Verwaltungen, bestand ist, wenn er nicht zur Verwirklichung des Bauvorhabens notwendigerweise getrenntes Leitungsnetz, alternativ
(\\ ‘ “\ \\\\ =\ \ LY (1 5 ’ S o - Gartenbaubetriebe, beseitigt werden muss, unter Berlcksichtigung der DIN 18920, ebenfalls zu erhalten. a) in auf dem Grundstick gelegenen Sickerschachtanlagen zu leiten.
‘W(/J\ VA \\ N4 T pest Uférfu\*‘fling ° - Tankstellen 6.5.2 Baum- oder Geholzrodungen sind nur in der Zeit zwischen dem 01.10. und 28.02. b) in unterirdischen Zisternen zu sammeln (z.B. fiir Gartenbew&sserung).
D \\ ’\'\ :‘,e\\ b \ L7 ‘ 215 2 - \:\\:\ \\\\ zulassig. Die Anlagen sollen durch einen Uberlauf an das értliche Entwésserungsnetz .
\ 4 g . LT Vs T 8 SN _ angeschlossen werden. Bebauungsplan der Innenentwicklung
3 ' arlh oI TN : ; SN ZZ o N WA fe 2. Mal} der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) .
’ o BEBAUUNGSP'T_AN NR. 4 625(;?50&!:503 \\\ S /:;( 1 \a1ee A A — D A i .\\\\\\\\ \ 9 12. Soweit es mdglich ist und es die Sickerfahigkeit des Untergrundes zuldsst, sind inner- gemaB § 13a BauGB
108 "AM OBERBAUMLE" "Ob o) N - _N~ V+SG N \ \ . halb des Bebauungsplangeltungsbereiches versickerungsfordernde Malinahmen fiir
‘ » "4 ' Aﬂ'ageiieund N 5 % 219;35;2 T :/YVA ) A h \\\\\\\\\\ | 2.1 Geschossflachenzahl, als Hochstmal3 7. Sonstige Festsetzungen sauberes Oberfléc?we%wagser vgrzusehen wie z.B durc?wléssige Bauweisen fur
263720 o Hecken am A | (Ok. Schachtdeckel) 22~ /7~ N A LRITY o 5 i icke . 5
Sehientaus (\ Z ' 4 221-// f//,/m_:/ // X SR 1 Unterirdische Garagengeschosse werden gem. § 21a Abs. 1 BauNVO nicht auf r - 1 Zufahrten und Stellplatze und die Versickerung von Dachflachenwasser (wasser-
u— « T TS RN ' 5 rechtlich zu behandeln).
283/t ' ’ ey AT~ 0,4/ 1 ,35 \ \ \\\ \\\ \ '\ die Geschossflachenzahl angerechnet. 7.1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes Weitere Inf. . ) . hen U (R ‘ t
= < = T~ g \ .. N . eitere Informationen zum naturnahen Umgang mit Regenwasser kdnnen unter
A 2\ ) N \223«”: /{ \_\ \\ \\_\\\\\‘\ \\ 2.2 0,4 Grundflachenzahl I I - Flache Geltungsbereich: ca. 20.770 m? folgenden Links abgerufen werden: Jans ?
Noy A P \ \y . . . . . . |
\Q\e = // ‘ 224 =N eoPD | 0°-5° v\ \\\\\\ Die zulassige Grundflachenzahl darf durch_d|e Grundflac_he_ von Stellplatzen und L [ ] ‘ 1. Naturnaher Umgang mit Regenwasser - Verdunstung und Versickerung statt Ableitung
1\, NI 7 N N225_ L P - \ \\ \\\ Nebenanlagen sowie deren Zufahrten sowie durch unterirdische Garagengeschosse https://www.lfu.bayern.de/buerger/doc/uw 88 umgang mit regenwasser.pdf
| 2008 ) £ L Biotop-NI. OK Gebiud \\\ VA - ) /SD 2. Regenwasserversickerung - Gestaltung von Wegen und Platzen - Praxisratgeber fiir den
2 o é/ B o 6226-0148-001 o 33%06 \\\\ \\ 23 zB. IV+SG  Zahl der Voligeschosse, als Hochstmaf - Flach-/Pult-/Satteldach Grundstiickseigentiimer. Als PDF im Puplikationsshop zum Download zur Verfiigung ge-
3 ‘:% Pt mu N"\l O '\\ \\\\ - Mehrgeschossige Bauweise 73 2B. 0°-5° Zulissige Dachneigungen stellt: https://www.bestellen.bayern.de (zu finden unter der Artikel-Nr: Ifw_was_00157) .
6,@\(3 @2 = (1 Das oberste zuldssige Vollgeschoss ist als Staffelgeschoss (SG) auszubilden. ' o 13 Bodendenkmalsch 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 72
. ” Ein Staffelgeschoss gem&® Satz 1 dieser Festsetzung ist ein Voligeschoss, 74 %2198  Standort Hohenbezugspunkt (= Oberkante Schachtdeckel, Schacht Nr. 20642 : odendenkmalschutz "STEIGWEG"
201 /\_(')_ Biotop-Nr. dessen Geschossflache zwei Drittel der Geschossflache des darunterliegenden (Ok. Schachtdeckel) jn m 0. NN) Evtl. bei Erdarbeiten zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gem. Art. 8
'\@.\\'& " 6226.0148-002 Geschosses nicht Gberschreitet. o o BayDSchG der Mitteilungspflicht an das Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, KITZI N G E N
o OK Gebaude ) o 7.5 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. SchloR Seehof, Memmelsdorf, oder die Untere Denkmalschutzbehérde im —
2607/6 ) 24 z.B. max. 237100 Hohe Oberkante Gebaude in m . NN 24 BaUGB) Landratsamt Kitzingen_ g
o % o% m (. NN : . " : o "
3 o : .. - .. 1. Die Ergebnisse der "Schallimmissionsprognose Verkehrs- und Anlagenlarm" der
= o Q 241 Die festgesetzte H6he der Hauptgebaude (oberer Bezugspunkt, als Hochstgrenze N . . . STADT KITZINGEN AM MAIN
= A Z e e /\° in Meter angegeben), bezieht sich auf die Deckeloberkante des bestehenden :\éo;f;alzlf)r;%ne.er(;ng G;)mbl-ﬁ}: Co. KG, Berichtsnummer .0693.001.01.002, vom LANDKREIS KITZINGEN
/1 % Schachtes Nr. 20642 im Steigweg (= 219,89 m {i. NN = unterer Bezugspunkt). A » Sind zu beachten. REGIERUNGSBEZIRK UNTERFRANKEN
wz 2. Entlang der 6stlichen Grundstlicksgrenze ist eine 2,00 m hohe Larmschutzwand
gemal Plandarstellung zu errichten. Als malfdgeblicher Bezugspunkt fir die
Wandhéhe, wird das geplante Gelande festgesetzt (= + 0,00).
‘ o 3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB) — - geplante Larmschutzwand VERFAHRENSVERMERKE
W o .. . . . o . 1. Der Stadtrat der Stadt Kitzingen hat in der Sitzung vom ......... die 1. Anderung des Bebauungsplanes
y 3.1 (o) Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) 3. Zum S_ChUtZ vor VerlﬁehrSIarm sm? In. den _.Beremhen_mlt Uberschreitung der D A I Nr. 72 "Steigweg" im be§chleunigten Verfahren gemaR 13a BauGB beschlossen (Bebauungsplan der
i Orientierungswerte fur schutzbedirftige Raume bauliche Schallschutzmalf3- . N agen Innenentwicklung). Der Anderungsbeschluss wurde am ......... ortsliblich bekannt gemacht.
nahmen am Gebdude vorzusehen.
'E’:.N 3.2 Baugrenzen . . . . 2. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Auslegung fiir den
- Flache innerhalb des Geltungsbereiches: ca. 11.785 m? Die Anforderungen an die Schalldammmale der AuBenbauteile, ggf. unter B Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............ hat in der Zeit vom .............. [T
KITZI N G E N ' T Berlicksichtigung der jeweiligen Spektrum-Anpassungswerte, sind geman DIN Der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72 "Steigweg", sind folgende Unterlagen beigefiigt: stattgefunden.
M. 1/1000 33 Abstandsflachen, Abstinde 4109 in der zum Zeitpunkt der Abnahme des Gebaudes baurechtlich eingefihr- - Begriindung gemaR § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB Do tiheitioe Betell Bonc o Traaer Sffemtlichor Bel o84 Abe. 1
w1 Stand Plangrundlage DFK April 2020 L , o ten Fassung zu ermitteln. Schlafrdume sind in den Bereichen mit Immissionen - Berichtigung Flachennutzungsplan der Stadt Kitzingen (Anlage Begriindung) 3 Ba gl’B ?..e't('jge Vete' '2””%%” 5 g’rden “”‘I’ SO”.St'ge”F rager offentlicher e gemzaﬁ.f bs.
— [\N ) A 11 \ Innerhalb des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes, wird eine vom tiber 50 dB(A) im Nachtzeitraum mit schallgeddmmten Liftungen auszustatten, - Schallimmissionsprognose Verkehrs- und Anlagenlarm, Woélfel Engineering GmbH + Co. KG, Berichts- et STQtthEEEdVZJ,’L o8 Bevatiingsplans I CerTassing Yom - oL T CETYOM o
Bauordnungsrecht abweichende Mindesttiefe des seitlichen Grenzabstandes von die das resultierende SchalldammmaR des AuRenbauteils nicht wesentlich nummer L0693.001.01.002 vom 18.11.2020
014 Hl JedOCh mindestens 3 m feStgesetZt' Verringern und eine ausreichende Be|uftung bei gesch'ossenem Fenster gewéhr- 4. Zu dem EntV\_/_urf des Bel_)auungsplans in der Fassung vom s wqrden die Behorden und
leisten. Es kénnen auch MaRnahmen gleicher Wirkung getroffen werden. sonstigen Tr?)gter.lc.)fftenthcher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... bis
................... eteiligt.
" ' In den Bereichen mit Immissionen tber 64 dB(A) im Tageszeitraum sind auf den ] ] j j
G ru nord nu ng Abwasserbeseltlg u ng 4 Verkehrsflachen (s 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB AuRenwohnbereichen keine gesunde Wohnverhaltnisse gewéhrleistet. Sofern S RE;E;&”urfe‘éefn%ee?z‘g{'sgﬂans in der Fsisssung vom '"éﬁé};iiiéhgﬂ;(éiggtder Begrlindung gemaf § 3
) § s r: auGB) hier Balkone vorgesehen sind, sind hier Schallschutzmalihahmen umzusetzen. - - - ooy i
. . . P L .. 6. Die Stadt Kitzingen hat mit Beschluss des Stadtrates vom ................... die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Die vorliegenden Beurteilungspegel der Verkehrslarmimmissionen konnen der E A k Nr. 72 "Steigweg" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung beschlossen.
4.1 Offentliche StraRenverkehrsflachen (Bestand) Schallimmis.sionsp.rogno.se .L0693.001 .01 .902 vom 18.11.2020 entnommen . nmerku ngen
. ) ) _ ) werden. Bei der Dimensionierung der baulichen SchallschutzmalRnahmen o
o - Flache innerhalb des Geltungsbereiches:  ca. 50 m kénnen gemik DIN 4109-2:2018-01 die Beurteilungspegel des Schienenver- | Kitzingen, den .........oooovcooveveveceee.
-Gehslzbestand  © @ ° ° & kehrs bis zu 5 dB reduziert werden. 1. Die Schallimmissionsprognose Verkehrs- und Anlagenlarm der Wélfel Engineering GmbH + Co. KG,
aulerhalb . . Berichtsnummer L0693.001.01.002, vom 18.11.2020, sind verbindlicher Bestandteil der 1. Anderung des e e .
_ 4.2 Offentliche Verkehrsflachen fir Geh- und Radwege (Bestand) 7.6 ~—<—-—<—-— aufzuhebende Baugrenzen des Bebauungsplanes Nr. 72 "Steigweg" in der Bebauungsplanes Nr. 72 "Steigweg" der Stadt Kitzingen. Stefan Glntner (Oberblrgermeister) (Siegel)
Biotopkartierung . , _ ) Fassung vom 20.09.1996 7 Ausaefertiat
Bayern Flachland - Flache innerhalb des Geltungsbereiches: ca.275m - Ausgefertig
”atue?shfseiig 7.7 Fir die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches werden die zeichnerischen und o
el textlichen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 72 "Steigweg", in der Kitzingen, den .........ccovwssiesse
. Fassung vom 20.09.1996, aufgehoben.
4.3 Offentliche Verkehrsflachen fir Fusswege (Bestand) - Fir die Beb der Grundstiicke i halb des Gelt bereich dde || R ||
. ) , _ . Ur die Bebauung der Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches sind die Stefan Gintner (Oberbiirgermeister) (Siegel)
- 2 -
bestehende Flache innerhalb des Geltungsbereiches:  ca. 335 m Festsetzungen dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72 "Steigweg" mal3- - . -
Griinflachen gebend. 8. Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72 "Steigweg" wurde am ............ geman
I § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
I Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
4.4 Private Verkehrsflachen fur Zufahrten
Kitzingen, den ........c.cccevvervenenn,
- Flache innerhalb des Geltungsbereiches: ca. 50 m? reingen. den
Privates _F’flanzgebot fur
La“;fzi“;"e‘i;*;@fs;\ K .0 45 === Gtrallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer " totan Gintner (Oberbirgomeister) (siege)
Festsetzungen ‘ ° ° Zweckbestimmung - -
(symbolisch)
\“i 4.6 A___1\ Einfahrtsbereich Grundstlck _
Gehdlzbestand:; sh. Ziffer o ' o 3
?64 und B.6.5.1 der Bezugspunkt fir Hoheneinstellung Vo re ntwu rf ) [ i é %%’_
extlichen Festsetzungen der Gebaude; sh. Ziffer B.2.4.1 | 8328
und B.7.4 der textlichen Festsetzungen Egéé
5. Grunflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) PLANVERFASSER: | 5’2;;
a a . , : e
N~ N~ 5.1 Offentliche Griinflache - StralRenbegleitgriin (Bestand) = Bautechnik - Hirchner - 3 'g§
)\/@ M. 1/ 2000 A2 M. 1 /2000 - Flache innerhalb des Geltungsbereiches:  ca.2.560m2 | ] Planungsbiiro fiir Bauwesen 5
I\ \ LV - Aufgestellt: 10.12.2020 M. 1/1000




