B) Weitere Festsetzungen

Bauliche Nutzung

1., Im Bereich des Bebauungsplanes gilt die Baunutzungsverordnung
i.d.F. vom 15, 9, 1977 (BauNVQ) mit Ausnahme des § 3 Abs. 3.

2. Die Werte des § 17 BauNVO gelten als llschstwerte, soweit im
Bebauungsplan keine Planfestsetzungen oder baurechtlichen
Bestimmungen (BayB0) entgegenstehen.

3. In Dachgeschossen sind Wohnungen gemidf Art, 59 BayBO nicht
zulidssig. Der Ausbau einzelner Aufenthaltsridume ist bei
allen Gebduden zulidssig,

4. Nebenanlagen gemidB § 14 BauNVO sind nur ausnahmsweise zulissig.

5. Soweit die Voraussetzungen des Art. 7, Abs. 6 BayBO vorliegen,
kann die nach Art. 6 Abs. 3 Ziffer 1 BayBO erforderliche Ab-
standsfldche an der siidéstlichen und nordwestlichen Grenze
des Grundstiicks F1.Nrn, 7330 bis auf 3,0 m verringert werden.

Die nach Art. 6, Abs. 3 Nr, 2 vorgeschriebenen Abstandsflichen
konnen an der riickwirtigen Grenze der Grundstiicke F1,Nrn,

7330, 7330/1, 7330/2 von 8 m auf 5,0 m, an der riickwirtigen
Grenze des Grundstiicks F1.Nr., 7325 von 7 m auf 4,0 m verringert
werden.

D. siehe unten
Gestaltung

1. Fiir Wohngebiude:
Bei geneigten Dachfldchen dunkel getsnte Dacheindeckung.
Dachgaupen sind nicht zuldssig. Kniestockhohe max. 3o cm,
Sockel (lithe von OK Gehsteig bis 0K ErdgeschoBfuBboden) nicht
héher als fiir die LEntwisserung zwingend erforderlich. Die
festgesetzte Dachneigung kann um 50 iiber= oder unterschrit-
ten werden.

2. Fiir freistehende Garagen:
Die Garagen sind den zugehdérigen Wohngebiduden in Aulben-
material, Gestaltung und Farbgebung anzupassen, wobei Flach-
ddacher als Trogdicher ausnahmsweise zulidssig sind.

AuBenanlagen

1. Die nicht iiberbauten Teile der Baugrundstiicke sind gidrtne-
risch anzulegen und zu unterhalten.

2. Einfriedigungen an der Strafenseite sind zulidssig in einer
llohe von max. 1,1c m iiber OK Gehsteig. Toreinfassungen mit
Pfeilern aus Natursteinmauerwerk, Ziune als Maschendraht
oder Holzzinne mit lebenden Hecken.

Zaunsockel aus Beton- oder Naturstein bis max. 35 cm Hohe,.
Von dieser Ausfithrung kann als Ausnahme abgewichen werden,
wenn fiir StraBenabschnitte einheitlich eine andere Aus-
fiithrung gewdhlt wird,

3. Milltonnen miissen so aufgestellt werden, dab sie vom 6ffent-
lichen Verkehrsraum nicht einzusehen sind,

4. Anlagen der Aubenwerbung sind auf den Baugrundstiicken im
Reinen Wohngebiet unzulissig.

Hinweise



