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C Planungsrechtliche Festsetzungen C Planungsrechtliche Festsetzungen (Fortsetzung) C Planungsrechtliche Festsetzungen (Fortsetzung) E Nachrichtliche Hinweise E Nachrichtliche Hinweise (Fortsetzung)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO) 9.2 PflegemaRnahmen zum Erhalt der Streuobstwiese c) Straucher (verpflanzte Straucher 60-80 cm): 1. Bodenschutz 11.  Kampfmittel
Festgesetzt wird ein Sondergebiet geméaR § 11 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Freizeit und Reitsport mit In regelmaRigen Abstanden ist ein Pflegeschnitt an den Obstgehélzen durchzufiihren. Dabei sind Seitentriebe und Acer campestre, Feldahorn Amelanchier ovalis, Felsenbirne Mutterboden ist méglichst auf dem Baugrundstiick getrennt von unbelebtem Boden zu lagern und wieder zu verwenden Fur das Plangebiet wurde eine amtliche Luftbildauswertung durchgefiihrt. Diese hat keine Anhaltspunkte fiir das
angegliedertem Wohnen und Tagungshotel“. Fir alle Sondergebiete SO 1 bis SO 3 wird der Schutzgrad eines Totholz zu entfernen und Krebswunden wéhrend der Vegetationszeit auszuschneiden. Vor allem in den ersten 10 Jahren Amelanchier lamarckii, Kupferfelsenbirne Carpinus betulus, Hainbuche bzw. oberflachig einzubauen. Vorhandensein von Bombenblindgéngern ergeben. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind insoweit keine weiteren
Dorf- bzw. Mischgebietes festgesetzt. Innerhalb der Sondergebiete SO 1 und 3, in denen der dauerhafte Aufenthalt ist ein Erziehungsschnitt an jungen Obstbaumen notwendig um ein tragfahiges Kronengeriist aufzubauen. Cornus sanguinea, Roter-Hartriegel Cornus mas, Kornelkirsche Fur Auffiillungen darf nur weitgehend unbelastetes Material (Z.0-Z.1) verwendet werden. Wahrend der Bauphase sind Mafnahmen erforderlich.
von Personen (z.B. Wohnen, Beherbergung) zuléssig ist, darf ein Immissionsrichtwert (IRW) gem. DIN 18005 von Es wird empfohlen, liberalterte oder tote Bdume soweit méglich zu erhalten. Corylus avellana, Haselnuss Crataegus monogyna, Weilkdorn Boden und Grundwasser vor Schadstoffeintrag zu schiitzen. Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Aussagen nur auf die Befliegungsdaten der verwendeten Luftbilder beziehen
tags (6-22 Uhr) max. 60 dB(A), nachts (22-6 Uhr) max. 45 dB(A) durch Gewerbe- und Verkehrsgerauschimmissionen Euonymus europaea, Pfaffenhiitchen * Hippophae rhamnoides, Sanddorn Fir Bodenmaterial, das von aulierhalb des Planungsgebietes eingebracht wird, ist ein Herkunfts- nachweis zu fiihren. und nicht darlber hinausgehen kénnen. Diese Mitteilung kann nicht als Garantie der Kampfmittelfreiheit gewertet
nicht iberschritten werden. 9.3 Artenschutz Ligustrum vulgare, Liguster * Lonicera xylosteum,Gemeine Heckenkirsche * werden.
Empfehlung: Im Bereich des SO 3 (bestehende Wohngebaude) wird empfohlen, dass Schlafraume und sonstige Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG sind: Malus communis, Wild-Apfel Prunus in Arten und Sorten, Kirsche, Pflaume 2. Gestaltung der unbebauten Flachen Sollten Hinweise auf vorhandene Kampfmittel bekannt sein, sollten diese unverziglich dem Kampfmittelbeseitigungs-
Aufenthaltsraume, die Giberwiegend wahrend der Nachtzeit (22-6 Uhr) genutzt werden, mdglichst auf der [armab- - Gehdlzrodungen gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG bzw. Art. 16 Abs. 1 Satz 2 BayNatSchG auBerhalb der Brutzeit von Prunus spinosa, Schlehe Pyrus communis, Wild-Birne Die Versiegelung der unbebauten Flachen soll auf ein Mindestmal® beschrénkt bleiben. Die neu zu errichtenden dienst oder nachsten Polizeidienststelle mitgeteilt werden.
gewandten Seite nach Norden bzw. in Richtung Wald angeordnet werden. Es kann dort fiir die beiden mittleren der vier V/égeln, in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufiihren Rhamnus frangula, Faulbaum * Rosa in Sorten, Rosen in Sorten Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Oberflachen (Rasenpflaster, Rasengitterstein, Schotterrasen) herzustellen. Naheres hierzu auch in der Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 15. April 2010,
festgesetzten Baufenster nicht ausgeschlossen werden, dass zur Nachtzeit eine geringfiigige, kurzzeitige - bauvorbereitende Manahmen, wie die Beseitigung der Vegetationsdecke oder die Baufeldfreimachung nur Sambucus nigra, Holunder Viburnum opulus, Wasser-Schneeball * Fur die Tragschicht und zur Fugenverfiillung sind Baumateria- lien zu verwenden, die eine langfristige Az.. ID4-2135.12-9 ,Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel*.
Uberschreitung des Richtwertes auftritt. Deshalb wird fiir diesen Bereich die Anwendung passiver Schallschutz- auBerhalb der Brutzeit von bodenbriitenden Vogelarten, d.h. von Anfang September bis Ende Februar zulassig. Viburnum lantana,Wolliger-Schneeball * Wasserdurchlassigkeit gewahrleisten.
mafnahmen (Schallschutzfenster, mdglichst geschlossen zu halten und mit Raumbelliftung) empfohlen. Alternativ ist vor Beginn der Arbeiten nachzuweisen, dass keine Vogel im Baufeld briten 60% der fiir die Pferdenutzung erforderlichen befestigten Bereiche (z.B. Reitplatze, Paddocks, Aktivstallgeldnde) sind
- Baumaschinen und -materialien sowie der Aushub innerhalb der tGiberbaubaren Grundsticksflachen bzw. im Bereich Hinweise: mit wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen.
1.1 Sondergebiet (SO) 1 - Innerhalb des Sondergebietes 1 sind zulassig: der vorhandenen befestigten Strallen und Platze zu lagern 1. Giftige Gehdlze oder Gehdlze mit Dornen bzw. Stacheln dirfen nicht im Spielbereich von Kindern verwendet werden
- Anlagen fiir den Pferdesport, insbesondere Stallungen, Reitplatze sowie bauliche Anlagen zur Futterversorgung und - Gebéaude vor Durchfiihrung von Umbau- und Sanierungsmafinahmen auf das Vorhandensein von Vogelniststatten (siehe GUV-SI 8018 Giftpflanzen) 3. Entwasserung, Bewirtschaftung von Niederschlagswasser
sonstige bauliche Anlagen fir sportliche Zwecke hin zu kontrollieren. Sind Nester vorhanden, diirfen die Manahmen nur auRerhalb der Brutzeit der Vogel 2. Die mit * gekennzeichneten Pflanzen sind fiir Pferde giftig und sollten nicht im Koppelbereich oder nahe den GemaR der Entwésserungssatzung der Stadt Kitzingen vom 22.Juli 1991 und dem Regeln der Technik entsprechend ist
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes/ Tagungshotel (September bis Februar) durchgefiihrt werden Stallungen verwendet werden. Niederschlagswasser, soweit ordnungsgemalt moglich (d.h. entsprechend der Niederschlagswasserfreistellungs-
Auf Grund des zugewiesenen Schutzgrades eines Dorf bzw. Mischgebietes ist mit entsprechenden Staub- und - eventuelle Verluste von dauerhaften Brutstatten (Schwalben, Mauersegler, Turmfalken) durch das Ausbringen von verordnung NWFreiV), auf dem Grundstlick zu bewirtschaften.
Geruchsimmissionen durch die Haltung von Pferden und die Ausiibung des Reitsports im Plangebiet zu rechnen. Diese Nisthilfen an geeigneten Stellen im Umfeld vor Beginn der nachsten Brutzeit zu kompensieren (Ausgleich 1:1) 11.  Zuordnung der Ausgleichsflichen oder -mafnahmen (§§ 135 a-b BauGB i.V.m. § 1 a BauGB, § 9 Abs. 1 a BauGB Bei Planung, Bemessung und Bau von Anlagen zur Bewirtschaftung von Niederschlagswasser sind die Vorgaben
Emissionen sind daher zu dulden. Siehe auch Abschn. IV Ziff. 10 dieser Festsetzungen. - zu fallende Baume auf aktuelle Sommerquartiere fiir Fledermause und dauerhafte Ruhestatten (Hohlen, und § 21 BNatSchG) einschlagiger Merkblatter und Regelwerke (ATV-/DVWK-Merkblatter) zu beachten.
Dauernester) flir gehdlzbriitende Vogelarten zu priifen Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen Festsetzungen 9.1, 9.2, 9.3, 10.1 und 10.2 innerhalb des Flr Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser, an die mehr als 1.000 m2 versiegelte Flachen angeschlossen
1.2 Sondergebiet (SO) 2 - Innerhalb des Sondergebietes 2 sind zulassig: - Verluste von potenziellen Quartierbdumen fiir Flederméuse durch Ausbringen von geeigneten kiinstlichen Quartieren Geltungsbereiches sind den zu erwartenden Eingriffen, die durch die ErschlieRung und Bebauung der Flache entstehen, sind, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die zustandige Genehmigungsbehdrde ist die Stadt Kitzingen.
Anlagen fiir den Pferdesport, insbesondere eine Reithalle mit Zuschauerplatzen, Stallungen, Reitplatze sowie bauliche im Umfeld auszugleichen zuzuordnen.
Anlagen zur Futterversorgung und sonstige bauliche Anlagen fiir sportliche Zwecke. - Gebéaude vor Durchfiihrung von Umbau- und SanierungsmaRnahmen auf das Vorhandensein von Flederméusen hin Zum Ausgleich der Beeintrachtigung des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes bei Verwirklichung der Festsetz- 4, Schutz- und Grenzabstande fiir Pflanzungen
Auf Grund des zugewiesenen Schutzgrades eines Dorf bzw. Mischgebietes ist mit entsprechenden Staub- und + zu kontrollieren. Bei Nachweis diirfen keine Abriss- und grofieren Umbauarbeiten in der Zeit von Mai bis August ungen dieses Bebauungsplanes werden den Eingriffsflachen zusatzlich folgende naturschutzrechtliche Kompensations- Zwischen geplanten Baumstandorten und unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind Schutzabstéande von 2,5 m Jp
Geruchsimmissionen durch die Haltung von Pferden und die Ausiibung des Reitsports im Plangebiet zu rechnen. (Wochenstubenzeit der Fledermausarten) durchgefiihrt werden. mafnahmen zugeordnet: einzuhalten (vgl. DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungs-
Diese Emissionen sind daher zu dulden. Siehe auch Abschn. IV Ziff. 10 dieser Festsetzungen. Zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat (vorgezogene AusgleichsmalRnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 A1: Schaffung naturfachlich wertvoller Gehélzflachen durch Auslichtung des Gehdlzbestandes und Schaffung von lichten leitungen®).
BNatSchG) sind auf den in der Planzeichnung hierfir festgesetzten Flachen mit der Bezeichnung ,CEF-MalRnahmen* Lebensraumstrukturen in einem Gesamtumfang von 3.290 gm auf Flst. Nr. 6840. Die erforderlichen Grenzabsténde fir die Bepflanzung richten sich nach den Vorschriften des Bayerischen .

1.3 Sondergebiet (SO) 3 - Innerhalb des Sondergebietes 3 sind zulassig: Wohngebaude die folgenden Mafinahmen vor Baubeginn bzw. Nutzungsaufnahme durchzufiihren, durch geeignetes Fachpersonal zu A2: Entsiegelung von befestigten Verkehrsflachen und Umwandlung in Griinland im Gesamtumfang von 2.103 gm auf Nachbarrechts (Art. 47, 48 Ausflihrungsgesetz zum Biirgerlichen Gesetzbuch). G ro Be Kre I SStadt KITZI N G E N
Den ehemals militérisch genutzten Wohngeb&uden innerhalb des SO 3 wird damit weiterhin Be- standsschutz betreuen (6kologische Baubegleitung) und zu dokumentieren: Flst. Nr. 6840. Als Ersatz fiir den dstlichen Teilbereich der Ausgleichsflache A2 ist die Anlage einer Streuobstwiese im
eingeraumt. Auf Grund des zugewiesenen Schutzgrades eines Dorf bzw. Mischgebietes ist mit entsprechenden Staub- - Aufhangen von 10 Fledermauskasten im Bestand (v.a. am Waldrand) durch eine Fachkraft und fachménnische Westen des Richthofen Circles vorzunehmen. (Ausgleichsflache A5) 5. Abfallbeseitigung ENTWU RF
und Geruchsimmissionen durch die Haltung von Pferden und die Auslibung des Reitsports im Plangebiet zu rechnen. Pflege fir mindestens 10 Jahre in Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde, Landkreis Kitzingen, und dem A3: Abbruch von Gebauden und Entsiegelung der damit tiberbauten Grundflachen und Umwandlung in Griinland im Entsprechend der Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Kitzingen vom 15.12.2009 ist fiir ausreichend befestigte und Kitzingen
Diese Emissionen sind daher zu dulden. Siehe auch Abschn. IV Ziff. 10 dieser Festsetzungen. ortlichen Fledermausschutzkontakt tiber Koordinationsstelle fiir den Fledermausschutz-Nord. Umfang von insgesamt 1.268 gm auf Flst. Nr. 6840 geeignete Standorte der Abfallbehaltnisse zu sorgen. am Main

- Aufhé@ngen von 10 Vogelnistkasten im Bestand mit der Unteren Naturschutzbehérde, Landkreis Kitzingen, mit Die zur Umsetzung dieser Mainahmen bestimmten Flachen sind (gem. Anlage 2 zum Umweltbericht) im zeichnerischen

2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16-21a BauNVO) fachmannischer Pflege fir mindestens 10 Jahre. Teil festgesetzt. 6. Altablagerungen/ Altlasten
Die maximal zulassige Gesamthohe baulicher Anlagen ist das Mal zwischen der bestehenden Geléandeoberkante und Die Kosten fiir diese MalRnahmen sind vom Eigentimer zu tragen. Da laut Phase Il a-Bericht keine landwirtschaftliche oder gartnerische Nutzung auf dem Gelénde stattfand, wurde der
der Hohenlage der obersten Dachbegrenzungskante. Durch untergeordnete bauliche Anlagen, wie Kamine, Antennen Als Ersatz fiir die aufgehobene CEF-Flache istim Umfeld des Regenwasserriickhaltebeckens eine Biotopflache fir Richthofen Circle nutzungsorientiert aus dem Altlastenverdacht fir die Wirkungspfade Boden-Mensch und
etc. darf die Gesamthdhe geringfiigig tberschritten werden. Die Festsetzung der maximal zuléssigen Gesamth6he Zauneidechsen aus Bruchsteinhaufen sowie Sandflachen mit Totholz anzulegen. (Ausgleichsflache A4) 12.  Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen oder bei denen Boden-Gewasser entlassen und ist nicht mehr Bestandteil des Altlastenkatasters.
baulicher Anlagen erfolgt gemaf Planeinschrieb im zeichnerischen Teil. besondere bauliche SicherungsmaRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) Folgende Punkte sind zu beachten:

Die Festsetzung der zulassigen Grundflache (GR) und zulassigen Geschossflache (GF) erfolgt gemaR Planeinschrieb im 10.  Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Nordlich des Planungsgebiets stolt direkt das sogenannte ,Giltholz* an, das Wald i.S. des Waldgesetzes ist. Entlang - Durch die Umnutzung des Plangebietes, die eine zum Teil landwirtschaftliche bzw. gartnerische Nutzung auch durch
zeichnerischen Teil. 10.1 Bepflanzung und Gestaltung von Freiflichen des Waldes ist ein Schutzstreifen von 30 m Breite, gemessen ab ndrdlicher Grundstlicksgrenze, gemalk der Eintragung Haus- und Kleingarten und den Anbau von Nahrungspflanzen zur Folge hat, werden entsprechende Boden-
Die Bepflanzung und Gestaltung der Freiflachen von Baugrundstiicken und privaten Griinanlagen ist entsprechend den im zeichnerischen Teil von Bebauung freizuhalten. Gebaude, die dem dauerhaften Aufenthalt von Personen dienen, untersuchungen nach der BBodSchV notwendig

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) Festsetzungen gem. Ziff. 9.1, 9.2 und 10.2 vorzunehmen und in dieser Weise zu erhalten, artengemal zu pflegen sowie durfen innerhalb dieses Schutzstreifens nur betrieben oder errichtet werden, wenn sie in trlimmersicherer Bauweise - Eingriffe in das Erdreich sind durch den Bauherren dem Landratsamt Kitzingen anzuzeigen

Die Festsetzung der tiberbaubaren Flachen erfolgt durch Baugrenzen geméaR der zeichnerischen Darstellung im Plan. bei Abgang der Arten entsprechend Nachzupflanzen. (statische Verstarkung der Decken, Giebel, Gurte etc.) errichtet werden. Alle tbrigen Gebaude diirfen nur aulerhalb
Pro Baum ist eine bodenoffene Baumscheibe mit der MindestgroRe von 12 gm von Versieglung, Verdichtung und dieser Baumfallgrenze errichtet werden. 1. Verkehrssicherung im Bereich der Bahnstrecke Kitzingen - Gochsheim

4, Flachen fiir Nebenanlagen sowie Stellplatze, Garagen und Carports mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sonstiger Nutzung freizuhalten. Es muss frilhzeitige Kontaktaufnahme und Abstimmung mit der Baurechtsbehérde erfolgen. AuBerdem kann die Bei Wiederaufnahme des Schienenverkehrs auf der Strecke Kitzingen — Gochsheim ist in Abhangigkeit der sich
i.V.m. § 12, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO) Baurechtsbehérde Haftungsverzichtserklarungen nach dem Birgerlichen Gesetzbuch (BGB) zugunsten der entwickelnden StraRenverkehrsstarke vom und zum Richthofen Circle ggf. eine Bahnlibergangs-Sicherungsanlage
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, Freiflachen fiir die Pferdehaltung sowie die fiir die Nutzung des Gebietes 10.2 Pflanzgebote Waldeigenttimer fordern. vorzusehen. Das weitere Vorgehen ist dann vom Eigentiimer des Richthofen Circle mit dem zusténdigen
erforderlichen Zufahrten und Kfz-Stellplatze einschliellich Garagen und Carports sind auch aulerhalb der festgesetzten Fur die Pflanz- und Begrinungsmafinahmen, insbesondere an Grundstiicksgrenzen und im Sichtbereich 6ffentlicher Auf die gesetzliche Vorschrift des Art. 12 BayBO (Stichw. Brandschutz) wird hingewiesen. Eisenbahnbetreiber abzustimmen. Nach derzeitigen Erkenntnissen besteht auf Grund der als gering einzustufenden
Baugrenzen innerhalb des Sondergebietes zulassig. Verkehrsflachen, sind die in der nachfolgenden Pflanzen-Artenliste aufgefiihrten standortheimischen Baum- und Verkehrszahlen kein Handlungsbedarf It. Mitteilung der DB AG.

Gehdlzarten vorrangig zu verwenden. D Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
5. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und deren Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Stralenbdume sind als Hochstdmme der MindestgroRe ,Hochstamm® 3x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm, 8. Denkmalschutz . Sannzz® \
Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Sichtfelder (Sichtdreiecke) im Bereich der Ein-/Ausfahrt des Richthofen Circle Stammhéhe mind. 2,30 m, Obstbaume als ,Hochstamm® 2x verpflanzt 8-10 cm, Grofistraucher mindestens als Solitar 1. Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) Gemal Art. 8 Abs. 1 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von PO e, S L T coc i
zur Bahnlinie Kitzingen — Gochsheim mit einer Schenkellange von je 355 m bzw. zur StaatsstralRe 2272 mit einer 3x verpflanzt 125-150 cm, Straucher fiir Hecken mindestens als verpflanzte Straucher 40-60 cm zu pflanzen. Die Tiefe der Abstandsflachen fiir Anlagen des Pferdesports betragt abweichend von der Bayerischen Bauordnung Bodenaltertimern unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde bei der Stadt Kitzingen (Stadtbauamt) oder dem Bebauungsplan NI'. 1 04
Schenkellange von je 110 m zur Erhaltung der freien Verkehrstibersicht sind von Sichtbehinderungen jeder Art Die MindestgroRe eines Baumbeetes sollte je Baum ca. 12 gm umfassen. 0,25 H, mindestens jedoch 3 m. Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Schloss Seehof, Memmelsdorf, anzuzeigen. Die aufgefundenen " . . . . .
(Bebauung, Bepflanzung, Einfriedungen oder ahnliches) in einer Hohe ab 0,80 m tber der Fahrbahnoberkante Die verbindlichen Pflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Nutzungsaufnahme umzusetzen. Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht SOndergeblet Freizeit und ReltSPort mit angeg||9dertem Wohnen
(StaatsstraBe 2272) freizuhalten. 2. Dicher die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet und Tagungshote|" -1. Anderu ng-
Parallel zur StaatsstraBe 2272, gemessen vom &ufleren und dem Plangebiet zugewandten Fahrbahnrand, ist ein 20 m 10.3 Pflanzliste 21 Dachformen (Art. 8 Abs. 2 DSchG). im ver einfa chten V erfahren nach § 13 Bau GB
breiter Schutzstreifen (Anbauverbotszone) von jeglicher Bebauung freizuhalten. Ausgenommen hiervon sind die zuge- a) GroRkronige Bdume (Hochstamm, Stammumfang 18-20 cm): Zulassig sind nur geneigte Dachflachen mit min. 10° Dachneigung unter Einhaltung der im zeichnerischen Teil Bei Malnahmen an Bau- und Flurdenkmalern und deren unmittelbarer Nahe, soll das Bayerische Landesamt fiir
lassenen Einfriedungen und Verkehrsbeschilderungen, soweit sie die Sichtverhaltnisse nicht negativ beeintrachtigen. Acer platanoides, Spitz-Ahorn Aesculus in Arten und Sorten, Kastanie * festgesetzten maximalen Gebaudehohe. Im Sondergebiet SO 3 sind auch Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher mit Denkmalpflege, jeweils zum Bauantrag gehort werden. fiir eine Teilflache des Flurstiicks mit der Nummer 6840 in der Gemarkung Kitzingen.
Fagus sylvatica, Rotbuche Quercus robur, Roteiche * Dachneigung <10° zul&ssig.

6.  Verkehrsflichen sowie Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Quercus pedrea, Stieleiche * Tilia cordata, Winterlinde 9.  Immissionen durch Eisenbahnbetrieb Plangrundlage: Bebauungsplan Nr. 104 "Sondergebiet Freizeit und Reitsport mit angegliedertem Wohnen und Tagungshotel” vom 26.02.2015
Eine Teilflache des Flst. Nr. 5419 (Bahnlinie Kitzingen — Gochsheim) ist als Flache fir Bahnen festgesetzt. Die Zufahrt Tilia platyphyllus, Sommerlinde Pinus sylvestris, Waldkiefer, Fohre 2.2  Dachmaterial und Farbe Derzeit ruht der Eisenbahnbetrieb auf der Bahnstrecke Kitzingen — Gochsheim im Abschnitt von Streckenkilometer Anderungs- und Auslegungsbeschluss: __._ .201_ Satzungsbeschluss geméR § 10 Abs. 1 BauGB: __.__.201_
zum Plangebiet ist nur an der im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Stelle von der StaatsstralRe 2272 zuléssig. Als Dacheindeckung sind Ziegel oder Metall (beschichtetes Metall) in den Farben rot bis rotbraun und in Grau- und 2+168 bis 5+370. Durch eine mégliche Wiederaufnahme des Personen- und Glterverkehrs ist zukiinftig ggf. mit

b) Mittel- bis kleinkronige Béaume (Heister 150-200 cm): Anthrazitténen zulassig. Auf Flachd&chern und flach geneigten Déachern (<10°) ist eine extensive Begriinung zuldssig. Schienenverkehrslarm und daraus resultierenden Erschitterungen, Staub etc. zu rechnen. Diese sind zu dulden. Siegel

7. Offentliche und Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Acer campestre, Feld-Ahorn Carpinus betulus, Hainbuche Ortstiblich bekanntgemacht im Amtsblatt der Stadt Kitzingen N ) o
Die im zeichnerischen Teil ausgewiesene private Grinflache wird mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage* ausgewiesen Corylus colurna, Baumhasel Crataegus ,Carrierei’, Apfeldorn 2.3 Solaranlagen und Sonnenkollektoren 10.  Immissionen durch die Haltung von Pferden und damit in Zusammenhang stehenden Einrichtungen und deren Die Kitzinger, Nr. /2017 am 201 Kitzingen, den 201 Oberbirgermeister Siegfried Miller
und ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen (s. unten Ziff. 9.1). Crataegus laevigata, Zweigriffeliger Weikdorn ~ Crataegus monogyna, Eingriffeliger Weidorn Solaranlagen und Sonnenkollektoren, die in, auf oder an Dachflachen von Gebauden errichtet werden, sind ohne Betrieb Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 Ausgefertigt: __._.201_

Malus in Arten und Sorten, Apfel Prunus in Arten und Sorten, Kirsche GroRenbegrenzung zulassig. Die Flachen des dstlichen Teils des SO 1 sowie des gesamten SO 2 dienen hauptsachlich der Pferdehaltung und der in der Zeitvom: __._.201_bis __._.201_

8. Wasserflachen/ Flachen fiir die Wasserwirtschaft, fiir Hochwasserschutzanlagen und fiir die Regelung des Pyrus in Arten und Sorten, Birne Sorbus aria, Echte Mehlbeere damit verbundenen Austibung des Reitsports sowie dazugehdrigen baulichen Anlagen. Auf Grund dieser Nutzungen ist Siegel
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) Sorbus aucuparia, Vogel-Kirsche * Sorbus intermedia, Schwedische Mehlbeere 3. Einfriedungen in allen Sondergebebieten des Planbereichs mit Immissionen durch Staub und Geriiche zu rechnen, die Ortstiblich bekannigemacht im Amisblatt der Stadt Kitzingen . . o
Innerhalb des Sondergebietes SO 2 wird geméaR Eintrag im zeichnerischen Teil eine Flache fiir ein Sorbus torminalis, Elsbeerbaum Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von maximal 2,50 m zuléssig. Sie diirfen nur in Holz oder Metall ausgefiinrt witterungsabhangig auch an Sonn- und Feiertagen auftreten kdnnen. Auf Grund des Schutzgrades des Plangebietes als Die Kitzinger', Nr. /2017 am 201 Kitzingen, den 201 Oberbirgermeister Siegried Muler
Regenriickhaltebecken (RRB) festgesetzt. werden. Neue Einfriedungen sind sockellos mit mind. 15 cm Bodenfreiheit zu errichten, um Kleintieren einen Durchlass Misch-/ Dorfge- biet sowie der konkreten Festsetzung als Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Reitsport* sind diese Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tréger éffentlicher Satzungsbekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 im Amtsblatt der

zu ermdglichen. Immissionen hinzunehmen. Belange gem. § 4 Abs. 2 in der Zeitvom: __.__.201_bis __.__.201_ | Stadt Kitzingen "Die Kitzinger", Nr. ___/2017 am __.__.201_

9. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung v. Boden, Natur u. Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9.1  GehélzpflegemaBnahmen innerhalb der privaten Griinfliche 4.  Werbeanlagen i dSiege' 201 Oherbi tor Sioatrod Ml
Der als private Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage* festgesetzte Bereich ist in den mit A1 Im Geltungsbereich sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zulassig. Dabei diirfen Werbeanlagen die fizingen, den 201 Oberblrgemeister Slegiried Muller
gekennzeichneten Flachen, im zeichnerisch dargestellten Umfang, behutsam auszulichten. Es sind dort offene, lichte festgesetzte, maximal zul&ssige Gebaudehdhe nicht liberschreiten. Bauleitplanung und Griinordnung
gehdlzbestandene Flachen zu schaffen, die als Lebensraum fiir Insekten, Amphibien und Kleinstlebewesen dienen. AuRerhalb der Baugrenzen sind Werbeanlagen nur ausnahmsweise zulassig, sofern deren Hinweischarakter im
Bezlglich der Einhaltung von Schutzzeiten siehe Ziff. 9.3. Vordergrund steht und auf eine einheitliche Gestaltung geachtet wird. §g$"§:,"|'ﬁfg h;amfggﬂr';i'fTEN * STADTPLANER gozichnet V. Sadthaus 03.05.2017

Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen sowie GroRflachenwerbung mit mehr als 4 m? Gesamtflache sind nicht Huttenstrae 4, 97072 Wiirzburg bearbeitet: M. Stadthaus 03.05.2017
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