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Bauleitplanung - Bebauungsplan Nr. 53 "Marktbreiter Straf3e":

hier: Verlangerung der Verdnderungssperre

Beschlussentwurf:

1. Vom Sachvortrag wird Kenntnis genommen.

2. Der Stadtrat beschlieBt die Verlangerung der Veranderungssperre fiir den Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 53 "Marktbreiter StraBe" gemaB § 17 Abs. 1 Satz 3 BauGB um ein

Jahr.

Sachvortrag:

1. Ausgangslage

a) Der Stadtrat hat am 24.07.2008 beschlossen, fir den Bebauungsplan Nr. 53
~-Marktbreiter StraBe” ein Anderungsverfahren einzuleiten.

b) Ziel des Anderungsverfahrens sind die Bestimmung zuldssiger Nutzungen nach
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und die Festsetzung von Sortimentsbe-

schréankungen.

c) Die Einleitung der Anderung des Bebauungsplanes wurde notwendig, da der
bisherige Bebauungsplan unzureichende Festsetzungen zu zuldssigen Sortimenten
trifft. Dies gilt gleichermaBen fir den Bereich des E-Centers, wie auch das Ubrige

Gebiet an der alten Marktbreiter StraBe.

Seite 1 von 2




d) Zusatzlich sind die Festsetzungen der Nutzung zu Uberprifen, ob die urspringlich
festgesetzten Gewerbenutzungen planerisch gewollt sind, oder ob zwischenzeitlich
andere Planungsabsichten bestehen.

e) Der Erlass der Veranderungssperre sollte sichern, dass wahrend der Anderung des
Bebauungsplanes solche Bauvorhaben zurlickgestellt werden kénnen, bei denen
nicht ausgeschlossen werden kann, dass sie den zukinftigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes entgegenstehen.

2. Aktueller Planungsstand

a) Mit der Einleitung des Anderungsverfahrens fiir den Bebauungsplan Nr. 53
~Marktbreiter StraBe” und dem Erlass der Veranderungssperre wurden seitens der
Verwaltung Vorbereitungen getroffen, um planerische Grundlagen zu prifen und zu
Uberarbeiten. Dabei wurde festgestellt, dass das Kitzinger Zentrenkonzept von 2002
keine hinreichende Basis fir die Plananderung mehr darstellt und Uberarbeitet
werden muss. Aus diesem Grund war die Uberarbeitung des Bebauungsplanes
bisher nicht méglich.

b) Erst nach Vorliegen sicherer planerischer Grundlagen aus dem Zentrenkonzept ist
es moglich, in die Planungen einzutreten und einen ersten Vorentwurf zu erarbeiten.

c) Zwischenzeitlich entstanden neue Aspekte, wie geplante Anderungen in der
Verkehrsfuhrung (Kreisverkehr am E-Center), die in die Planungen zuklnftig mit
aufgenommen werden mussen.

3. Notwendigkeit der Verlangerung der Veranderungssperre

Die Verlangerung der Veranderungssperre gewahrleistet ein Veto-Recht durch die
Gemeinde bei Vorhaben, die zuklnftigen Planungsvorstellungen entgegen stehen
kénnen.

Eine Nichtverlangerung der Veranderungssperre kénnte daher zur Folge haben, dass
bestimmte Nutzungen genehmigt werden muissten, weil der Bebauungsplan sie nicht
ausschlieBt.

Dies kénnten aber unter Umstanden Nutzungen sein, die zentrenrelevante Sortimente
betreffen, oder in anderer Weise Planungsvorstellungen der Stadt Kitzingen zuwider
laufen.

4. Weiteres Vorgehen
a) Zunachst ist die Veranderungssperre um ein Jahr zu verlangern. Sollte die
Planédnderung des Bebauungsplanes Nr. 53 bis dahin nicht abgeschlossen sein,
bestiinde nochmals die Mdglichkeit, die Veranderungssperre um ein Jahr zu

verlangern. Darlber hatte der Stadtrat zu gegebener Zeit erneut zu entscheiden.

b) Nach Vorliegen von Ergebnissen aus der Fortschreibung des Zentrenkonzeptes ist
das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 wieder aufzunehmen.

Anlagen:
Lageplan
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