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. Stadt Kitzingen
Begrindung 30. Anderung des Flachennutzungsplan

1 Anlass und Ziel der Fléchennutzungsplanénderung

Mit der 30. Fléchennutzungsplanédnderung und der Darstellung von gewerblichen und
gemischten Baufldchen auf bisher Uberwiegend als Flachen fur die Landwirtschaft darge-
stellten Flachen am nordéstlichen Siedlungsrand des Stadtteils Etwashausen bereitet die
Stadt Kitzingen Erweiterung der bestehenden gewerblichen Nutzungen vor und rundet
die bauliche Entwicklung zwischen Ténnigstrafie und Heinrich-Huppmann-Strafie ab. Die
Stadt Kitzingen kommt damit den Erweiterungsabsichten des bestehenden Gewerbebe-
triebs der sudlich angrenzenden Fldchen nach.

2 Rechtliche Rahmenbedingungen

Der wirksame Fléchennutzungsplan der Stadt Kitzingen in der Fassung der 29. Anderung
stellt den stdlichen Teilflaichen des Anderungsbereichs als Fléche fur die Landwirtschaft,
die nérdlichen Bereiche als Mischgebiet dar.

Um dem Entwicklungsgebot geméfl § 8 (2) BauGB zu genigen, ist es erforderlich, den
Flachennutzungsplan im Rahmen der 30. Anderung fir die betroffenen Teilfléchen zu én-
dern. Auerhalb des dargestellten Anderungsbereichs behélt der rechtskréftige Flachen-
nutzungsplan der Stadt Kitzingen uneingeschrénkt seine Wirksamkeit.

Der Stadtrat der Stadt Kitzingen hat in seiner Sitzung am 20.01.2009 die Aufstellung der
30. Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen.

3 Lage, Abgrenzung und GréBe des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich liegt im nordéstlichen Stadtgebiet unmittelbar nérdlich des beste-
henden Gewerbegebiets der Fa. GEA Brewery Systems auf bisher landwirtschaftlich ge-
nutzten Fldchen und grenzt im Westen und Nordwesten an die Wohngebieten Ténnig-
West und Ténnig-Ost sowie weiteren Flachen des Erwerbsgartenbaus im Norden und Os-
ten an. Die Gewerbegebiete ,Schwarzacher Strale Ost” und ,Gewerbegebiet am Loch-
weg” dehnen sich éstlich und nérdlich aus.

Abbildung 1:Lage des Anderungsbereichs, unmafstéblich (Quelle Luftbild: FINWeb, 2010)
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Stadt Kitzingen
30. Anderung des Fléchennutzungsplan Begrindung

4.1

4.2

Der Anderungsbereich der 30. Flachennutzungsplanédnderung umfasst mit den Flursti-
cken 5296/4, 5300/2, 5303, 5304/1, 5307, 5307/1, 5309, 5311, 5313/1, 5313/2,
5314, der Stadt Kitzingen eine Fldche von ca. 3,3 ha. Er beinhaltet damit auf die durch
gemischte Nutzungen einschlielich Wohnbebauung charakterisierten bisher jedoch als
Gewerbefléchen dargestellten Bereiche.

Der Anderungsbereich liegt fast vollsténdig im Bereich des Uberschwemmungsgebiets des
Mains. Schutzgebiete oder Schutzgegenstéinde des Naturschutzrechts sowie gesetzlich ge-
schitzte Biotope sind innerhalb des Anderungsumgriffs nicht vorhanden.

Eine umfassende Beschreibung der Naturausstattung und des Umweltzustandes im Ande-
rungsbereich des Fléchennutzungsplans erfolgt in Kapitel 7 Umweltbericht.

Ubergeordnete Planungsvorgaben

Rechtliche Grundlagen

Rechtsgrundlagen fur die Fléchennutzungsplanénderung sind

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004, zuletzt geéndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, geédndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993

. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009

. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG) vom 31. Juli 2009, geéndert 11. August 2010 (BGBI. |
S. 1163)

. Bayerisches Wassergesetz (BayWG) in der Fassung vom 25. Februar 2010

Ziele und Grundséitze der Raumordnung

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern 2006, zuletzt gedndert 2009 (LEP) sowie der
Regionalplan der Region Wirzburg (2) (1985 und Anderungen 2007, 2009, Lesefassun-
gen 24.09.2010) treffen folgende Aussagen, die im Zusammenhang mit der 30. Fléchen-
nutzungsplanénderung stehen:

Die Stadt Kitzingen ist im Regionalplan auf der Entwicklungsachse Wirzburg - Neustadt
(Aisch) als Mittelzentrum innerhalb des Léndlichen Teilraums dargestellt, dessen Entwick-
lung in besonderem Maf3e gestérkt werden soll. Das Plangebiet und seine Umgebung
sind als Siedlungsgebiete gekennzeichnet.

Thema Siedlungsstruktur

. LEP B VI 1: Der Erhaltung der gewachsenen Siedlungsstruktur und der nachhaltigen Weiterentwicklung un-
ter Wahrung der natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bedirfnissen von Bevélkerung und Wirt-
schaft kommt besondere Bedeutung zu. Dabei sind die Bewahrung der bayerischen Kulturlandschaft und
die Férderung der Baukultur anzustreben. Auf das charakteristische Ort- und Landschaftsbild ist méglichst
zu achten.

= LEP B VI 1.1: Es ist anzustreben, die Versiegelung von Freiflachen méglichst gering zu halten.

= LEPB VI 1.1: Die Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden. Neubaufléchen sollen méglichst in
Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

= LEP B VI 1.1: Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig die vorhan-
denen Potenziale (Baulandreserven, Nachverdichtung, Brachfléchen und leerstehende Bausubstanz) in den
Siedlungsgebieten genutzt und fléchensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet werden.

= LEP B VI 1.5: Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sind méglichst schonend in die Landschaft einzu-
binden.

=  LEP B VI 1.5: Besonders schiutzenswerte Landschaftsteile sollen grundsétzlich von einer Bebauung freigehal-
ten werden. (...)

= RPAIl2.7. (G): Es ist anzustreben, einer Zersiedlung der Landschaft vor allem im Rahmen der Bauleitpla-
nung rechtzeitig vorzubeugen. Insbesondere zwischen Verkehrs- und Siedlungsachsen und zwischen den
Siedlungseinheiten an den Verkehrs- und Siedlungsachsen kommt der Erhaltung und Vernetzung ausrei-
chend grofier, ungestérter Freifldchen eine besondere Bedeutung zu.
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Begrindung

B Stadt Kitzingen
30. Anderung des Fléchennutzungsplan

RP Ziel B 1l 4.1. (Z): Bei der Ausweisung von Industrie- und Gewerbeflédchen soll insbesondere im Maintal
und seinen Seitentélern auf eine Vermeidung von Beeintréchtigungen der umgebenden Bebauung hinge-
wirkt werden. Dabei sollen die vorherrschenden Windrichtungen besonders in den Tallagen bericksichtigt
werden.

RP Ziel B 1l 4.2. (Z): Insbesondere in den zentralen Orten als Arbeitsplatzschwerpunkten sollen Industrie-
und Gewerbegebiete konzentriert und - bezogen auf den jeweiligen Verflechtungsbereich - in ausreichen-
dem Umfang ausgewiesen und unter BeriUcksichtigung der funktionalen Zuordnung gegentber Wohn- und
Freizeitgebieten abgegrenzt werden. Dabei sollen Grin- und Freifléchen zur Auflockerung der Bebauung
beitragen und landschafiliche Besonderheiten bericksichtigt werden.

RP Ziel B IV 1.1.1. (Z): Im Mittelbereich Kitzingen soll (.....) eine qualitative und quantitative Verbesserung
des Arbeitsplatzangebots angestrebt werden.

RP Ziel B IV 1.2.1. (Z): Fur die Erweiterung und Verlagerung bestehender sowie die Ansiedlung neuer Be-
triebe sollen (.....) in ausreichendem Umfang gewerbliche Fléchen im Rahmen der Bauleitplanung ausge-
wiesen werden. Dabei soll insbesondere ein weiterer Ausbau (.....) der Mittelzentren Kitzingen (.....) als
regional bedeutsame Schwerpunkte im industriell-gewerblichen Bereich angestrebt werden.

Thema Hochwasserschuiz

LEP B | 3.3: Es ist anzustreben, den Schutz vor den Gefahren des Wassers durch natirlichen Ruckhalt in der
Fléche, technische Schutzmafinahmen und eine weitergehende Vorsorge sicherzustellen. Es ist von beson-
derer Bedeutung, das Risiko fir bestehende Siedlungen und bedeutende Infrastruktur 6kologisch und sozial
vertraglich zu reduzieren.

LEP B | 3.3.1.1: Die Erhaltung und Verbesserung der Rickhalte- und Speicherféhigkeit der Landschaft ist
anzustreben. Es ist von besonderer Bedeutung, Uberschwemmungsgebiete von konkurrierenden Nutzun-
gen, insbesondere von Bebauung, freizuhalten.

LEP B | 3.3.1.3: Es ist anzustreben, dass trotz aller Mafinahmen zur Sicherstellung des Hochwasserschutzes
auch das vorhandene Schadenspotenzial reduziert wird.

RP Ziel B XI 5.1: Die hochwassergefdhrdeten Siedlungsgebiete am Main und seinen Nebengewdssern sol-
len durch Ruckhaltebecken, Gewdésserausbauten, Deichbauten und Gelédndeauffillungen vor Uber-
schwemmungen geschitzt werden.

Thema Land- und Forstwirtschaft

LEP B IV 1.3 (G): Es ist anzustreben, dass die fur die landwirtschaftliche und forstwirtschaftliche Nutzung
geeigneten Béden nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fir andere Nutzungen vorgesehen werden.

RP Ziel B Il 1.5. (Z): Es soll darauf hingewirkt werden, dass der Anbau von Sonderkulturen auf den dafir
geeigneten Fléchen erhalten und intensiviert wird. Dies gilt for den Anbau von (.....) Gemise, insbesondere
Spargel, vor allem in den Landkreisen Kitzingen und Wirzburg.

RP B Ill 2.5 (G) Es ist von besonderer Bedeutung, dass die Landwirtschaft in die Lage versetzt wird, mégli-
che Klimaénderungen zu bewiltigen. Dies gilt in besonderer Weise fir Sonderkulturen und fir den Wein-
bau.

Thema Natur- und Landschaftsschuiz

LEP B 1 1.1: Um die biologische Vielfalt in Natur und Landschaft zu erhalten und zu entwickeln, ist es von
besonderer Bedeutung, das die Naturgiuter Boden, Wasser, Luft/Klima, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer
Funktion und ihrem dynamischen Zusammenwirken als natirliche Lebensgrundlage dauerhaft gesichert
und woméglich wieder hergestellt werden.

LEP B | 1.3.1: Es ist von besonderer Bedeutung, die Lebens- bzw. Teillebensrdume der wild lebenden Arten
sowie deren Lebensgemeinschaften zu sichern (...). Der vorrangigen Sicherung der Lebensrdume fur ge-
faéhrdete Arten kommt besondere Bedeutung zu.

LEP B | 2.2.8.1.: Es ist von besonderer Bedeutung, dass in den Siedlungsgebieten fur die Erholung bedeut-
same Grinfléchen und naturnahe Landschaftselemente erhalten und durch ergénzende Flachen zu einem
System von Griunzigen mit Verbindung zur freien Landschaft weiter entwickelt werden.

LEP B | 2.2.8.4: In den Siedlungsgebieten sind die Erhaltung und Entwicklung wohnungsnaher, vielféltig
nutzbarer und &kologisch wirksamer Gérten sowie ein entsprechend gestaltetes Wohnumfeld anzustreben.

RP Ziel B 1 3.1.4 (Z): Im innerértlichen und ortsnahen Bereich, insbesondere in (...) den Ubrigen Maintalge-
meinden, soll auf die Erhaltung vorhandener Grin- und Freifléchen einschlief3lich wertvoller Baumbestén-
de sowie die Entwicklung neuer Grinfléchen im Zuge der Bauleitplanung verstérkt hingewirkt werden.

RP Ziel B 1 3.1.5 (Z): Auf eine klare Trennung zwischen bebauten und unbebauten Fléchen sowie zwischen
Wohnbebauung und Bebauung fir Industrie und Gewerbe soll hingewirkt werden.

Der Fléchennutzungsplan ist gemaf3 § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung anzu-
passen. Fur die Flachennutzungsplanénderung relevant sind in erster Linie die Aussagen
zur Siedlungsentwicklung, zum Natur- und Landschaftsschutz in den besiedelten Berei-
chen und zum Hochwasserschutz.

arc.grin landschaftsarchitekten



Stadt Kitzingen
30. Anderung des Fléchennutzungsplan Begrindung

4.3

5.1

5.2

5.3

Die Anbindung der Baufléchen an bestehende Gewerbeflachen wirkt einer Zersiedlung
der Landschaft entgegen; eine Inanspruchnahme schitzenswerter oder geschitzter land-
schaftlicher Freirdume oder hochwertiger landwirtschaftlicher Nutzfldchen erfolgt nicht.

Zielvorgaben fir die landschaftliche Entwicklung

Konkrete Zielvorgaben fur die landschaftliche Entwicklung sind fur den Anderungsumgriff
des Flachennutzungsplans in Ubergeordneten Fachplanen, so auch im Arten- und Bio-
topschutzprogramm des Landkreises Kitzingen, nicht formuliert.

Der rechtskréftige Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan stellt den Be-
reich der Uberplanten Flachen zum Uberwiegenden Teil als Flache fur die Landwirtschaft
dar. Die Flachen werden fur den Erwerbsgartenbau intensiv genutzt und stellen aus land-
schaftlicher Sicht strukturarme Fléchen mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt sowie
Landschafts- und Ortsbild dar.

Planinhalt und Standortwahl

Die 30. Anderung des Fléchennutzungsplanes sieht die Umwidmung von bisher als Flé-
chen fur die Landwirtschaft und Mischgebiet dargestellten Baufliéchen am nordéstlichen
Siedlungsrand der Stadt Kitzingen zum Gewerbegebiet nach § 8; im Sinne einer Be-
standsanpassung werden bisher als Gewerbeflachen dargestellte randliche Teilfléchen
der aktuellen Nutzung entsprechend als Mischgebiet nach § 6 BauNVO Gbernommen.

Im Sinne der planerischen Vorsorge und mit dem Ziel, Planungs- und Nutzungskonflikte
frohzeitig zu vermeiden, werden private und éffentliche Belange, die der geplanten Fla-
chennutzung entgegenstehen kénnten, im Folgenden geprift und zur Beurteilung der
Standorteignung und zur Verbesserung der éffentlichen Akzeptanz fir die geplante Nut-
zung in die Planungsiberlegungen einbezogen. Dabei gibt § 6 BauGB den Rahmen fir
die bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitplénen zu bericksichtigenden Belange
vor. Die fur die vorliegende Planung wesentlichen Aspekte werden wie folgt behandelt
bzw. im Rahmen des Umweltberichts (vgl. Kap. 7) erlautert.

Siedlung und Wohnen, Technischer Umweltschutz

Der nérdliche Bereich des Stadtteils Etwashausen zwischen Nordtangente, Téannigstrafie
und Heinrich-Huppmann-Strafie ist gekennzeichnet durch Wohngebiete, gemischte bauli-
che Nutzungen und Gewerbegebiete, die teilweise durch verbliebende strukturarme Er-
werbsgartenbaufléchen voneinander getrennt sind.

Stérwirkungen der gewerblichen Nutzungen auf die unmittelbar angrenzenden sensiblen
Wohnnutzungen kénnen nicht generell ausgeschlossen werden. Auf der nachfolgenden
Bebauungsplanebene werden die Schutzanspriche geprift und planerisch bericksichtigt.

Altlasten sind im Anderungsbereich nicht bekannt.

Baukultur, Denkmalschutz und Denkmalpflege

Da die geplanten Nutzungen unmittelbar an die bestehende gewerbliche Bebauung an-
grenzen und sich im Umfeld weitere Gewerbegebiete mit groBmafistéblichen, groBfléchi-
gen Nutzungen anschlief3en liegt, sind keine zusétzlichen Stérungen des Ortsbildes zu
erwarten.

Auswirkungen der Flachennutzungsplanénderung auf das Bodendenkmal westlich des
Anderungsbereichs innerhalb bereits bebauter Siedlungsfléchen kénnen ausgeschlossen
werden. Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege werden nicht berGhrt.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die infrastrukturelle Anbindung an das vorhandene Versorgungsnetz sind Voraussetzung
fur die Gewerbegebietserweiterung.

arc.grin landschaftsarchitekten 7



Begrindung
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30. Anderung des Fléchennutzungsplan

5.4

Das Gewerbegebiet ist Uber die im Osten verlaufende Heinrich-Huppmann-Strafie mit
Anschluss an die Staatsstrafie (St 2271 Kitzingen — BAB A 3, AS Schwarzach) und Uber die
Nordtangente (St 2272 Kitzingen — Grof3langheim) an das Ubergeordnete Verkehrsnetz
angebunden.

Die Ver- und Entsorgung der geplanten Gebietserweiterung ist durch Anschlisse an das
bestehende Ver- und Entsorgungsnetz der Stadt Kitzingen und der Ubrigen Versorgungs-
tréger gewdhrleistet.

Natur und Landschaft, Natura 2000, Artenschuiz

Die nérdlichen Gemarkungsflachen im Stadtteil Kitzingen-Etwashausen befinden sich
gemdfB des Arten- und Biotopschutzprogramms des Landkreises Kitzingen innerhalb des
Schwerpunktgebietes ,Unterfrénkischer Sande”.

Das Planungsgebiet selbst weist keine besonderen naturschutzrechtlichen Schutzkatego-
rien auf. Schutzgebiete geméaf3 §§ 23 — 30 BNatschG und Gebiete gemeinschaftlicher Be-
deutung nach § 31 BNatschG innerhalb des Netzes Natura 2000 (FFH- und Vogelschutz-
gebiete) sind im Anderungsbereich nicht vorhanden.

Das Waldstick ,Albertshofener Ténnig” liegt ca. 400 m nérdlich des Anderungsbereichs.
Er ist Laubwald mit OUberwiegendem Kiefernanteil und hat eine hohe Bedeutung fir den
Biotopverbund im Stadtbereich.

Die ndchstgelegene Schutzgebiet, das europdische Vogelschutzgebiet ,Stdliches Steiger-
waldvorland” (SPA 6227-471) umfasst die Flachen des Giltholzes und des Klosterforstes.
Diese Fldchen sind gleichzeitig als FFH-Gebiet ,Sandgebiete bei Schwarzach, Klein- und
Grof3langheim” (6227-371) ausgewiesen. Das Waldgebiet ist ein Komplexlebensraum in-
nerhalb gréBerer Waldbereiche mit Sandmagerrasen, Streuobstbestéinden sowie Feucht-
flachen. Die Mainaue ist als FFH-Gebiet ,Mainaue zwischen Grafenrheinfeld und Kitzin-
gen” (6127-371) unter Schutz gestellt. Das Waldgebiet ist ca. 350, die Schutzgebiete in
der Mainaue sind ca. 900 m von dem geplanten Geltungsbereich entfernt und damit
durch die Planénderung nicht beeintréchtigt.

Die Waldbereiche und die Mainaue sind im Regionalplan Wurzburg (2) als Landschaftli-
che Vorbehaltsgebiete dargestellt.
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Abbildung 2: Schutzgebiete im Umfeld des Anderungsbereichs, unmaBstéblich
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Stadt Kitzingen
30. Anderung des Fléchennutzungsplan Begrindung

5.5

5.6

Aktuelle Hinweise auf besonders oder streng geschitzte Artenvorkommen oder Brut-
nachweise liegen for den Anderungsbereich nicht vor. Von Schwerpunktlebensréumen lo-
kaler Populationen besonders oder streng geschitzter Arten ist nicht auszugehen.

Zur Uberprifung der artenschutzrechtlichen Belange wird im Rahmen der Bebauungs-
planaufstellung eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchgefthrt. Die Er-
gebnisse sind im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 91 Gewerbegebiet ,GEA Bre-
wery Systems” dargestellt. Demnach kénnen Verstéfie gegen die Verbote des § 44 (1) Nr.
1-4 in Verbindung mit § 44 (5) BNatSchG fur das Planungsvorhaben mit hinreichender Si-
cherheit ausgeschlossen werden, sofern die im Bebauungsplan festzusetzenden artspezifi-
schen konflikivermeidende Ma3inahmen beachtet werden.

Unter BerUcksichtigung der aktuellen Bestandssituation und der Vorbelastungen des
Landschaftsraumes sind mit der Umwidmung zum Gewerbe- und Mischgebiet am nord-
stlichen Siedlungsrand Anderungen in Nutzung und Gestalt von Naturhaushalt und
Landschaftsbild verbunden, die die Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes beeinflussen
und sich auf das Orts- und Landschaftsbild auswirken kénnen. Die Umweltauswirkungen
der Planung sind im Umweltbericht (Kap. B) behandelt und in einer allgemein versténdli-
chen Zusammenfassung dokumentiert.

Unvermeidbare Beeintréchtigungen sind gemaf3 8§ 13 ff. BNatschG als Eingriffe in Natur
und Landschaft zu bewerten und daher grundsétzlich ausgleichspflichtig (vgl. Kap. 7.7).

Gewaésserschutz, Wasserwirtschaft

Das Plangebiet liegt zu Gberwiegenden Teilen innerhalb des gemdf3 Art. 46 (3) BayWG
festgesetzten Uberschwemmungsgebiets des Mains.

Die Ubergeordneten Zielsetzungen sehen vor, Uberschwemmungsgebiete von konkurrie-
renden Nutzungen, insbesondere von Bebauung frei zu halten, trotz aller Mafinahmen
zur Sicherstellung des Hochwasserschutzes auch das vorhandene Schadenspotenzial zu
reduzieren sowie hochwassergefédhrdete Gebiete vor Uberschwemmungen durch geeig-
nete technische MaBBnahmen vor Uberschwemmungen zu schitzen.

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) untersagt die Ausweisung von neuen Bauleitplénen in
festgesetzten Uberschwemmungsgebieten. Ausnahmsweise kann die zusténdige Behérde
kann die Ausweisung neuer Baugebiete zulassen, wenn die in § 78 Abs. 2 Nr. 1 bis 9
WHG aufgefuhrten Bedingungen erfullt werden.

Unter Bezugnahme auf die im Uberschwemmungsgebiet bereits vorhandenen Nutzungen
und unter Bericksichtigung des Planungszieles, der Erweiterung eines bestehenden Ge-
werbebetriebs am vorhandenen Standort, kénnen anderweitige Méglichkeiten der Sied-
lungsentwicklung ausgeschlossen werden; ferner grenzt das Plangebiet unmittelbar an
ein vorhandenes Baugebiet an.

Die Stadt Kitzingen geht davon aus, dass die Ubrigen Anforderungen des § 78 Abs. 2
WHG erfollt und im weiteren Planungsprozess konkretisiert werden kénnen.

Land- und Forstwirtschaft

Die Uberplanten Flachen weisen aufgrund der leichten, durchléssigen Sandbéden mittle-
rer Ertragsféhigkeiten auf und liegen im Bereich des Schwerpunktes des Gemuseanbaus
im Stadtteil Etwashausen. Sie werden erwerbsgértnerisch genutzt.

Forstwirtschaftliche Belange sind nicht betroffen.
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7.2

Flachenbilanz

Nutzungen _vor der nach der Veréinderung
im Anderungsbereich Anderung Anderung

Fléche fir die Landwirtschaft 2,46 ha 0,00 ha - 2,46 ha
Mischgebiet, gemischte Baufléche

§ 6 BauNVO 0,46 ha 0,63 ha + 0,17 ha
gewerbliche Baufléche

§ 8 BauNVO 0,38 ha 2,67 ha + 2,29 ha
Summe 3,30 ha 3,30 ha 0,00 ha

Umweltbericht (Phase 1 - Scoping)

Mit der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB werden die unterschiedlichen umweltbezoge-
nen Priofaufgaben gebindelt und in das Regelverfahren fur die Aufstellung und Anderung
von Fldchennutzungsplénen integriert. Die Umweltprifung fuhrt alle umweltrelevanten
Belange zusammen und legt sie in einem Umweltbericht dar; dieser ist Teil der Begrin-
dung der Flachennutzungsplanénderung.

Da die 30. Anderung des Flachennutzungsplans mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 91 Gewerbegebiet ,,GEA Brewery Systems” einhergeht, werden auf der Fléchen-
nutzungsplanebene lediglich die grundlegenden Inhalte des Umweltberichts zusammen-
fassend dargestellt.

Kurzdarstellung des Inhaltes des Fléchennutzungsplanes

Mit der 30. Anderung des Flachennutzungsplans bereitet die Stadt Kitzingen die Umwid-
mung von Fléchen fir die Landwirtschaft und Mischgebieten in gewerbliche Baufldchen
und die Bestandsanpassung von bisher als Gewerbefldchen dargestellten Mischnutzun-
gen auf einer Fladche von insgesamt ca. 3,3 ha vor. Davon sind bereits 0,84 ha als Bau-
flachen ausgewiesen.

Mit der Flachennutzungsplanédnderung beabsichtigt die Stadt Kitzingen gewerbliche Nut-
zungen an bestehenden Gewerbestandorten mit Anschluss an das vorhandene Strafien-
netz wirtschaftlich zu bindeln, die Nutzungsméglichkeiten zu optimieren und dauerhaft
zu sichern. Die Stadt erméglicht dem sudlich des Anderungsbereichs anséssigen Gewer-
bebetrieb die Erweiterung am bestehenden Standort.

Umweltrelevante Ziele in einschlégigen Fachgesetzen und Fachplénen

Mit der Bericksichtigung einschlagiger gesetzlicher Grundlagen wie Baugesetzbuch, Na-
turschutzgesetze (BNatschG, BayNatschG, Immissionsschutz-, Bodenschutz- und Wasser-
recht) werden for die Anderung des Flachennutzungsplans die Ziele fir Natur und Um-
welt aus den Ubergeordneten planerischen Vorgaben (vgl. Kap. 4) herangezogen.

So soll insbesondere bei gewerblichen Nutzungen auf die Einbindung in den Landschafts-
raum, die Erhaltung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes einschliefilich der ty-
pischen Ortsrdnder und der Kulturlandschaft geachtet und die Zersiedlung der Landschaft
vermieden werden.

Durch die Nutzung der ,Baulandreserven” am nérdlichen, rdumlich von Uberwiegend
gewerblichen Nutzungen umgebenen Siedlungsrand kénnen ékologisch wirksame und
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Begrundung

fur die Erholung bedeutende Grunflachen und Landschaftsréume an anderer Stelle im
Stadtgebiet von zusétzlichen Baugebietsausweisungen freigehalten werden.

7.3

weltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes und der zu erwartenden Um-

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter wird hier fir die relevanten Schutzgiter ta-
bellarisch zusammengefasst. Bezugsebene fir die Beurteilung der zu erwartenden Um-
weltauswirkungen sind die for den Anderungsbereich im rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan bisher dargestellten Nutzungsméglichkeiten (Gewerbe, gemischte Nutzungen,
Flachen fur die Landwirtschaft).

Eine Konkretisierung der Umweltauswirkungen erfolgt im Umweltbericht zum Bebau-
ungsplan Nr. 91 Gewerbegebiet ,,GEA Brewery Systems”.

Immissionen

= Vorbelastung durch bestehen-
den Gewerbebetrieb

= geringe Bedeutung fur die
siedlungsnahe Erholung

= Ortsrandsituation zwischen
anderen Gewerbegebieten

Flora und Fauna,
biologische Viel-
falt

Natura 2000

= strukturarme Erwerbsgarten-
baufldchen, Baufléchen mit ho-
her Nutzungsdichte

= keine Schutzgebiete oder kar-
tierten Biotope betroffen

* Vorkommen besonders und
streng geschutzter Arten nicht
auszuschlieBen

Erhéhung der
Nutzungsintensitét, der
Lérmimmission und des
Verkehrsaufkommens

Schutzgut Umweltzustand Erheblichkeit Planungsempfehlungen
einschlieBlich Vorbelastungen der Umwelt- fur die nachfolgende Pla-
auswirkungen nungsebene
Mensch * bestehendes Werksgelénde, * landschaftsgerechte Einbin-
Wohnen/Wohn- Wohnnutzungen (WA) unmit- ittel dung
umfeld telbar angrenzend mitie * notwendige Beschrénkung

der gewerblichen Nutzun-
gen (Immissionsschutz)

= grinordnerische Maf3nah-
men zur Mindestdurchgri-
nung des Baugebiets

= artspezifische Vermeidungs-
mafBnahmen

= keine lokalklimatisch relevan-
ten Funktionen betroffen

Landschafts- und
Ortsbild, land-
schaftsbezogene
Erholung

= heterogene gewerblich ge-
prégte Ortsrandlage

= erwerbsgértnerisch geprégte
Umgebung

= bestehende Gewerbebauten

= keine besondere Erholungs-
qualitat

Kultur- und
Sachgiter

= Bodendenkmal westlich an-
grenzend

Boden = bisher erwerbsgértnerisch mittel = grUnordnerische Maf3nah-
genutzte Béden mittlerer Er- Erhéhung der zuldssigen men zur Mindestdurchgru-
tragsfahigkeit baulichen Dichte / des nung des Baugebiets

* hoher zuléssiger Versiege- Versiegelungsgrades, | = Begrenzung der bebauba-
lungsgrad auf Teilflaéchen zusétzlicher Verlust ren Grundstucksfléchen
naturlicher
Bodenfunktionen

Grundwasser * Lage im festgesetzten Uber- mittel = grunordnerische Maf3nah-

Oberfléchenge- schwemmungsgebiet Main men zur Mindestdurchgri-

wdésser = keine Oberflachengewdsser . . nung des Baugebiets

h Erhéhung der zuléssigen
= oberflachennahe Grundwas- R . = Begrenzung der bebauba-
baulichen Dichte / des N N
servorkommen Versieaelunasarades ren Grundsticksfléchen
= keine festgesetzten Wasser- g gsgrades, |, MaBnahmen zum Retenti-
. Verlust an Retentions- .
schutzgebiete onsausgleich und Hochwas-
raum
serschutz
Klima / * Kaltluftentstehung auf der * grunordnerische Maf3nah-
Lufthygiene offenen Anbaufléche men zur Mindestdurchgru-

nung des Baugebiets
= Vermeidung von Uberhit-
zung

* Einbindung in den Land-
schaftsraum
» gestalterische Vorgaben

* Beteiligung des Landesam-
tes for Denkmalschutz

arc.grin landschaftsarchitekten
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Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind gegeniber der Bestandssituation zunéchst keine
Verdénderungen zu erwarten.

Dem aktuell rechtskraftigen Flachennutzungsplan in der Fassung der 29. Anderung ent-
sprechend wére bei Nichtdurchfihrung der Planung die Nutzung als Fléche fir die Land-
wirtschaft (Erwerbsgartenbau) auf einer Fléche von ca. 2,46 ha, verbunden mit nachteili-
gen Auswirkungen insbesondere auf den Boden- und Wasserhaushalt und die Bio-
topfunktionen weiterhin festgelegt. Eine zusétzliche Bebauung innerhalb des Uber-
schwemmungsgebietes wirde weitgehend ausgeschlossen.

Aufgrund einer in der Summe geringeren zul@ssigen baulichen Dichte wirde die Fléchen-
versiegelung mit dem vollstéindigen Verlust aller Bodenfunktionen unter der der geplan-
ten Nutzungen liegen. Zudem wére mit geringeren Staub-, Schadstoff- und Larmimmissi-
onen zurechnen. Ein héherer Durchgrinungsgrad wadre realistisch.

Demnach wére bei Nichtdurchfihrung der Planung mit deutlich geringeren nachteiligen
Umweltauswirkungen insbesondere auf die SchutzgiUter Boden, Wasser, Mensch zu rech-
nen.

7.5 Alternative Planungsméglichkeiten

Unter Berucksichtigung grundsétzlicher Uberlegungen zur Standortwahl fur bauliche Nut-

zungen wie

*  Nutzung von Baulandreserven

*  Vermeidung der Zersiedlung der Landschaft

*  Bundelung von Funktionen und Nutzung von Synergien

*  Bundelung nachteiliger Umweltauswirkungen innerhalb bereits vorbelasteter Siedlungsrdumen und an
Siedlungsréindern, die aufgrund ihrer Bestandssituation und der Vorbelastungen gegeniber zusétzlichen
Stérwirkungen als wenig empfindlich einzustufen sind

*  Verzicht auf die Ausweisung von Gewerbefldchen im Aulenbereich zugunsten empfindlicher Landschafts-
rdume

. Lage auBlerhalb von Schutzgebieten und schutzwirdigen Landschafisteilen, weit einsehbaren land-
schaftspréigenden Kuppen und Hanglagen mit Fernwirkungen, landschaftlichen Vorrang- und Vorbehalts-
gebieten

. keine Inanspruchnahme von Béden hoher Bodengite

. keine anderweitige vorrangigen Belange

weisen die geplanten Baufldchenausweisungen wesentliche Eignungskriterien und — ab-

gesehen von der Lage im Uberschwemmungsgebiet des Maines - keine grundsétzlich

entgegenstehenden Belange aus Umweltsicht auf.

Als positive Eignungskriterien sind zu bewerten:

»  vorhandenes Straflen- und ErschliefBungsnetz

*  vorhandene Ver- und Entsorgungseinrichtungen

= nur Umwidmung von bereits als Bauflichen dargestellten Fléichen anstelle von Neuausweisung im bisheri-
gen Auflenbereich auf ca. 1/4der Flache des Anderungsbereichs

= direkte Anbindung an bestehende gewerbliche Nutzungen

In Verbindung mit den Empfehlungen zur planerischen Optimierung auf Bebauungspla-

nebene kénnen Beeintrdchtigungen von Schutzfunktionen oder Schutzzielen ausgeschlos-

sen bzw. vermieden oder gemindert werden. Der gewdhlte Gewerbestandort kann daher

als grundsétzlich geeignet bewertet werden.
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7.6

7.7

7.8

MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

Konkrete MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung der Umweltauswirkungen kénnen
auf Fléchennutzungsplanebene lediglich als pauschale Planungsempfehlungen fir nach-
folgende Planungsschritte formuliert werden.

Um die ékologische Funktionsféahigkeit und vorhandene Potenziale innerhalb des Land-
schaftsraumes dauerhaft zu sichern und férdern, werden insbesondere grinordnerische
und gestalterische Mafinahmen, Ma3inahmen zur Minimierung der Flacheninanspruch-
nahme und der Fladchenversiegelung empfohlen. Dariber hinaus sind Schutzvorkehrun-
gen zum Schutz der angrenzenden empfindlichen Wohnnutzungen gegenuber Schad-
stoff- oder Larmemissionen und Mafinahmen zum Retentionsausgleich und zum Hoch-
wasserschutz vorzusehen.

MaBnahmen zum Ausgleich/Ersatz

Bei Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung geméf3 Bayerischem Leitfa-
den ist die Gebietséinderung von Fléchen fur gemischte Nutzung und Flachen fur die
Landwirtschaft in gewerbliche Bauflachen aufgrund der Erhéhung der zuldssigen bauli-
chen Dichte und des Versiegelungsgrades als zusdtzliche Beeintréchtigungen von Natur
und Landschaft einzuordnen.

Der Ausgleichsflachenbedarf orientiert sich einerseits an der Bewertung der aktuell zulés-
sigen Nutzung (rechtskréftiger Flachennutzungsplan) und andererseits an der zu erwar-
tenden Nutzungs- und Beeintréchtigungsintensitat fur die einzelnen Schutzguter.

FUr die zusétzliche bauliche Nutzung auf 2,46 ha mit hoher Nutzungsintensitét und ho-
hem Versiegelungsgrad wird unter Bericksichtigung der Bestandssituation Gberwiegend
geringer Bedeutung im Bereich der Eingriffsfldche mit den nach Leitfaden anzusetzenden
Ausgleichsfaktoren zwischen 0,3 und 0,6 ein Ausgleichsflachenbedarf zwischen Gber-
schlégig 0,74 ha und 1,48 ha ermittelt.

Je nach Ausgestaltung der konkreten Nutzung auf Bebauungsplanebene und unter Ein-
beziehung von Minderungsmaf3nahmen (bspw. landschaftsgerechte Einbindung, Minimie-
rung des Versiegelungsgrades, hoher Durchgrinungsgrad) kann dieser reduziert werden.
Der konkrete Ausgleichsflachenbedarf wird auf der Ebene der nachfolgenden Bebau-
ungspléne ermittelt.

Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Aussagen des Umweltberichtes basieren auf vorhandenen Daten und Plangrundla-
gen. Sie werden als Beurteilungsgrundlage zusammen mit den von den Fachbehérden
erwarteten Informationen als ausreichend erachtet. Die Prognose der Auswirkungen der
Planung auf die Umwelt kann zum gegenwdértigen Zeitpunkt nur Uberschléagig, dem De-
taillierungsgrad des Flachennutzungsplanes entsprechend beurteilt werden.

Ergéinzend wird die Betroffenheit gemeinschaftsrechtlich geschitzter Arten auf der Grund-
lage vorhandener Daten (spezielle artenschutzrechtliche Prifung) und die im Hinblick auf
die benachbarte Wohnnutzung maximal zuldssigen Schallimmissionen (Schallimmissions-
prognose) im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung Uberprift; Erhebungen des Arten-
bestandes wurden nicht vorgenommen

Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung (Monitoring)

Die geplante Fldchennutzungsplandnderung hat keine mittelbaren Umweltauswirkungen,
die einer Uberwachung bedurfen.
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7.9

Allgemeinversténdliche Zusammenfassung

Mit der Darstellung eines Gewerbegebiets auf bisher Uberwiegend als Flachen for die
Landwirtschaft dargestellten Flachen (2,46 ha), sind im Verhdlinis zu den bereits zuléssi-
gen baulichen Nutzungen auf ca. 0,84 ha bezogen auf die meisten Schutzgiter, zusatzli-
che nachteilige Umweltauswirkungen zu erwarten.

Durch die Erh6hung der zuldssigen baulichen Dichte und der Nutzungsintensitat geht das
Biotoppotential auf den Baufldchen selbst fast vollsténdig verloren. Durch die geplante
gewerbliche Nutzung werden landwirtschaftliche Fldchen mittlerer Ertragsfahigkeit Gber-
baut und gehen fur die landwirtschaftliche Nutzung dauerhaft verloren.

Die geplante Uberbauung der Fléchen bewirkt einen Verlust an Retentionsraum und die
mégliche Erhéhung des Schadenspotentials im Uberschwemmungsgebiet des Mains. Auf-
grund der vorhandenen Bebauung und durch Festsetzungen auf der nachfolgenden Be-
bauungsplanebene ist davon auszugehen, dass nachteiligen Auswirkungen auf das Uber-
schwemmungsgebiet und den Hochwasserabfluss vermieden oder ausgeglichen werden
kénnen.

Mit der geplanten Fléchennutzung sind dariber hinaus Verédnderungen von der am nérd-
lichen Ortsrand urspringlich landlichen Siedlungsstruktur zu gewerblichen voraussichtlich
grofBfléchigen Nutzungen zu erwarten. Aufgrund der bestehenden gewerblichen Nutzun-
gen und der umgebenden Bebauung sind optische Verdnderungen lediglich im Nahbe-
reich wirksam und aufgrund der geringen Bedeutung fir die siedlungsnahe Erholung und
das Ortsbild unerheblich; Fernwirkungen kénnen ausgeschlossen werden.

Aus der Zielsetzung einer gewerblichen Nutzung ergibt sich ein erhéhtes Stérpotenzial
durch Schadstoff-, Staub- oder Larmemissionen, die das Wohlbefinden des Menschen be-
eintrdchtigen kénnten. Diese kénnen durch gezielte Schutzmaf3inahmen auf Bebauungs-
planebene auf einen vertréglichen Nutzungsgrad reduziert werden.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf die 6kologische Funktionsfdahigkeit im
Anderungsbereich mit den Schutzgitern Boden, Klima, Wasser, Biotope/Arten sowie Bio-
diversitét werden bei konsequenter Umsetzung der empfohlenen baulichen und grinord-
nerischen Mafinahmen und der Bereitstellung von planexternen Ausgleichsmaf3nahmen
vermieden bzw. kompensiert werden.

Besondere Beachtung ist in den weiteren Planungsschritten den immissionsschutz- und
wasserrechtlichen Anforderungen und beizumessen. Ebenso sind in der nachfolgenden
Planungsebene zusétzliche Prifungen erforderlich, die eine angemessene Bericksichti-
gung der artenschutzrechtlichen Belange erméglichen.

Mit der 30. Fléchennutzungsplanédnderung werden siedlungsnahe ,Baulandreserven” ge-
nutzt, notwendige Funktionen an geeigneten Standorten konzentriert und damit nachtei-
lige Umweltauswirkungen minimiert; auf die Beanspruchung empfindlicher, neu zu er-
schlielender Landschaftsréume an anderer Stelle kann somit verzichtet werden.
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8 Hinweise zum Anderungsverfahren

Der Stadtrat der Stadt Kitzingen hat in seinen Sitzungen am 20.01.2009 die Aufstellung
der 30. Anderung des Fldchennutzungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde geméf} § 2 Abs. 1 BauGB am ...2010 ortsublich bekannt gemacht.

Es werden folgende Behérden, Tréager éffentlicher Belange und sonstige Institutionen ge-
méafB § 4 Abs. 1 BauGB sowie die von der Planung berihrten Nachbargemeinden geméf3
8 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ....2010 frihzeitig Uber die Planung informiert und
um eine Stellungnahme gebeten.

Amt for Léndliche Entwicklung, Wirzburg

Amt fir Landwirtschaft und Forsten, Kitzingen

Bayer. Bauernverband, Geschéftsstelle Unterfranken

Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, Aufienstelle Wirzburg

Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, Auf3enstelle Bamberg

Handwerkskammer for Unterfranken

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisverband Kitzingen

Deutsche Telekom AG, Niederlassung Bayreuth

Direktion fur Landliche Entwicklung Unterfranken, Wirzburg

10. e.on Netz GmbH, Bamberg

11. Ferngas Nordbayern

12. Fernwasserversorgung Franken, Uffenheim

13. Frankische Uberlandwerk AG

14. Freiwillige Feuerwehr Kitzingen, Herrn Feuerwehrkommandant Scherer

15. Industrie- und Handelskammer, Wirzburg-Schweinfurt

16. Kommunalgas Nordbayern

17. Landesbund fir Vogelschutz in Bayern e.V., Veitshéchheim

18. Landesjagdverband Bayern e.V.

19. Landratsamt Kitzingen, Untere Wasserbehérde, Untere Immissionsschutzbehérde,
Untere Naturschutzbehérde, Baurecht

20. Landratsamt Kitzingen, Herr Kreisbrandrat Roland Eckert

21. Licht-, Kraft- und Wasserwerke Kitzingen

22. N-Energie, Nirnberg

23. Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern, Bayreuth

24. Regierung von Unterfranken, Héhere Landesplanungsbehérde

25. Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern

26. Regierung von Unterfranken, Gewerbeaufsichtsamt Wirzburg

27. Staatliches Bauamt Wirzburg, Abt. Straflenbau

28. Regionaler Planungsverband Wurzburg, Karlstadt

29. Staatliches Vermessungsamt, Kitzingen

30. Stadtheimatpfleger Dieter Bilz

31. Stadt Kitzingen, Sachgebiet Tiefbau

32. Stadt Mainbernheim

33. Stadt Ochsenfurt

34. Verwaltungsgemeinschaft Iphofen

35. Gemeinde Grofilangheim

36. Verwaltungsgemeinschaft Kitzingen, Gemeinde Albertshofen

37. Verwaltungsgemeinschaft Kitzingen, Gemeinde Sulzfeld

38. Verwaltungsgemeinschaft Kitzingen, Gemeinde Biebelried

39. Verwaltungsgemeinschaft Kitzingen, Gemeinde Buchbrunn

40. Verwaltungsgemeinschaft Kitzingen, Gemeinde Mainstockheim

41. Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, Servicestelle Wirzburg

42. Wehrbereichsverwaltung Sud, Auf3enstelle MUnchen

VWoENOORWN =

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgt vom
...2010 bis zum ....2010 durch éffentliche Auslage.
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Die vorgebrachten Anregungen, Bedenken und Hinweise der Tréger éffentlicher Belange
sowie der Offentlichkeit wurden in der Sitzung des Stadtrates der Stadt Kitzingen am
....2010 behandelt. Daraus resultierende Planénderungen wurden in die vorliegende
Entwurfsfassung vom ...2010 eingearbeitet.

Zu dem Entwurf der 30. Anderung des Flédchennutzungsplans in der Fassung vom
....2010 wurden die Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange geméf3
8 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ....2010 bis zum ....2010 beteiligt. Der Entwurf der 30.
Anderung des Fléchennutzungsplans in der Fassung vom ....2010 wurde mit der Begriin-
dung und Umweltbericht geméf3 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ....2010 bis .... 2010
6ffentlich ausgelegt.
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