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Entwicklungskonzeption fir die Breslauer Strade 2 - 32 / Galgenwasen 12 - 45

Beschlussentwurf:

1. Vom Sachvortrag wird Kenntnis genommen.

2. Der Stadtrat beschlief3t fir die weitere Entwicklung des Bereiches Galgenwasen 12 - 45
die Weiterentwicklung auf der Grundlage der Variante 6 der Machbarkeitsstudie vom

30.07.2015.

Fur die Architektenleistung wird ein EU-weites VOF-Verfahren durchgefuhrt.

Die Durchfiihrung des VOF-Verfahrens wird gemeinsam mit der Entwicklung Breslauer
StralRe 2 — 32 durch das Buro Guntau : Kunz Projektmanagement, Kitzingen erfolgen.
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Sachvortrag:
1. Vorbemerkung

Der Aufsichtsrat der Kitzinger Baugesellschaft mbH hat in seinen nichtoffentlichen
Sitzungen am 13.11.2014 bzw. 26.02.2015 die Erstellung einer Machbarkeitsstudie fir
den Bereich Breslauer Stral3e 2 - 32 beschlossen (Anlage 1a und 1b). In der Diskussion
zur Beauftragung wurde angeregt, dass auch der (weitgehend) stadtische Bereich
,Galgenwasen® mit in den Planungsumgriff aufzunehmen ist. Zu beachten ist, dass nicht
alle Grundstiicke im Eigentum der Stadt Kitzingen sind.

Mit der Planung (Erstellung der Machbarkeitsstudie) wurden die Blros Kaiser und Juritza
(Landschaftsarchitekten) aus Wdurzburg und Hetterich Architekten aus Wirzburg
beauftragt. Das Projektmanagement bernimmt das Biro Guntau : Kunz aus Kitzingen.
Zusatzlich wurde das Sachverstandigenbiro Tasch (Wirzburg) wegen der zu
bertcksichtigenden Larmimmissionen (B8) hinzugezogen.

Der Auftraggeber ist die Kitzinger Baugesellschaft mbH. Ziel war es, verschiedene
Losungsansatze (Varianten) fir eine Entwicklung herauszuarbeiten.

Am 20.05.2015 wurden die Zwischenergebnisse der Machbarkeitsstudie im
Stadtentwicklungsbeirat diskutiert. Die Anregungen und Hinweise aus dieser Sitzung
wurden bei der Uberarbeitung beriicksichtigt.

Die Machbarkeitsstudie (Anlage 2) wurde am 06.10.2015 dem Aufsichtsrat vorgestellt. Im
Ergebnis der Diskussion wurde die Variante 6 (Anlage 4) als Grundlage fir die weitere
Entwicklung beschlossen. Der Beschluss (Anlage 1c¢) bezieht sich ausschlielich auf den
Bereich Breslauer StralRe 2 - 32. Darliber hinaus wurde in gleicher Sitzung beschlossen,
dass das notwendige EU-weite VOF-Verfahren mit dem Biro Guntau : Kunz aus
Kitzingen durchzufihren ist.

Die Entscheidung ist dem Kitzinger Stadtrat mitzuteilen und eine Entscheidung zum
weiteren Vorgehen mit dem Bereich ,Galgenwasen® herbeizufihren.

2. Bereich ,,Galgenwasen“

Die oben genannte Variante 6 der Machbarkeitsstudie (Anlage 4) sieht flr den Bereich
,Galgenwasen” einen vollstdndigen Abbruch aller Gebdude vor. Dazu gehdren die
stadtischen Gebaude mit 45 Wohnungen, die privaten Gebaude und die zwei Gebaude
der Kitzinger Baugesellschaft mbH mit 7 Wohnungen.

AnschlieBend erfolgt eine Neubebauung unter Beriicksichtigung des Larmschutzes mit
einer Raumkante an der Breslauer Stral3e. Es sollen 43 neue Wohnungen in Gebauden
mit 3 - 4 Geschossen entstehen. An der Einmindung Mainbernheimer
StralRe/Galgenwasen ist ein Gebdude mit 5 Geschossen und zur Mainbernheimer Stral3e
(B8) sind Stellplatze/Garagen vorgesehen.

Es soll eine offene Bebauung (Mietwohnungsbau), dreigeschossig zusatzlich mit
Staffelgeschoss und unterbrochen durch 6ffentliche Grunflachen realisiert werden. Eine
Information/Abstimmung mit den betroffenen Eigentiimern ist bisher nicht erfolgt.

Siehe hierzu auch die Beschreibung in der Machbarkeitsstudie (Anlage 2, Seite 14/15).
Fur die Vorbereitung der Weiterplanung/Konkretisierung ist ein VOF-Verfahren

erforderlich. Die Stadt Kitzingen wird sich dem Vorgehen der Kitzinger Baugesellschaft
mbG anschliel3en.
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Anlagen:

Anlage 1a - Beschluss des Aufsichtsrates der Bau GmbH vom 13.11.2014 (nd)
Anlage 1b - Beschluss des Aufsichtsrates der Bau GmbH vom 26.02.2015 (nd)
Anlage 1c - Beschluss des Aufsichtsrates der Bau GmbH vom 06.10.2015 (nd)
Anlage 2 - Machbarkeitsstudie Wohnungen Breslauer Stral3e/Galgenwasen Kitzingen
Anlage 3 - Bestandssituation mit Eigentumssituation

Anlage 4 - Lageplan Planungsvariante 6
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