Stadt Kitzingen

AMT: 6

Sachgebiet: 61

Vorlagen.Nr.: 2014/216 Kitzingen
Datum: 15.07.2014 am Main

Sitzungsvorlage an den

| Stadtrat [24.07.2014 | 6ffentlich | zur Entscheidung
Kitzingen, 15.07.2014 Mitzeichnungen: Kitzingen, 15.07.2014
Amts|e|tung .................... Oberburgerme|ster ..........
Bearbeiter: Christian Pohl Zimmer: 12

E-Mail: christian.pohl@stadt-kitzingen.de Telefon: 09321/20-6106
MalRRnahme:

Erganzungssatzung "Sudlich der KrauR3strae", Kitzingen-Hohenfeld:;
hier: Beauftragung der Verwaltung, Aufstellungsbeschluss mit Billigung des Entwurfs und
Beschluss zur 6fftl. Auslegung und Beteiligung der Trager 6fftl. Belange und Fachbehoérden

Beschlussentwurf:
1. Vom Sachvortrag wird Kenntnis genommen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, fur den Bereich ,Stdlich der Kraul3straRe* (Flurstlicke
Nr. 407, 408 und 409) in Kitzingen-Hohenfeld eine Einbeziehungssatzung gem. § 34
Abs. 4 Nr. 3 BauGB in Verbindung mit 8 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen. Der
Geltungsbereich ergibt sich aus dem beigefligten Lageplan in der Fassung vom
24.07.2014.

3. Der beigefugte Entwurf der Einbeziehungssatzung ,,Sudlich der Krau3stra3e mit
Begriindung sowie dem Lageplan, jeweils in der Fassung vom 24.07.14, wird
gebilligt.

4. Der gebilligte Satzungsentwurf wird nach 8 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt und
dabei der Offentlichkeit die Gelegenheit zur Abgabe von Stellungnahmen gegeben.
Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden nach 8
13 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und von der 6&ffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB benachrichtigt.
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Sachvortrag:

1. Anlass zur Aufstellung einer Ergéanzungssatzung

Die Stadt Kitzingen beabsichtigt, im Bereich ,sudlich der KrauRstrale“ im Kitzinger
Ortsteil Hohenfeld eine sogenannte Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB zu erlassen. Diese Einbeziehungssatzung umfasst die drei Grundstiicke mit den
Flursticksnummern 407, 408 und 409. Der Geltungsbereich der Satzung hat eine
Flachengrof3e von ca. 1.775 m2,

Durch diese Satzung soll die Mdglichkeit geschaffen werden, in direktem Anschluss an
die bereits bestehende Bebauung eine Flache fir bis zu drei weitere Wohngebaude
auszuweisen. Es liegen bereits konkrete  Bauvoranfragen seitens der
Grundstickseigentimer bzw. von Bauwerbern vor.

Der bereits bebaute Bereich sudlich der ,Kraufstralle® ist bislang nicht tGberplant und
daher zunéachst als unbeplanter Innenbereich gem. § 34 BauGB einzustufen. Derzeit
befindet sich das letzte Gebaude, das den bebauten Zusammenhang abbildet und noch
diesem Innenbereich angehort, auf Flurstiick Nr. 407. Im Anschluss daran beginnt in
Ostliche Richtung der AuRenbereich gem. § 35 BauGB.

Der Umgriff der Satzung legt kiinftig den Bebauungszusammenhang fur diesen Bereich
neu fest und bildet damit auch einen Abschluss in Richtung des Hoheimer
Landschaftssees. Die kinftige Grenze des Aul3enbereichs ist damit auch unter
Bertlicksichtigung der gegentiberliegenden Bebauung klar vorgegeben.

2. Ziele und Zwecke der Satzung

Bei der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kitzingen im Jahr
2008 wurde dieser Bereich nicht angepasst. Die drei betroffenen Grundstiicke sind nicht
— wie ortseinwarts in westlicher Richtung — als gemischte Bauflache dargestellt, sondern
als landwirtschaftliche Flache und damit einer Wohnbebauung nicht zuganglich.

Der gegenuberliegende Siedlungsbereich entlang der ,Krauf3stralle und ,Am Bachlein®
dagegen ist mit einem Bebauungsplan Uberplant. Hier erstrecken sich die
Bebauungsmadoglichkeiten weiter nach Osten, etwa bis in Hohe des Flurstlicks Nr. 409.
Um hier die Ortseingangssituation stadteplanerisch zu ordnen und baulich abzurunden,
wird das Instrument der sogenannten Erganzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
angewendet. Ziel ist es, einzelne Aulienbereichsflachen in die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile einzubeziehen, da die einbezogenen Flachen durch die bauliche
Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend geprégt sind.

Die Einbeziehungssatzung gemaf 8 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ermdglicht die Einbeziehung
einzelner AulRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
(Innenbereich). Es muss sich dabei um solche Flachen handeln, die nach § 35 BauGB
zu beurteilen sind. Die einbezogenen Flachen missen durch die bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereichs gepragt sein. Aus dem angrenzenden Innenbereich kénnen die
Zulassungskriterien fur die einzubeziehenden Aulenbereichsflachen entnommen
werden. Die Einbeziehungssatzung verleiht den bezeichneten Flachen die Qualitat als
Innenbereichsgrundstiicke im Sinne des § 34 BauGB.

Die verkehrliche und sonstige ErschlieBung der drei Grundstticke erfolgt weiterhin von
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der ,Kraul3stralRe“ aus. Fiur das &ullere Flurstick, Flst. Nr. 409, ist noch ein
Kanalanschluss bis zum Grundstiick herzustellen.

3. Vorbereitende Bauleitplanung

Im glltigen Flachennutzungsplan der Stadt Kitzingen (zuletzt geandert am 07.03.2012,
39. Anderung) sind die drei Flursticke des Geltungsbereichs der Satzung als
Jlandwirtschaftliche Flache” dargestellt.

Ihre kunftige Ausweisung (als W-Flache) wird bei der nachsten Gesamtanderung des
Flachennutzungsplans entsprechend angepasst.

4. Empfehlung der Verwaltung und nachste Schritte

Da fur den Bereich der Einbeziehungssatzung in Hohenfeld konkrete Bauanfragen
vorliegen und diese Grundstticke fir eine Bebauung geeignet sind, jedoch eine
Entwicklung planungsrechtlich derzeit nicht méglich ist, empfiehlt die Verwaltung die
Aufstellung einer sogenannten Einbeziehungssatzung. Mit diesem planungsrechtlichen
Instrument kdnnen — im vorliegenden Fall einfacher als mit einem Bebauungsplan —
einzelne Flachen des AuRenbereichs dem Innenbereich zugeordnet werden.

Mit der Satzung werden somit die Schaffung des erforderlichen Baurechts sowie eine
stadtebaulich sinnvolle Abrundung des Ortsrandes erzielt.

Die Verwaltung empfiehlt daher, der Beschlussvorlage zuzustimmen.

Als nachstes ist der gebilligte Entwurf der Satzung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer
1 Monats 6ffentlich auszulegen. Der Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss ist
offentlich bekannt zu machen. Die Trager offentlicher Belange und die Fachbehdrden
sind von der Auslegung zu unterrichten und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufzufordern.

Anlagen:

1 - Lageplan

2 - Satzung

3 - Begriindung
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