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Verkehrsuntersuchung 
zur Quartiersentwicklung „Alter Bahnhof Etwashausen“ in Kitzingen 
Erweiterung 2022 („Neue Gartenstadt“) 

Änderung von WA zu MU 

Stellungnahme 
 
 
Sehr geehrte Damen und Herren, 
 
mit der Umplanung des Allgemeinen Wohngebietes in ein Urbanes Gebiet er-
geben sich teilweise Änderungen in den Nutzflächen. Die Erdgeschosszonen 
werden teilweise gewerblich (Dienstleistung / kleinflächige Einzelhändler) ge-
nutzt, hauptsächlich zur Nahversorgung. Alternativ können auch soziale Einrich-
tungen eingerichtet werden. Dabei handelt es sich um eine Fläche von rund 
2.000qm. An den grundsätzlichen zu entwickelnden Flächen ergibt sich keine 
Veränderung, wodurch sich der Wohnanteil entsprechend um 2.000qm verrin-
gert. Sollten weitere Wohnflächen für ein mindestens 2.000qm großes Pflege-
heim umgenutzt werden, käme es gegenüber des bislang angesetzten Allge-
meinen Wohngebietes sogar zu einer Verkehrsentlastung. 
 
Durch die geplante Nutzungsänderung ergeben sich sehr geringe Veränderun-
gen bei den neu zu erwartenden Verkehrsbelastungen, jedoch keine maßge-
benden Änderungen in der Bewertung des Verkehrsablaufs. Eine Aktualisierung 
des Verkehrsgutachtens ist daher nicht erforderlich. 
 
Mit freundlichen Grüßen 
 
Dr. Schenk 

 


	Rosentritt Wohnbau GmbH Sanderstraße 35
	Verkehrsuntersuchung
	zur Quartiersentwicklung „Alter Bahnhof Etwashausen“ in Kitzingen


