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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 84 "GroRlangheimer StraRe Nord" mit 46. Anderung

des Fliachennutzungsplans; hier: Erneuter Satzungsbeschluss

Beschlussentwurf:

1.

2.

Vom Sachvortrag wird Kenntnis genommen.

Gemal § 6 Abs. 2 BauGB war ein erneuter Einstieg in das Bauleitplanverfahren
erforderlich. Hierzu wird der Beschluss des Stadtrates vom 22.09.2022 (1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 84 ,GroRlangheimer StraRe Nord mit 46. Anderung des
Flachennutzungsplans; hier: Satzungsbeschluss) aufgehoben (siehe Anlage 11).

Der Wiedereinstieg in das Verfahren erfolgte durch eine erneute Beteiligung nach § 3
Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB. Die vom 06.02.2023 bis einschlief3lich
08.03.2023 eingegangenen Stellungnahmen werden in den beiden beigefiigten
tabellarischen Abwagungsvorschlagen behandelt. Die 6ffentlichen und privaten
Belange wurden gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen. Den
Abwagungstabellen (Anlage 2 und 4) wird zugestimmt.

Der beigefigte Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 84
,GroBlangheimer Stralle Nord“ mit der Wirdigung der Stellungnahmen (Anlage 2),
zeichnerischem Teil inkl. textlichen Festsetzungen (Anlage 5), der Begrindung inkl.
Umweltbericht (Anlage 6), dem Entwurf zur 1. Anderung des Grinordnungsplanes
inkl. Begriindung (Anlage 7 und 8), dem Entwurf zur 46. Anderung des
Flachennutzungsplanes in einem Teilbereich inkl. Begriindung (Anlage 9 und 10) und
der Wurdigung der Stellungnahmen (Anlage 4) wird zugestimmt.

Der vorliegende Entwurf der 1.Anderung des Bebauungsplans Nr. 84

~GroBlangheimer Strale Nord“ in der Fassung vom 22.09.2022 wird gem. § 10
BauGB als Satzung beschlossen.
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Sachvortrag:

1. Anlass und Erfordernis der Planung

Der derzeitige Standort der Schieltanlage am Steigweg, soll aus Grinden von starker
Sanierungsbeduirftigkeit und unwirtschaftlicher Ertlichtigung, in den Bereich des Gewerbe-
und Industriegebietes ,GroRRlangheimer Stral’e Nord“ verlagert werden. Auf dem Grundstick
FI.Nr. 7436 der Gemarkung Kitzingen ist hierzu die Errichtung eines Gebdudes fur den
Schiel3betrieb und das in diesem Zusammenhang bestehende Vereinsleben einschliellich
der zugehdrigen Auflenanlagen vorgesehen. Im nérdlichen AuRenbereich soll zusatzlich
Bogenschiel3sport ermdglicht werden.

Fur das Areal existiert ein seit dem Jahr 2005 rechtsverbindlicher Bebauungsplan sowie ein
separater Griunordnungsplan. Der Bebauungsplan setzt im vorliegend betroffenen
Planbereich, Flachen fur die Landwirtschaft und Bahnanlagen sowie 6ffentliche Grin- und
Verkehrsflachen fest.

In der Stadtratssitzung am 12.12.2019 wurde flr den erforderlichen Ersatzneubau der
SchieBanlage  der  koniglich  privilegierten  Schutzengesellschaft  Kitzingen  der
Aufstellungsbeschluss fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 84 ,GroRlangheimer
StraBe Nord“, sowie die Anderung des stadtischen Flachennutzungsplanes fiir den hiervon
betroffenen Planbereich beschlossen.

Der Satzungsbeschluss wurde bereits am 22.09.2022 im Stadtrat beschlossen. Bei der zuvor
erfolgten  Bekanntmachung, vom 28.05.2022, zum erneuten Billigungs- und
Auslegungsbeschluss und der Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB fehlte die
Nennung der erforderlichen Ausgleichsflache, FI.Nr. 2865 — Gemarkung Kitzingen. Daraufhin
war eine Wiederholung dieses Verfahrensschritts (erneute Bekanntmachung und Beteiligung
der Offentlichkeit und Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange) notwendig. Der
bereits gefasste Satzungsbeschluss des 22.09.2022 ist aufzuheben und nach dem nun
erfolgten wiederholten Verfahrensschritt ein entsprechend erneuter Satzungsbeschluss
herbeizufuhren.

In der erneuten Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung vom 28.01.2023 in der
Zeitung ,Die Kitzinger war die Ausgleichsflache nun benannt. Die erneute
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom
06.02.2023 bis 08.02.2023 durchgefuhrt.

Seitens der Offentlichkeit ging wahrend der Auslegungszeit der formlichen Beteiligung keine
Stellungnahme ein. Seitens der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gingen
10 Stellungnahmen ein.

Dabei wurde vorwiegend auf bereits abgegebene Stellungnahmen und deren unbedenkliche
Einwendungen verwiesen. Die eingegangenen Hinweise wurden gegeneinander und
untereinander gerecht abgewogen. Belange, die der Planung grundsatzlich entgegenstehen,
wurden nicht vorgebracht (siehe Anlage 1 und Anlage 3).

2. Ziel und Zweck der Planung

Mit der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 84 ,GroRlangheimer Strale
Nord“ werden die rechtlichen Voraussetzungen flir den avisierten Neubau einer
Schieldsportanlage mit Bogenschiel3anlage ermdglicht. Dabei bestehen bereits konkrete
Planungen, die als Grundlage fur die Situierung der im Bebauungsplan festgesetzten
Baugrenze und den Standort der Bogenschiel3sportanlage herangezogen wurden.

Im betroffenen Planbereich setzt der Bebauungsplan derzeit Flachen fur die Landwirtschaft
und fir Bahnanlagen, sowie 6ffentliche Grin- und Verkehrsflachen fest.

In der Bebauungsplananderung erfolgt die Festsetzung eines Sondergebiets
Schiellsportanlage (§ 11 Abs. 2 BauNVO), privater Grinflache BogenschiefRanlage,
Ausgleichsflache sowie 6éffentlichen Griin- und Verkehrsflachen.

Die straRenbauliche ErschlieBung des Sondergebiets erfolgt Gber eine Neustrukturierung

eines Teilbereichs der ST 2272, in Verbindung mit dem geplanten Ausbau der Nordtangente
(BA llIb).
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Fir die Uberbauung bestent auf der Grundlage der Eingriffsregelung ein
naturschutzrechtliches Ausgleichserfordernis. Die Auswirkungen der Planung und die
notwendige Umweltprifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB sind in einem Umweltbericht dargelegt
(Anlage 6). Der zugehérige Griinordnungsplan wird ebenfalls seiner 1. Anderung im Bereich
des Vorhabens unterzogen (Anlage 7). Der stadtische Flachennutzungsplan wird aus
Grinden des Entwicklungsgebotes (§ 8 Abs. 2 BauGB) im Parallelverfahren mittels
Anderung angepasst (Anlage 9).

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen:

Die Realisierung des Sondergebiets ,Schieldsportanlage®, einschliellich der Au3enbereiche,
nimmt eine eingriffspflichtige Flache von etwa 0,59 ha in Anspruch.

Zur Kompensation des bauleitplanerischen Eingriffs, wird — im Benehmen mit der Unteren
Naturschutzbehérde — die hierfur erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleichsflache fir die
vorliegende Bebauungsplananderung, auRerhalb des Eingriffsbereiches, auf dem ca. 5 km
entfernt gelegenen Grundstick mit der FIL.Nr.: 2865, Gemarkung Repperndorf, festgesetzt.
Dort besteht die Mdglichkeit zur Extensivierung und Bepflanzung eines Wiesenstreifens,
zwischen dem Eherieder Muhlbach und der StaatsstralRe St 2272.

Fir das Artvorkommen der Zauneidechse wurde eine vorgezogene Ausgleichsmallnahme
direkt am sddlichen Rand des Sondergebiets auf dem stadtischen Grundstlck FI.Nr. 7473
festgesetzt.

3. Lage und GrofRe des Plangebiets

Der raumliche Geltungsbereich 1 der Bebauungsplananderung umfasst eine Gesamtflache
von ca. 1,42 ha und beinhaltet folgende Grundstiicke der Gemarkung Kitzingen, ganz oder
teilweise:

FI.Nr. 6720/3, 6721/3, 6721/4, 6780/6, 7023/26, 7435, 7436 und 7472 (Planzeichnung Anlage
5). Der zweite Geltungsbereich mit FI.Nr. 7473 umfasst die Ersatzflache fir die
Zauneidechsen.

Zudem besteht der Geltungsbereich 3 aus der Ausgleichsflache mit ca. 0,59 ha auf einem
Teilbereich des Grundstlicks mit der Flurnummer 2865, Gemarkung Repperndorf.

4. Bauleitplanverfahren

Die Stadt Kitzingen beabsichtigt die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung
des Sondergebiets SchieBanlage zu schaffen. Hierfir ist der aktuell rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 84 ,GroRlangheimer Stral3e Nord“ mit integriertem Grinordnungsplan in
einem Teilbereich im Regelverfahren zu andern.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 84 ,GroRlangheimer Strale Nord“ erfolgt zudem
im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB) mit der 46. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Kitzingen. Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist erforderlich um dem
Entwicklungsgebot des BauGB zu genugen. Der Flachennutzungsplan stellt das hiervon
betroffene Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft, Flache fir Bahnanlagen und
,Gebietskulisse als Ubergeordneter Rahmen fur Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® dar.

In Verbindung mit der v.g. korrespondierenden Bebauungsplananderung, ist die Anpassung
des Flachennutzungsplanes mittels Darstellung von Sondergebiet SchieRanlage, Grin- und
Strallenverkehrsflachen sowie von Ausgleichsflachen erforderlich (Anlage 9).

5. Weiteres Vorgehen

Die Verwaltung empfiehlt dem Stadtrat die Zustimmung zum Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 84 ,Grolllangheimer Strale Nord“ in der Fassung vom 22.09.2022,
entsprechend den Abwagungsvorschlagen aus den beigefligten Abwagungstabellen (Anlage
2 und 4).

Mit der Zustimmung des Stadtrats wird der Bebauungsplanentwurf als Satzung gem. § 10
BauGB beschlossen.

Nach dem Satzungsbeschluss werden die Unterlagen als Satzung fertiggestellt. Zunachst
wird die Flachennutzungsplananderung der Regierung von Unterfranken zur Genehmigung
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vorgelegt. Nach der Flachennutzungsplangenehmigung tritt der Bebauungsplan mit der
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft. Zudem erfolgt die Mitteilung der
Abwagungsergebnisse der eingegangenen Stellungnahmen an die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit.

Anlagen:

Anlage 01 - Stellungnahmen frihzeitige Beteiligung Bebauungsplan
Anlage 02 - Abwagungsvorschlag Bebauungsplan

Anlage 03 - Stellungnahmen frihzeitige Beteiligung Flachennutzungsplan
Anlage 04 - Abwagungsvorschlag Flachennutzungsplan

Anlage 05 - Planzeichnung Bebaungsplan inkl. textlichen Festsetzungen
Anlage 06 - Begrindung zum Bebauungsplan mit Umweltbericht

Anlage 07 - Griinordnungsplan

Anlage 08 - Begriindung zum Griinordnungsplan

Anlage 09 - Flachennutzungsplan

Anlage 10 - Begrindung zum Flachennutzungsplan

Anlage 11 - Auszug aus der Niederschrift STR 22.09.22
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