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Bdschungen ausgeglichen, die vom Grundstlickseigentiimer zu dulden sind.

tragschicht, Stellplatze und Wege) vorrangig Recycling-Baustoffe (RC-Baustoffe) zu verwenden. Hierbei ist
zwingend der RC-Leitfaden zu beachten.
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‘;l 1697 /’ _A //// \' 8. Photovoltaik / Sonnenkollektoren an oder in Dachflachen Verfahrensvermerke
PR |
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/ / 7 > \¢ 8.1 Die Module sind in einem rechteckigen Feld und dachparallel (ohne Aufstanderungen und dergleichen) 1. Der Bau- und Umweltausschuss Ochsenfurt hat in der Sitzung vom 03.12.2019 die Aufstellung des
/ - ‘ als eine Einheit, ggfs. durch den Einsatz von Blindmodulen anzuordnen. Indachlésungen sowie " . . . .
! ’ -~ V / anzflachige, dachhautersetzende Photovoltaik-/ Sonnenkollektoranlagen sind zulassig Bebauungsplans "Zeubelried Il - Eichenweg" im ST Zeubelried beschiossen.
ol /’ ~ ,,,/ e \ 9 ’ ' Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 29.01.2020 ortsiblich bekannt gemacht.
7\ . .
e ‘ ’ e , Ie // L \ /// / \ 82 Der First, die Traufe und der Ortgang sind freizuhalten, Zudem war die Bekanntmachung auf der Homepage der Stadt Ochsenfurt einsehbar.
’ ‘ / |
’ -, ,
/7 e // (/ //’ // \ 2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung
// ‘/ /,/ \\ /,/ . % \ ‘ 9. Fassadengestaltung far den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.03.2020 hat in der Zeit vom 08.06.2020 bis
g e < jVad vowl 11 ‘ 20.07.2020 stattgefunden. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Anlagen wurde im 0. g. Zeitraum auch
{ 9.1  Zugelassen sind Holz- und Natursteinverkleidungen oder Holzhauser sowie verputzte Gebaude. auf der Homepage der Stadt Ochsenfurt 6ffentlich zur Verfligung gestellt.
9.2 Sichtbare Fassadenelemente diirfen nicht aus Kunststoff, Faserzementplatten, Aluminium, Glaspaneele, 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
‘ Keramik oder hochglanzenden Materialien errichtet werden. BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.03.2020 hat in der Zeit vom
08.06.2020 bis 20.07.2020 stattgefunden.
9.3  Zulassige Farben: gedeckte Farben, keine grellen oder leuchtenden Farben.
4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.09.2021 wurden die Behorden und sonstigen
9.4 Fassadenverkleidungen mit kupferzink-, titanzink- und bleihaltigen Materialien sind nicht zulassig. \ N4 ¢ Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.10.2021 bis 19.11.2021 beteiligt.
4 Ubersicht der Ausgleichsfliche ohne MaBstab
F . L . . . 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.09.2021 wurde mit der Begriindung und weiteren
\__\( 10. ée IYYOhne'n%e't sind i StCGHP'atze ?‘:Jf deT Erunds’ﬂ:Ck naCQZlﬁV\I'e'SGn- D) Artenschutz Unterlagen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.10.2021 bis 19.11.2021 &ffentlich ausgelegt. Der
tellplatze vor Garagen oder Carports zahlen nicht hier efangene Stellplatze). i i i
pazev g P z ! lerzu (g g platze) Individuenbezogene Beeintrachtigungen von potenziell betroffenen streng geschitzten Vogelarten sind Entwurf deS"Bebaf.lungspIanef mit Anlagen wurde im o. g. Zeitraum auch auf der Homepage der Stadt
dadurch auszuschlieRen, dass BaumaRnahmen auferhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten erfolgen. Ochsenfurt 6ffentlich zur Verfugung gestellt.
11. Einfriedungen Es ist darauf zu achten, dass die fiir die ErschlieRung bendtigten Flachen und die Bauflachen nicht
brach (ohne Bearbeitung) tGber lange Zeit liegen bleiben, da hierdurch die Gefahr besteht, dass 6. Die erneute Birgerbeteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdérung fiir den
] 11.1  Zu privaten Grundstiicksgrenzen geschltzte Tierarten digse F'I.échen bis zum eig.entlic.hen Baubegipn besieqeln. Es ist deshqlb dngr Bebaungs- plan in der Fassung vom 13.01.2022 hat in der Zeitvom __. . bis . .
Sorge zu tragen, dass die Flachen dauerhaft mit geeignetem Gerét bearbeitet werden, damit keine stattgefunden.
1. Folgende Materialien sind zulassig: Holz- oder Metall-Einzellattenzaun mit senkrechter Lattung, geschitzten Tierarten diese Flachen besiedeln. Kann diese Vorgehensweise nicht umgesetzt werden, Die von dem Bebauungsplan beriihrten Tréager offentlicher Belange wurden gem. § 4a Abs. 3 BauGB mit
/ Stabaitterz: s draht Maschendrahtzs . ils in b q .. Farbts ist bei Durchfihrung der BaumaRnahmen wahrend der Brut- und Aufzuchtzeiten potenziell Schreiben vom von der Offenlequna informiert und um Stellunanahme bis ebeten
A — a _gl erzaune, spanndra > asc (?n ra za.une,.Jewel sin raynen, grauen o"er grunen Farbtonen vorkommender geschutzter Tierarten der Baubereich vor Baubeginn auf aktuelle Vorkommen zu — gung und u ung —9 ’
sowie Hecken aus Laubgeholzen. Bei Hecken ist ein Abstand zwischen Grundstlicksgrenze und {iberpriifen (z.B. Bodenbriiter).
auRerem Trieb von 0,5 m einzuhalten. Ebenfalls zuléssig sind Abgrenzungen aus Beton, Naturstein GemaR den Ergebnissen der Kartierungen ist die Inanspruchnahme der Planflachen fiir potenzielle 8. Die Stadt Ochsenfurt hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom __. den
oder Gab'onen, JedOCh durfen die einzelnen Elemente eine Breite von 1,0 m nicht uberSChrelten und der Populationen geschutzter Arten nicht erheb“ch’ sodass keine vorgezogenen Ausg|eichsma|3nahmen Bebauungsplan ”Zeubelrled Il - EIChenWeg“ gem § 10 Abs. 1 BaUGB in der FaSSUng vom e als
] Anteil der festen Materialien 50 % der Grundstiicksgrenze ebenfalls nicht Gberschreiten. Zudem ist zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat erforderlich sind. Satzung beschlossen.
zwischen den einzelnen festen Elementen jeweils ein Abstand von mind. 1,0 m einzuhalten. GemaR den Ergebnissen der erfolgten Kartierungsarbeiten ergeben sich bei Berlicksichtigung der
gebotenen Vermeidungsmalinahmen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande.
2. Durchgehende Einfriedungen zur freien Natur sind ohne Sockel mit mindestens 15 cm Bodenfreiheit Ochsenfurt. den . . ... ...
auszufiihren, um Kleintieren den Durchschlupft zu ermdglichen. (Peter Juks)
. . e . . , , Hinweise 1. Blirgermeister
3. Die Bespannung (Vor- oder Hinterspannung) von Einfriedungen, beispielsweise mit Planen ist
unzulassig. 1. Fullschema der Nutzungsschablone
. : : , o . , Baugebietst AlB
4. Die Abgrenzung darf an keiner Seite und an keiner Stelle eine Hohe von 1,8 m Uberschreiten. sg Z:ﬁﬁge;ijlggsiz;en Vollgeschosse
Bezugspunkt ist auf der eigenen Grundstuicksflache das geplante Gelande und auf der fremden N c|D .
Grundstucksflache das vorhandene Gelande. 3)) g;uslifgizclzgﬁzzlz;?ﬁ(z(;FZ) E 9. Ausgefertigt
4 112 Zu 8ffentlichen Verkehrsflachen e) Bauweise Sensonfurt
Es gelten die oben genannten Regelungen, jedoch lediglich bis zu einer Hhe von 1,1 m. 3 chsenturt, den ............... e
2. bestehende Bebauung (Wohngeb&ude) (Peter Juks)
12. Grundwasserschutz I:I 1. Burgermeister
Das Plangebiet befindet sich im Einzugsgebiet der Trinkwasserversorgungsanlagen Sulzfeld am Main / 3.  bestehende Bebauung (Nebengebaude)
Marktsteft und Frickenhausen. Verschmutzungen des Grundwassers aufgrund der Bauarbeiten sind
durch entsprechende Schutzmaf3nahmen unbedingt zu verhindern. Bei den geplanten Vorhaben sind 4. bestehende Grundstilicksgrenze ——
die Vorgaben des Allgemeinen Grundwasserschutzes (Anforderungen nach Wasserhaushaltsgesetz
A und Bayerischem Wassergesetz) zu beachten. .. 10. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,Zeubelried Il — Eichenweg® wurde am . .
PRAAMBEL 5. vorgeschlagene Grundstlicksgrenze - T gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich und zudem auf der Homepage der Stadt Ochsenfurt
6 Festset in Met 5.00 bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung, Umweltbericht und weiteren Anlagen wird seit
Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind : estsetzungen in Meter A—H diesem Tag zu den (iblichen Dienststunden in der Stadt Ochsenfurt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
. C Festsetzunden fiir die Griinordnun . ) o und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 2.3.3 - Bezugspunkt MDW: ) g 9 7. Hohenschichtlinie (1,0 m-Raster) Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
(BGBI. 1 S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. Der Bezugspunkt ist definiert als der Schnittpunkt des geplanten 1. Private Griinflichen i Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen..
September 2021 (BGBI. | S. 4147) geéndert worden ist, Gelandes mit der jeweiligen Wand in der Mittelachse des Gebaudes. Gemah BauGh § 9 Abs. 1 Nr. 25a wird folgende Pflanzbindung festgesetzt: 8.  Flursticksnummer 3657
die B ¢ d BauNVO) in der F der Bekanntmachun m 21.11.2017 (BGBI. | Der Bezugspunkt liegt auf der Gebaudeseite mit der hochsten - Entlang der nordlichen und 6stlichen Grenze des 6rtlichen Geltungsbereichs ist als Eingriinung eine mind.
ie Baunutzungsverordnung (Bau ) in der Fassung der Beka achung vom 21.11. ( : aufgehenden Wand. 2-reihige Hecke mit der mind. Breite von 3,0 m aus freiwachsenden, heimischen Laubstrduchern gemaR der 9 Bodendenkmal Ochsenfurt,den .............. .
S. 3786),d|e durch Al’tlkel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI | S. Geholzliste in der Qualitat 2xv. 0.B. 60-100 anzulegen . (0] en enkmailer ) (Peter JUkS)
1802) geéndert worden ist, 2.4  Fir die Berechnung der Abstandsflachen gilt Art. 6 BayBO. Vorschlag Gehdlzauswahl: Feldahorn, Hartriegel, WeiRkdorn, Haselnuss, Wildapfel, Wildbirmne, Vogelbeere, Auffinden von Bodendenkmalern (Art. 8 BayDSchG) 1. Biirgermeister
Kornelkirsche, Holunder, Mispel, Weichsel, Liguster, Wildrosen. (1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder ’ 9
die Planzeichenverordnung g’rlt_aknf\é)dvomem. ItDezember1 11, 9530 (B§)2|1 2 32‘,13: S|.8581)égi2e) zul?tz(;c drtjrch 2.5  Als Héchstgrenze der Grundflachenzahl wird 0,60 festgesetzt. :Esitnr:eiclletezttlagssi?ggrUnung mit fremdlandischen Gehdlzen (z.B. Lebensbaum, Scheinzypresse, Kirschlorbeer u.3.) gethangesacr;nt fudr ?gr:(kmalpflege aSz:Jzeigsn. Zur /Sndzei?_e )t/er%flicr:e; gitnd a;ch dedr Eigelrzwtijrger l;'r'fndt?rb
IKe es esetzes vom .dJuni . . geande . esltzer aes Grundstucks sowie aer unternenmer un er Leiter der Arbeiten, die zu dem una gertu aben.
: i " " , - Baumpflanzung ohne Standortvorgabe Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
worden ist, sowie ; . . . . . . Ie Anzeige eines der verpriicnteten beire e uprige e er an ae elen, aie zu ae u
26 Als Hochstgrenze der Geschossflachenzahl wird 1,20 festgesetzt. Je angefangene 400 gm Grundstticksflache wird die Pflanzung eines Laubbaum-Hochstammes (Mindestqualitat gefiihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den .
. . . H. 3xv. 14-16) oder eines Obstbaum-Hochstammes (Mindestqualitat: H. 2xv. m.Db. 10-12) festgesetzt (ohne Leiter der Arbeiten befreit Sta dt OCh Se nfu rt ST Ze u bel rl ed
die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI 2.7 Im MDW wird die offene Bauweise festgesetzt Standortvorgabe). eiter der Arberten betreit . o , _ /4
. ) ) S - . o . i (2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige . .
2007, S. 588, BayRS 2132-1-l), die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom Die privaten Griinflachen und Pflanzbindungen sind im Herbst/Winter nach Baufertigstellung umzusetzen. nverindert zu bel n An nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die G nstand rher freiqibt oder di Land krels WuerU rg
25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) geéandert worden ist. 2.8 Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser sowie Hausgruppen mit bis zu Baurechtliche Abstandsregelungen sind zu beachten. Steingarten sind unzuléssig. ;o\r/tz;zuﬁg g:r :rs;stgn7gv;estattelt(,: ie Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die
4 Hausern. 2. Ausaleichsflichen (3) Die Absatze 1 und 2 gelten nicht bei Arbeiten, die vom Landesamt fiir Denkmalpflege oder unter seiner
) ) ) 9 Mitwirkung vorgenommen oder veranlasst werden.
2.9 Die maximal zuldssige Anzahl der Wohneinheiten betragt 4. ) o ) (4) Eigentlimer, dinglich Verfigungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstiicks, auf dem .
GemaR BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 20 gilt fiir dulese Flachen folgende Festsetzung: Bodendenkmaéler gefunden werden, kdnnen verpflichtet werden, die notwendigen MaRnahmen zur sachgemafien Ba u g e b I et M D W
Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 81 BayBO: 2.10 Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig. [Tt Umgrenzung von Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Bergung des Fundgegenstands sowie zur Klarung der Fundumsténde und zur Sicherung wesiterer auf dem
ITTTT Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden. n = = n
A) durch Planzeichen (5) Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fiir Denkmalpflege oder einer Denkmalschutzbe- Z e u b e I rl e d I I I - E I C h e n Weg
3. Dachgestaltung FI.Nr. 3776, Gmkg. Ochsenfurt, Katasterflache: 0,7140 ha hérde unverziiglich zur Aufbewahrung zu (ibergeben, wenn die Gefahr ihres Abhandenkommens besteht.
1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes - - 31 Dachnei Ausgangszustand: Acker - Zielzustand: Blihflache und Brachestreifen B E BA U U N G S P LA N
. achneigung
2. Dérfliche Wohngebiete nach § 5a BauNVO MDW - Hauptgebaude 20° - 48° Gemaft BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a gelten fir die Flache folgende Festsetzungen: 10. Die Gebaude sind bis spatestens 5 Jahre nach Bezugsfertigkeit
1. Ansaat einer Bllihflache auf etwa 0,47 ha mit einer standortspezifischen Saatmischung regionaler Herkunft entsprechend der Baubeschreibung bzw. der Baugenehmigung zu verputzen oder zu verkleiden.
3. Private Griinflache 3.2 Dachform (z.B. ,Lebensraum I von Saaten Zeller oder ,Bliihende Landschaft* von Rieger-Hofmann - Produktionsraum 11
Zugelassen sind Sattel- und Walmdacher. Zeltdacher sind nicht zugelassen. bzw. Siid) unter Beachtung der standorttypischen Segetalvegetation mit reduzierter Saatgutmenge (max. 50-70 " . L . R . .
4 Offentliche Verkehrsflache % der reguldren Saatgutmenge) zur Erzielung eines liickigen Bestands. Die Ansaat hat im Friihjahr oder Herbst 11. Geplante Gelandeveranderungen sind im Baugesuch tiber nivellierte Gelandeschnitte darzustellen.
’ 3.3 Dacheindeckung des Jahres der Rechtskraft des Bebauungsplans zu erfolgen. Ein Schropfschnitt im Ansaatjahr ist nur zulassig bei
. s p C O = . Auftreten von Problemunkrautern mit einem moglichst hohen Schnitt (mindestens 30 cm) und nur auf den i A . .
6. offene Bauweise Y zauPtgeba..Ude SIQ(:faUSSChr:IeL?“Ch rr]r."thIegeLn/DaChStelllnen zu decken. betroffenen Teilflachen - kein ganzflachiger Schnitt. Eine Mahd hat im Winterhalbjahr friihestens ab Mitte Oktober 12. Versmkerungsfordernde Malinahmen: MaBstab 1 : 1.000
eben_gebaUde di er? auc m'? Sc IQ erc!ec ung ersﬁe tyverden. L . . L zu erfolgen. Bei Verarmung an Arten ist die Blihflache zu erneuern. Bei Neuanlage darf der Umbruch erst ab L o .
7. Grundflachenzahl GRZ als Héchstgrenze 0,60 Dacheindeckungen mit kupferzink-, titanzink- und bleihaltigen Materialien sind nicht zulassig. dem Mitte Oktober bis zu einer Tiefe von maximal 25 cm erfolgen. 12.1 Es gilt die stadtische Entwasserungssatzung.
2. An der nérdlichen und &stlichen Grundstiicksgrenze wird ein 10 Meter breiter Brachestreifen (ca. 0,23 ha) ) . . ) . o . ) ) Auftraggeber: Stadt Ochsenfurt
8. Geschossflachenzahl GFZ als Hochstgrenze 1.20 3.4  Alle Dacher missen mit naturroten bzw. rotbraunen Ziegeln/Dachsteinen gedeckt sein. belassen. Dort wird die Bewirtschaftung eingestellt und eine Selbstbegriinung zugelassen. Der Brachestreifen 12.2 Zur Reduzierung einer Abflussverscharfung aus den Privatgrundstiicken ist je Baugrundstlick eine Zisterne 99 '
' muss Uber den Winter stehen gelassen werden und darf erst dann gemaht werden, wenn der Aufwuchs der mit einem Mindestnutzvolumen von 7.500 | anzuordnen. Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist HauptstraBe 42, 97199 Ochsenfurt
9. Baugrenze o angrenzenden Blihflache mindestens 25 cm betragt. Eine Mahd des Brachestreifens darf nur in jedem zweiten Uiber diese Zisternen zu bewirtschaften. Ein Uberlauf in den Mischwasserkanal ist herzustellen. Tel.: 09331 97-0, Fax: 09331 97-52
4 Dachaufbaut Jahr erfolgen. Sollte sich der Bestand zu stark schlieRen, ist eine Bodenbearbeitung nach Riicksprache mit der www.stadt-ochsenfurt.de // e-Mail: poststelle@stadt-ochsenfurt.de
.. .. .. o . achautrbauten Bqli
10.  Flachen flr Aufschittungen und Abgrabungen, soweit sie UNB mog“Ch', , . . o S 12.3 Fr Stellflachen, Terrassen o. a. im privaten Bereich sind versickerungsfahigen Flachenbefestigungen zu
zur Herstellung des StraBenkérpers erforderlich sind EIII . _ . ) ) o 3. Insgesamt ist sicherzustellen, dass lber das ganze Jahr immer ein Teil der Ausgleichsflache Deckung und verwenden
4.1 Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 38 ° fir Hauptgebaude zulassig. Vom Ortgang aus Nahrung fiir Wildtiere zur Verfiigung stellt. '
11, Max. zuldssige Anzahl der Vollgeschosse I muss der Abstand mindestens 1,50 m betragen. Einzelgauben dirfen maximal 2,50 m breit sein. 4. Au_f_der ges_gmten Ausgleichsflache ist ganzjéhrig _auf das /T\.usbringen von Ro_dentiziden, Inselftizidep, . . . . . . . . . Planung: ARZ INGENIEURE GmbH & Co. KG
9 9 Bei mehreren Dachgauben pro Dachhélfte darf die Gesamtbreite der Gauben 50 % der Firstlange Herbiziden, Diinger und Wachstumsregulatoren sowie von Kidrschlamm zu verzichten. Feldarbeiten diirfen nur 12.4 Bei dil’ Earftl)lagte deSdBalé)gsbrlfel_t_ei sind bei Starkznd',\“edetrSChIahgendAbSS(_:hr‘:ve?rqSChar?enhmOQ“gh- Fhu;dle 9 KiihlenbergstraBe 56, 97078 Wl','lrzi)urg
nicht Gberschreiten und der Abstand zwischen den Gauben muss mindestens 75 cm betragen. am Tag durchgefiihrt werden, nicht in der Dammerung oder in der Nacht. %erzfd;uikseigleﬁ?gmeersist zi Sz;:g::wassers und die entsprechenden Sicherheltsmalinahmen aurch den Tel.: 0931/25048-0 rFaX: 59 I
- : 5 - i 5 www.ib-arz.de e-Mail: info@ib-arz.de
4.2 Je Dachseite ist ein Zwerchhaus/Zwerchgiebel zulassig. Die Breite darf max. 1/3 der Fassadenbreite E.benso kann ©s zu einem Absc.r.lwem.men von Bo.den von angrer.lzenden l?ndw'ﬂSChaﬁ“Chen Fldchen kommen. /! @
B) durch Text betragen Hiergegen hat sich der Grundstiickseigentiimer eigenverantwortlich abzusichern.
1. Grundsticksgrofie 13. Dachbegrinung:
Die Mindestgroe der Grundstlicke betragt 400 m? 5 Gestalt be fiir G Neb | Es wird empfohlen, flache und flach geneigte Dacher mit extensiver Dachbegriinung zu versehen.
: eslaltungsvorgabe fur -aragen, Nebenaniagen Bei Garagen und Carports mit Flachdach ist die Dachflache zwingend zu begriinen.
.. . . .. G inde Ochsenfurt
2. Bebauung, Héheneinstellung 5.1 Egr garigep, Nebgnre;nlzgen_ukr:td ({‘,elllrportls g_eltzn d||_eI gesttal’;)e"rlsccj:hen Festsetzungen gemén Punkt 3. Gemarkung Ochsenfurt 14, Oberboden/Mutterboden
; S . e Gfraga;n ngguprc])?ts indaNZrbr;IrC:gez;L:jé Ecﬁi[?rfeli aﬁzh r?:ijtpbzzr(?:teisFSI:Iandéchem oder mit Pultdachern Zum Schutz des Mutterbodens sind bei allen anfallenden Erdarbeiten die DIN 18915 Kap. 7.4 und DIN Projektleitung: Tobias -Ing. (FH)
2.1 Nach der ErschlieBung ist die hergestellte Gelandeoberkante grundsatzlich zu erhalten. ausgefur;rt werden. 19731 zu beachten. Die erosionsanfilligen Léssbdden sind zu begriinen, dies gilt auch fiir Bodenmieten
Abgrabungen, Aufschittungen und Stitzmauern sind |_r_melrh.alb und auBerhalb der Baugrenze und Haufwerke. Um eine Verdichtung der Béden zu vermeiden, sollten diese nur bei geeigneter Witterung
nur in den nachfolgend genannten Wertebereichen zulassig: 52 Garagen sind als Grenzbebauung nach Art. 6 BayBO zulassig. befahren werden. Anfallender, nicht auf dem Grundstiick benétigter Oberboden sollte vorbehaltlich seiner
Abgrabungen sind bis maximal 2,00 m zulassig, Aufschiittungen bis Garagen durfen in die Hauptgebaude integriert werden. Eignung, zur Verbesserung landwirtschaftlicher Flachen genutzt werden.
maximal 1.50 m. Stiitzmauern bisi maximal 1 507m. Garagen, Nebenanlagen und Carports sind als Grenzbebauung auch auf den nicht Gberbaubaren Gemeinde Marktbreit o
’ ’ ’ Grundstiicksflachen zulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO), jedoch nicht hinter der riickwartigen Baugrenze. Gemarkung Gnodstadt 15. Georisiken Stand: 10.03.2020
2.2 Im Bereich MDW nach § 5a BauNVO sind folgende Nutzungen nicht zulassig: 53 zur &ffent . . . . . . Im PlantngsgeblefF_rs]!nd kf(lnebkonlgretetn_Geog&kegbbekarlm\;\t. DﬁrILkJnlLerg(;gnd bestetht aILgrdc;ng te'..IW:'.SG geandeft: 14.09.2021
2.2.1 Gartenbaubetriebe nach § 5a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO . ur 6ffentlichen Verkehrsflache ist bei Garagen ein Abstand von mindestens 5,00 m und bei Carports aus verkarstungsfahigen Karbonatgesteinen des Oberen Muschelkalks, die von unterschiedlich machtigen ern. gedndert: 13.01.2022
2.2.2 Tankstellen nach § 5a Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ein Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten. Zufahrten zu Garagen, Carports und Stellplatzen dir- Deckschichten tberlagert werden. Das Vorkommen unterirdischer Hohlrdume bzw. eine Erdfallgefahr
fen nicht durch Einfriedungen oder dhnliches von der 6ffentlichen Verkehrsflache abgegrenzt werden. kdénnen daher nicht vollig ausgeschlossen werden.
2.3 Hohe der baulichen Anlagen als Hochstgrenze: L . L
6. Unzulassige Anlagen 16. Larm-, Staub- und Geruchsemissionen
2.3.1 - Wandhohe max. 7,50 m Uber Bezugspunkt Es wird darauf hingewiesen, dass in Zeubelried Landwirtschaft betrieben wird und es dadurch in StoRRzeiten
- maximal zulassige Firsthohe 9,50 m (iber _ _ Blechgaragen, provisorische Gebaude, fliegende Gebaude, Blockhauser, grelle oder glanzende Farben zu Larm-, Staub- und Geruchsemissionen, insbesondere bei Bodenbearbeitungsmaflinahmen,
Bezugspunkt (Punkt 2.3.3) Schiounid AuBenwand Sohmpunk! AuRenwand ] oder Materialien, Béschungen steiler als 1:1,5. Pflanzenschutzspritzungen und Erntearbeiten kommen kann. Diese kénnen teilweise auch auRerhalb der @
L e Ublichen Zeiten stattfinden. Diese sind ortsiblich und hinzunehmen. Iz
2.3.2 -Wandhohe: Die Wandhohe ist der aulzere ) 7. Abgrenzung von Verkehrsflachen Ausgleichsflache FI.Nr. 3776, Gmkg. Ochsenfurt MaRstab 1 : 2.500 ‘
Schnittpunkt Wand/Dachhaut z 17. Altlasten
(siehe Detail rechts: Wandhéhe) OK gepl. Gelande 7.1 Hohenunterschiede, die sich durch den Ausbau der ErschlieSungsanlagen ergeben, werden durch Zur Schonung von Ressourcen sind zur Befestigung des Untergrunds auf Privatflachen (z. B. Schotter-
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