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Abwigungstabelle zur Beteiligung gemaB § 4 Abs. 2und § 3 Abs. 2 BauGB

Tabelle der eingegangenen Anregungen nach § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der
Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange / Beteiligung der Offentlichkeit)

1.  Beteiligte

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Kitzingen hat am 28. Januar 2021 den Billigungs- und Auslegungsbeschluss der
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 086 ,Von-Deuster-Park” in Kitzingen als Bebauungsplan mit integrier-
ter Griinordnungsplanung im Regelverfahren beschlossen.

Die éffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 06. Februar 2021 durch die Stadt Kitzingen ortstiblich be-
kanntgemacht und fand im Anschluss in der Zeit 15. Februar 2021 bis zum 19. Mérz 2021 statt.

Die Behorden und die sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB) wurden gema § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 04.
Februar 2021 am Verfahren beteiligt. Hierbei wurden die folgenden 33 Stellen angeschrieben und zur Aufierung im Hinblick

auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung bis zum 19. Mérz 2021 gebeten.

Folgende Trager offentlicher Belange wurden gebeten zu der Planung gine Stellungnahme abzugeben:

1. Amt fiir Landliche Entwicklung Unterfranken,
Wiirzburg

. Regionaler Planungsverband, Region Wiirzburg
. Staatliches Bauamt Wirzburg,

2. Amt fiir Vermessung, Breitband und Digitalisierung Fachbereich Stralenbau
Wirzburg, AuBenstelle Kitzingen 18. Stadt Dettelbach

3. Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, 19. Stadt Kitzingen, Sachgebiet Tiefbau
Referat B Q, Memmelsdorf 20. Stadt Kitzingen, Amt 3 - Rechts- und Ordnungsamt

4. Bayernwerk AG, Schweinfurt 21. Stadt Kitzingen, Sachgebiet Bauverwattung

5. Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kitzingen 22. Stadt Mainbernheim

6. Deutsche Telekom Technik GmbH, Wiirzburg 23. Stadt Ochsenfurt

7. Freiwillige Feuerwehr Kitzingen 24. Stadtheimatpfieger

8. Gemeinde GroRlangheim 25. Uniper Kraftwerke GmbH

9. Gemeinde Schwarzach, Gemeinde Hérblach 26. VG Iphofen, Gemeinde Rédelsee

10. Industrie- und Handelskammer 27. VG Kitzingen, Gemeinde Sulzfeld
Wiirzburg-Schweinfurt 28. VG Kitzingen, Gemeinde Biebelried

11. Landratsamt Kitzingen, Sachgebiet Stadtplanung
12. Landratsamt Kitzingen, Kreisbrandrat
13. Licht-, Kraft- und Wasserwerke, Kitzingen
14. PLEdoc GmbH
15. Regierung von Unterfranken,
Héhere Landesplanungsbehorde

2. Gesamtabwégung

. VG Kitzingen, Gemeinde Albertshofen

. VG Kitzingen, Gemeinde Buchbrunn

. VG Kitzingen, Gemeinde Mainstockheim

. VG Marktbreit, Stadt Marktsteft

. Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, Aschaffenburg

Seitens der Offentlichkeit ging wahrend der Auslegungszeit eine Stellungnahme ein. in dieser wurden Wiinsche zur Anpas-
sung der Planung geduRert, um die Bebaubarkeit eines weiteren Grundstiickes zu sichern.

Seitens der Behdrden und der TOB gingen 15 Stellungnahmen ein, von denen in acht Schreiben mitgeteilt wurde, dass
keine Einwénde vorliegen und keine Anregungen vorgebracht werden. In sieben Schreiben wurden Hinweise, Anregungen

oder Bedenken zur Planung vorgebracht.

Diese wurden bei der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplans behandelt. Die Anregungen und Hinweise wurden zur
Kenntnis genommen und, soweit méglich und zielfiihrend, als Festsetzungen oder Hinweise im Bebauungsplan aufgenom-
men. Hinweise und Vorschidge, die andere Stellen betreffen, wurden an diese weitergelitet.

Belange, die der Planung grundsétzlich entgegenstehen, wurden nicht vorgebracht.
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Abwégungstabelle zur Beteiligung gemiR § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB

3. Zusammenfassende Darstellung der einzelnen Stellungnahmen
Im Folgenden sind zusammenfassend die einzelnen eingegangenen Stellungnahmen dargestellt und die daraus resuitieren-
den Handlungen im Rahmen der Bebauungsplanung.

Ifd. } Name Schreiben/

E-Mail vom

Anregungen/Hinweise

Wiirdigung / Beschlussvorschlag

Behérden und Tréger dffentlicher Belange

1 | PLEdoc GmbH, Es- | 15.02.2021
sen

wir beziehen uns auf lhre 0.g. MaRnahme und
teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihr-
ten Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten
Mafnahme nicht betroffen werden:

* OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

+ Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

» Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet
Nordbayern, Schwaig bei Niirnberg

* Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft
mbH (MEGAL), Essen

* Mittelrheinische Erdgastransportieitungsgesell-
schaft mbH (METG), Essen

* Nordrheinische Erdgasiransportleitungsgesell-
schaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

* Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP),
Essen

* GasLINE Telekommunikationsnetzgeselischaft
deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH &
Co. KG, Straelen (hier Solotrassen in Zustandig-
keit der PLEdoc GmbH)

« Zayo Infrastructure Deutschiand GmbH, Frank-
furt am Main

Mafgeblich fiir unsere Auskuntt ist der im Uber-
sichtsplan markierte Bereich. Dort dargestellte
Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Uber-
sicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des
Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Ab-
stimmung mit uns.

Kenntnisnahme

2 | Freiwillige Feuer- 15.02.2021
wehr Stadt Kitzin-

gen-

beziiglich Ihres Schreibens vom 04. Februar
2021, mit der Aufforderung zu einer Stellung-
nahme fir den 0.g. Bebauungsplan, verweise ich
auf meine Stellungnahme vom 22.07.2020.

An meiner Einschatzung hat sich nichts geandert,
sie kann deshalb so (ibernommen werden.

Bei zukiinftigen Anschreiben bitte ich Sie hof-
lichst den Namen und die Adresse entsprechend
abzuéndern.

Fr Fragen stehe ich Ihnen gerne jederzeit zur
Verfligung.

Stellungnahme vom 22.07.2020

1. Brandschutz

Geplante Stra3en, Zufahrten und Aufstellfizichen
miissen fir eine Achslast von mind. 12 Tonnen
ausgelegt sein, Kurvenradien miissen der DIN
14090 entsprechen.

Kenntnisnahme

Ein Brandschutzkonzept nach § 11
Bauvorlagenverordnung (2) Satz 3
mit Datum vom 15.12.2020, erstellt
durch goetzarchitektur & brand-
schutz, Wiirzburg, liegt vor

Zu 1.: gemaR Brandschutzgutachten
muss Zufahrt einer Achslast bis zu
10t und einem zuldssigen Gesamtge-
wicht bis zu 16t standhalten. Des
Weiteren gilt die Richtlinie (iber Fl4-
chen fiir die Feuerwehr — Fassung
Februar 2007.
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Abwigungstabelle zur Beteiligung gemaB § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB

2. Planung und Ausfiihrung der Wasserversor-
gungsanlage

Die vorhandene Hydrantenleitung ist zu erweitern
und mit Uberflurhydranten in ausreichender Zahl
und Dimensionierung auszustatten.

Der Grundschutz ist geméR DVGW Arbeitsblatt
W 405 fiir 1600 /min bzw. 96 m3/h iiber einen
Zeitraum von 2 Stunden bereitzustellen.

Kann die benétigte Loschwassermenge nicht
{iber Hydranten erbracht werden, so ist auf dem
Areal eine L 6schwasserzisterne nach DIN 14230
(Unterirdische Loschwasserbehélter) mit einem
Volumen von mind. 192 m3 zu errichten.

Zu 2. Die Gefahr der Brandausbrei-
tung wird als ,gering" eingestuft.
Mafgeblich hierflr ist die Geschos-
sigkeit und Geschossfldchenzahl so-
wie der Gefahr der Brandausbreitung,
die aufgrund der nicht brennbaren
AuRenfassade, der harten Beda-
chung und der groen Abstande zur
benachbarten Bebauung. Aufgrund
der Sondernutzung lasst sich das Ge-
biet MI2 nicht eindeutig der Tabelle 1
des DVGW Merkblattes zuordnen.

Es ist vorgesehen, auf Grund der Ob-
jektgrofe, schutzzielorientiert eine
Léschwassermenge von 192 m¥h
(3200 I/min) tiber einen Zeitraum von
zwei Stunden vorzuhalte, mit einem
FlieRdruck von 1,5 bar fiir den rech-
nerischen Zeitraum des Ldschwas-
serbedarfs von 2 Stunden.

Im Zuge der AuBenanlagen wird eine
zusatzliche Wasserentnahmestelle
fiir den Erstangriff errichtet.

Wasserwerke Kit-
zingen GmbH

Kitzingen GmbH bitten wir Sie unsere Stellung-
nahme vom 26.08.2020 inhaltlich zu iiberneh-
men.

Gerne stehen wir Ihnen fir Riickfragen zur Verfi-
gung und verbleiben

Stellungnahme vom 26.08.2021
Es werden folgende Anregungen vorgebracht:

1. Der Energiebedarf der zukiinftigen Anwesen
wird iiber die neu zu errichtende Netzstruktur
(HAS-Leitungen) in dem Planungsgebiet zur
Verfiigung gestellt. Die Versorgung mit den
Energietragern ,Strom und Trinkwasser" er-
folgt iiber die vorhandene Netzstruktur in der
Noratangente, fiir die Erdgasversorgung ist
die Netzstruktur in der FeldstralSe zu nutzen.

2. Die Bereitstellung von Loschwasser durch
die 6ffentliche Trinkwasserversorgung ist auf
den ,Grundschutz” beschrénkt, gem. DVGW-
Arbeitsbiatt W 405 sind Richtwerte fiir einen
Léschwasserbedarf von 96 m%h angegeben.
Dieser Léschwasserbedarf kann (ber die
vorhandene Netzstruktur im dffentlichen Be-
reich zur Verfiigung gestellt werden, die vor-
genannten Entnahmemengen beziehen sich
auf die Netzkapazitit des vorhandenen
Trinkwassernetzes und nicht auf die Aus-
speisemengen einzelner Hydranten. Losch-
wasserleitungen, die {iber der vorgenannten

3 | Amt fir Landliche 19.02.2021 Gegen die 0. a. Bebauungsplan-Anderung und Kenntnisnahme
Entwicklung Unter- Erweiterung bestehen keine Bedenken.
franken, Wirzburg
Nach dem Arbeitsprogramm des Amtes fiir Land-
liche Entwicklung Unterfranken ist fiir dieses Ge-
biet kein Verfahren nach dem Flurbereinigungs-
gesetz vorgesehen.
4 | Licht-, Kraft- und 22.02.2021 Von Seiten der Licht-, Krafl- und Wasserwerke Kenntnisnahme

Zu 1.: Die Anschliisse an das vorhan-
dene Leitungsnetz werden zur Kennt-
nis genommen.

Zu 2. Ein Brandschutzkonzept nach
§ 11 Bauvorlagenverordnung (2) Satz
3 mit Datum vom 15.12.2020, erstellt
durch goetzarchitektur & brand-
schutz, Wiirzburg, liegt vor

Zur Sicherung des Loschwasserbe-

darfes wird im Zuge der AuRenanla-
gen eine zusétzliche Wasserentnah-
mestelle flr den Erstangriff errichtet.
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Abwagungstabelle zur Beteiligung gemiR § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB

Léschwassermenge des bestehenden Lei-
fungsnetzes hinausgehen, sind im Zuge des
Objektschutzes durch die Stadt Kitzingen be-
reitzustellen, bzw. sie sind von dem jeweili-
gen Grundstiickseigentiimer zur Verfiigung
zu stellen.

3. Das Planungsgebiet befindet sich in keinem
Trinkwasserschutzgebiet. Hierfiir sind keine
geltenden Rechtsverordnungen zu beriick-
sichtigen.

Die einschidgigen Vorgaben und Vorschriften des
VDE sowie die DVGW-Arbeitsblatter sind zu be-
achten und anzuwenden. Insbesondere das
DVGW-Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpfianzungen
im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen”
ist bei dem Planungsvorhaben zu beriicksichti-
gen.

Zu 3.: Kenntnisnahme

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen. Die Hinweise werden re-
daktionell angepasst und lautet wie
folgt:

+/ . Bestehende Versorgungsleitungen
Auf vorhandene Leitungen ist Riick-
sicht zu nehmen. Bei geplanten Ein-
griffen im Bereich der Leitungstras-
senist mit dem Leitungstréger
Kontakt aufzunehmen. Hinsichtlich
geplanter Baumpflanzungen ist das
.Merkblatt {iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungs-
anlagen" der Forschungsgesellschaft
fiir StraBen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013, siehe insbesondere
Abschnitt 6, zu beachten.

5 | VG Iphofen, Ge-
meinde Rédelsee

24.02.2021

ihr Schreiben vom 04.02.2021 wurde zur Kennt-
nis genommen. Belange der Gemeinde Rodelsee
sind nicht betroffen.

Kenntnisnahme

6 | N-ERGIE Netz
GmbH

26.02.2021

von der oben genannten 1. Anderung und Erwei-
terung des Bebauungsplanes Nr. 086 haben wir
Kenntnis genommen.

Nach Einsicht der Planunterlagen haben wir fest-
gestellt, dass im aben genannten Bereich keine
Anlagen der N-ERGIE Netz GmbH sowie auch
keine von uns betreuten Anlagen vorhanden sind.
Es bestehen somit aus unserer Sicht keine Anre-
gungen und Bedenken.

Zusétzlich kénnen sich vor Ort weitere im Eigen-
tum Dritter stehende Anlagen — insbesondere Ka-
bel, Rohre oder Leitungen zum Anschluss von
Erneuerbaren Energieanlagen - befinden, fiir die
wir nicht zustandig sind. Uber diese kénnen wir
keine Auskunft geben. Hierfir ist der jeweilige
Anlagenbetreiber zusténdig.

Kenntnisnahme

7 | Regierung von Un-
terfranken, hohere

03.03.2021

Die Stadt Kitzingen beabsichtigt mit vorliegender
Anderung des Bebauungsplans (MI; 2,7 ha), die
Voraussetzungen zur Realisierung der Verlegung
des Staatsarchivs von Wirzburg nach Kitzingen
auf das sogenannte ,Deusterareal” zu schaffen.
Die Regierung von Unterfranken als hohere Lan-
desplanungsbehdrde hat in ihrer Eigenschaft als
Tréger offentlicher Belange mit Schreiben vom
05.08.2020 Nr. 24-8314.1304-2-31-2 bereits zu
dem genannten Bauleitplanentwurf Stellung ge-
nommen und dabei im Wesentlichen keine Ein-
wande erhoben.

Kenntnisnahme

Die Hinweise der Regierung von Un-
terfranken, héhere Landesplanungs-
behérde auf das randlich betroffene
Uberschwemmungsgebiet sowie die
betroffenen Bau- und Bodendenkma-
ler wurde durch Beteiligung und Wiir-
digung der fachlichen Stellung ent-
sprochen.

Landesplanungsbe-
hérde
SCHIRMER |
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Abwigungstabelle zur Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB

Der Bauleitplanentwurf ist inzwischen aus landes-
planerischer Sicht nicht wesentlich geandert wor-
den. Unseren Hinweisen auf das randlich be-
troffene Uberschwemmungsgebiet sowie die be-
troffenen Bau- und Bodendenkmaler wurde durch
Beteiligung und Wirdigung der fachlichen Stel-
lung entsprochen.

Gegen die nun bestimmte externe Ausgleichsfia-
che auf FI.Nr. 2510, Gem. Kitzingen (0,63 ha),
bestehen aus landes- und regionalplanerischer
Sicht keine Einwendungen.

Weitere Hinweise sind aus Sicht der Raumord-
nung, Landes- und Regionalplanung nicht veran-
lasst.

Diese Stellungnahme ergeht ausschlieflich aus
der Sicht der Raumordnung und Landespianung.
Eine Priifung und Wiirdigung sonstiger offentii-
cher Belange ist damit nicht verbunden.

Bitte lassen Sie uns nach Abschluss die rechts-
kréflige Fassung des Bebauungsplanes mit Be-
griindung auf digitalem Wege (Art. 30 BayLpiG)
an folgende E-Mail-Adresse zukommen: post-
stelle@reg-ufr.bayern.de.

Eine Planzeichnung der planexternen
Ausgleichsfiache auf FILNr. 2510,
Gem. Kitzingen ist im Umweltbericht
zum Bebauungsplan enthalten.

nungsverband
Wiirzburg

Anderung des Bebauungsplans (MI; 2,7 ha), die
Voraussetzungen zur Realisierung der Verlegung
des Staatsarchivs von Wirzburg nach Kitzingen
auf das sogenannte ,Deusterareal” zu schaffen.
Der Regionale Planungsverband Wiirzburg hat
bereits mit Schreiben vom 07.08.2020 zu dem
genannten Bauleitplanentwurf Stellung genom-
men und dabei keine Einwéande erhoben.

Der Bauleitplanentwurf ist inzwischen aus regio-
nalplanerischer Sicht nicht wesentlich geandert
worden. Unseren Hinweisen auf das randlich be-
troffene Uberschwemmungsgebiet sowie die be-
troffenen Bau- und Bodendenkmater wurde durch
Beteiligung und Wiirdigung der fachlichen Stel-
lung entsprochen. Gegen die nun bestimmte ex-
terne Ausgleichsflache auf FI.Nr. 2510, Gem. Kit-
zingen (0,63 ha), bestehen aus regionalplaneri-
scher Sicht keine Einwendungen.

Stellungnahme vom 07.08.2020:

,Der Regionale Planungsverband Wiirzburg er-
hebt keine Einwénde.

Wir weisen aber darauf hin, dass im Hinblick auf
das im Osten randlich betroffene Uberschwem-
mungsgebiet des Mains der Stellungnahme der
Wasserwirtschaftsbehdrden (vgl. Grundsatz 7.2.5
LEP und Ziel B 1 3.1.3 Regionalplan Region
Wiirzburg), hinsichtlich der betroffenen Bau- und
Bodendenkméler der Stellungnahme der Denk-
malschutzbehérde (vgl. Grundsatz 8.4.2 LEP und
B Il 6.5 Regionalplan Region Wiirzburg) beson-
dere Bedeutung zukommt.

8 | Gemeinde GroR- 04.03.2021 Es bestehen keine Einwendungen gegen die 1. Kenntnisnahme
langheim Anderung und Erweiterung des genannten
Bebauungsplans nach dem Baugesetzbuch.
9 | Regionaler Pla- 05.03.2021 Die Stadt Kitzingen beabsichtigt mit vorfiegender | Kenntnisnahme

Die Hinweise des Regionalen Pla-
nungsverbandes Wiirzburg auf das
randiich betroffene Uberschwem-
mungsgebiet sowie die betroffenen
Bau- und Bodendenkméler wurde
durch Beteiligung und Wiirdigung der
fachlichen Stellung entsprochen.

Eine Planzeichnung der planexternen
Ausgleichsflache auf FI.Nr. 2510,
Gem. Kitzingen ist im Umweltbericht
zum Bebauungsplan enthalten.
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Abwégungstabelle zur Beteiligung gemiR § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB

Da die externe Ausgleichsfiache fiir den Arten-
schutz noch nicht lagegenau festgesetzt ist, bleibt
auBerdem eine diesbezigliche Stellungnahme
vorbehalten (s. § 1a Abs.3 Satz 3 BauGB)."

10 | Stadt Dettelbach

09.03.2021

Das 0. g. Verfahren wurde in der Sitzung des
Bau- und Agrarausschusses vom 04.03.2021 be-
handelt.

Der Ausschuss stimmte zu, keine Einwendungen
2u erheben, da keine Belange der Stadt Dettel-
bach betroffen sind.

Kenntnisnahme

11 | Landratsamt Kitzin-
gen, Sachgebiet
Stadtplanung, Un-
tere Naturschutzbe-
horde

11.03.2021

Beiliegend erhalten Sie die Stellungnahme der
unteren Naturschutzbehorde. Dartiber hinaus be-
stehen keine Anmerkungen des Landratsamts.

Zum Vorentwurf wurde bereits eine naturschutz-
fachliche Stellungnahme abgegeben.

Mit den Festsetzungen zu den naturschutzfachli-
chen Belangen und rechtlichen Erfordernissen
(Punkt 5 und 6) und Hinweisen (Punkt 3. und 4.)
besteht Einverstandnis.

Neben der Beachtung der Festsetzungen zu den
artenschutzrechtlichen Erfordernissen wird gebe-
ten zusatzlich die umfanglicher und stellenweise
genauer beschriebenen Vermeidungsmafnah-
men in der saP einzubeziehen.

tm Detail sind die folgenden Punkte zu beachten.
Die artenschutzrechtlichen Belange zum beson-
deren Artenschutz gemaf § 44 Abs. 1
BNatSchG, insb. zur Zauneidechse, sind mit der
héheren Naturschutzbehdrde — Regierung von
Unterfranken — abzustimmen.

Die AusgleichsmaRnahmen fiir die Zauneidechse
und entsprechend den weiteren Arten, fiir die
Festsetzungen getroffen wurden (Nistkasten
etc.), sind nach drei Jahren nach Fertigstellung
der Malinahmen auf ihre Funktion und Wirkung
2y tberpriifen. Der unteren Naturschutzbehorde
ist hierzu ein Bericht vorzulegen.

Im Vorentwurf war noch vorgesehen ,ein Laich-
gewdsser fiir Amphibien anzulegen und zu erhal-
ten. Zur Umsiedlung der Teichmolche werden
Aussagen im Umweltbericht getroffen. Diese sind
zu beachten.

Des Weiteren ware es wlinschenswert in unregel-
méfigen Absténden eine Kontrolle der Kelleran-
lagen auf Besatz durch Fledermause zu gewshr-
leisten.

Kenntnisnahme

Die Untere Naturschutzbehérde hat in
Stellungnahme gebeten, zusétzlich
die in der saP genannten umféngii-
cher und stellenweise genauer be-
schriebenen Vermeidungsmafinah-
men in den Bebauungsplan einzube-
Ziehen.

Nach Riicksprache der Planer mit der
Unteren Naturschutzbehérde wurde
geklért, dass die in der Stellung-
nahme angemerkten Punkte zum Ar-
tenschutz bei der konkreten Umset-
zung der Artenschutzmafinahmen zu
beachten sind und nicht in den Be-
bauungsplanentwurf eingebracht wer-
den miissen.

12 | Stadt Ochsenfurt

15.03.2021

Gegen die 1, ﬁ\nderung und Erweiterung des Be-
bauungsplanes ,Von-Deuster-Park" der Stadt Kit-
zingen werden keine Bedenken gedufert.

Kenntnisnahme

13 | BUND Naturschutz
Bayerne.V.

15.03.2021

Der BUND Naturschutz in Bayern e.V., Kreis-
gruppe Kitzingen (BN) bedankt sich fiir die Betei-
ligung an oben bezeichnetem Verfahren und &u-

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.
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Abwiigungstabelle zur Beteiligung gemiR § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB

Rert sich zu den Natur- und Umweltschutzbelan-
gen im Auftrage des Landesverbandes folgender-
maRen:

Anlass der 1. Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplans Nr. 86 ,Von-Deuster-Park* ist der
Neubau eines Archivgebaudes fiir die Staatlichen
Archive Bayerns in Kitzingen. Die Verlagerung
des Archivs nach Kitzingen und der Neubau des
Gebiudes auf dem geschichtstrachtigen Geldnde
erscheint aus dkologischen Gesichtspunken nicht
sinnvoll. Zwar sind auf der zentrumsnahen Bra-
che keine Biotope oder anderweitig geschiitzte
Flachen kartiert, jedoch hat sich siid8stlich der
Nordtangente ein Lebensraum fiir zahireiche In-
sekten-, Vogel- und Amphibienarten und v.a. die
Zauneidechse gebildet. Durch den geplanten Bau
des Archivgebdudes werden diese Lebensrdume
weitgehend zerstort werden. Eine umfangreiche
spezielle artenschutzrechtliche Priifung saP liegt
vor, in der potentielle Verbotstatbestande nach
§44 BNatSchG untersucht werden. Die dort so-
wie in Abschnitt 6.3 der textlichen Festsetzung
des Bebauungsplans genannten MalRnahmen zur
Vermeidung bzw. MaRnahmen zur kontinuierli-
chen kologischen Funktion (CEF) sind zwingend
umzusetzen. Die vorgeschlagene Ausgleichsfla-
che auf Flurstiick Nr. 2510 der Gemarkung Kitzin-
gen erscheint prinzipiell geeignet und sollte durch
die CEF-MaRnahmen weiter aufgewertet werden.
Ansonsten schlieBt sich der BN der Einschétzung
der Unteren Naturschutzbehdrde (siehe Abwé-
gungstabelle zur friihzeitigen Beteiligung geman
§4 Abs. 1und §3 Abs. 1 BauGB) an.

Bzgl. der Anbindung an den Verkehr sind die Pla-
nungen zu sehr auf den individuellen Kfz-Verkehr
ausgelegt. Aus den Planungsunterlagen ist nicht
ersichtlich, ob auf den geplanten Parkplatzen die
Anlage von Ladestationen fiir Elektroautos ge-
plantist. Der BN empfiehlt dies sowie die Nut-
zung von Solarenergie auf den grofien zur Verf-
gung stehenden Dachfldchen des Archivgebau-
des. Weiterhin erscheint eine Anbindung an den
OPNV gerade in Anbetracht des naheliegenden
Bahnhofs und des zu erwartenden Pendlerver-
kehrs aus Richtung Wiirzburg nicht nur sinnvoll,
sondern unbedingt erforderlich.

in Anbetracht des menschengemachten Klima-
wandels empfiehlt der BN dringend eine Nutzung
des anfallenden Niederschlagswassers. Dariiber
hinaus soliten die ffentlichen Griinflachen so ge-
staltet werden, dass sie weiterhin als Lebens-
raum z.B. fiir die Zauneidechse geeignet sind.
Weiterhin sollte die Bepflanzung dieser Flachen
strukturreich und in Anpassung an die lokalen,
trockenen Verhaltnisse erfolgen. Wiinschenswert
ist die Anlage von Blihflachen anstelle eines
parkartigen Rasens.

Die in den textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplans genannten
MaRnahmen zur Vermeidung bzw.
MaRnahmen zur kontinuierlichen 8ko-
logischen Funktion (CEF) sind Teil
der bauplanungsrechtlichen Festset-
zungen und als solche in den weite-
ren Baugenehmigungen als Auflagen
zu bescheiden.

Die Bewirtschaftung von Nieder-
schlagswasser ist im Bebauungsplan
unter Ziffer 6.17 festgesetzt.

Zur Ansaat sind Saatmischungen mit
dem Ziel Begriinungsziel Magerrasen
festgesetzt.

Die Nutzung von Solarenergie auf
den Dachflachen ist méglich und auf
Teilen der Dachfldchen geplant.

Die Errichtung von Ladeséulen fiir
Elektroautos ist méglich und kann im
Rahmen der Bauleitplanung mitge-
dacht, aber nicht abschlieRend geldst
werden.

Die neu geplanten Parkplétze sollen
bewusst keine Pendlerparkplétze
sein, sondern Ersatzparkplatze fir im
Rahmen des geanderten Verkehrs-
konzeptes der Stadt Kitzingen entfal-
lende Parkplétze in der Kitzinger In-
nenstadt. So soll der Verkehr in der
Innenstadt reduziert und die Frei-
raumgqualitat in der Altstadt gestarkt
werden.
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Abwigungstabelle zur Beteiligung gemif § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB

Wir wiirden uns freuen, wenn unsere Anregun-
gen berlicksichtigt wirden, um den ,ékologischen
FuRabdruck" des tiberplanten Gebietes soweit
wie mdglich zu verringern.

14 | Deutsche Telekom | 17.03.2021 Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Kenntnisnahme
Technik GmbH Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beaut-
tragt und bevoliméchtigt, alle Rechte und Pflich-
ten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stel-
lungnahmen abzugeben.
Zum Bebauungsplan wird wie folgt Stellung ge-
nommen:;
Mit Schreiben vom 05.08.2020 haben wir bereits
zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes Nr. 086 ,Von-Deuster-Park" Stellung
genommen.
Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.
Stgllungpahpe vom 05.08.2020 Die Hinweise werden zur Kenntnis
Keine Einwénde. , genommen. Die Hinweise werden re-
Im bzw. am Rande des Geltungsbersiches befin- daktionell angepasst und lautet wie
den sich teilweise Telekommunikationslinien des folgt:
Unternehmens. :
Auf die vorhandenen, dem éffentlichen Telekom- Kﬁf?/isrt%ﬁldnz\ll_fimg::%:{elggglg?n
munikationsverkehr dienenden Telekommunikati- sicht zu nehmen. Bei geplanten Ein-
onslinien ist grundsétzlich Riicksicht zu nehmen. griffen im Berei cﬁ der Leitungstras-
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das senist  mit dem Leitungstriger
Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Kontakt aufzunehmen. Hinsichtlich
Ver- und Entsorgungsaniagen” der Forschungs- geplanter Baumpflanzungen ist das
gesellschaft fiir StralRen- und Verkehrswesen, Merkblatt iber Baumstandorte und
Ausgabe 2013, siehe insbesondere Abschnitt 6, Lnterirdische Ver- und Entsorgungs-
a pedtten . o anlagen*” der Forschungsgesellschaft
Die Versorgung des Planbereiches ist iiber das fiir StraBen- und Verkehrswesen
bestehende Leitungsnetz sichergestellt Ausgabe 2013, siche insbesondére
Zum Zweck der Koordinierung wird um die recht- Abschnitt 6 zu, beachten.*
zeitige Mitteilung von Manahmen, welche im ' '
Geltungsbereich stattfinden werden, gebeten.
15 | Industrie- und Han- 19.03.2021 Hinsichtlich der durch die IHK Wi]rzburg- Kenntnisnahme
delskammer Wiirz- Schweinfurt zu vertretenden Belange der gewerb-
burg-Schweinfurt lichen Wirtschaft haben wir keine Bedenken ge-
gen das Planvorhaben
Offentlichkeit
19.03.2021 Weiterleitung der Stellungnahme des Rechtsan-
waltes zur Fristwahrung.
Stellungnahme Kenntnisnahme
|( Durch die Bebauungsplananderung
) wurde der Status der benannten Flur-
- . stiicke hinsichtlich Bebaubarkeit und
gegen den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 086 Zuganglichkeit nicht verandert
+von-Deuster-Park" fristgerecht im Rahmen der Es fand itere Gesoriche mi
Offentiichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB | =5 fanden We":{:ﬂ ol ffglg‘i :ﬂ:
die folgenden Eimwendungen: Verschmelzung der Grundstiicke
SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER =8«
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Abwigungstabelle zur Beteiligung gem3aR § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB

Unser Mandant ist Eigentiimer der Grundsticke
Flur-Nr. 90/1, 90/2 und 90/3 der Gemarkung Kit-
zingen und im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans gelegen.

Die Grundstiicke samt dem auf Flur-Nr. 90/1 be-
stehenden Haus hatte unser Mandant mit notari-
efler Urkunde vom 09.09.2004 von der Stadt Kit-
zingen erworben. Unter Abschnitt VI. des Notar-

vertrages wurde fir das heutige Grundsttick Flur-
Nr. 90/2 bestimmt:

,Die Teilflache ,A" ist als Bauflache auszuweisen
und unterliegt damit der ErschlieBungsbeitrags-
pflicht. Der Bebauungsplan ist noch entspre-
chend zu &ndern.”

Auch wenn aus dieser vertraglichen Regelung
kein Anspruch auf entsprechende Aufstellung
oder Anderung des Bebauungsplans abgeleitet
werden kann, hat unser Mandant dennoch beim
Kauf auf die entsprechende Zusicherung der
Stadt Kitzingen vertraut. Es entspréche dem Ge-
bot der Fairness und der Gleichbehandlung,
wenn die Stadt Kitzingen an dieser Zusage fest-
hélt.

Es ist auch kein zwingender Rechtsgrund ersicht-
lich, der eine Ausweisung des Grundstiicks Flur-
Nr. 90/2 als Baugrundstiick (einschiieRlich eines
sich darauf erstreckenden Baufensters) unmog-
lich machen wiirde.

Ausweislich der durchgefiihrten Erkundungen
{iber die Lage des historischen ,Deuster-Kellers"
ist dieser auch nicht unter dem Grundstiick Flur-
Nr. 90/2 gelegen, so dass dieses auch fiir eine
malvolle Uberbauung geeignet ist, Eine Erschie-
fung des Grundstiicks Flur-Nr. 90/2 ist tiber das
vorderliegende Grundstiick Flur-Nr. 90/1 maglich.

Der Bebauungsplanentwurf bleibt im Ubrigen so-
gar hinter den im Schreiben der Stadt Kitzingen
vom 17.03.2021 an unseren Mandanten fiir mag-
lich erachteten Veranderung der Baugrenze zu-
riick, um zumindest das Grundstiick Flur-Nr. 90/1
intensiver zu bebauen.

Der Bebauungsplan entspricht zudem auch nicht
dem Gebot der Nachverdichtung, um der Ver-
wirklichung der Ziele des § 1a Abs. 2 BauGB zu
entsprechen. Eine Bebauung des Grundstiicks
Flur-Nr. 90/2 wiirde neuen Wohnraum schaffen,
der dann an anderer Stelle im Aufienbereich
nicht mehr erforderlich wére. Der Vorrang der In-
nenentwicklung vor der Auenentwicklung ver-
langt, dass entsprechende Gelegenheiten bau-
leitplanerisch auch genutzt werden.

FI.Nrn. 90/1 und 90/2. Nach einer
Verschmelzung der Grundstiicke 90/1
und 90/2 ist die ErschlieBung tber
den Hindenburgring Nord ~=naben.
Es wird dem Wunsch des r..

éher getreten — eine Bau-
grenze soll auf dem zusammengeleg-
ten Grundstiick eingezeichnet wer-
den. Die Planzeichnung und die Fest-
setzungen werden entsprechend ge-
andert. Die private Griinflache wird
als Ml ausgewiesen. Es gelten die
Festsetzungen des Ml 1.

Aufgrund des Schutzstatuses der
Deuster-Keller sollte eine Uberbau-
ung weitestgehend vermieden wer-
den. Dadurch, dass sich die Flurstii-
cke 90/1, 90/2 und 90/3 (berwiegend
auf und im Schutzbereich der Keller
befinden und eine Uberbauung im
Schutzbereich aufgrund der denkmal-
rechtlichen Situation zum Schutz der
Keller nur auf Grundlage eines stati-
schen Nachweises moglich ist, wurde
zundchst auf eine Ausweisung von
Baufeldern und Baufenstern verzich-
tet.

Durch die Anpassunaen aufgrund der
Gesprache 1 wird
nun ein Baufenster festgesetzt. Die
Pflicht zur Vorlage eines statischen
Nachweises hat weiterhin Bestand.

Durch die Nutzung und Bebauung in-
nerstédtischer Brachfidchen und Ver-
meidung neuer Versiegelungen ,auf
der griinen Wiese" wird im Sinne des
§ 1a Abs. 2 BauGB nachverdichtet.
Die Mafnahme zur Innenentwickiung
unterstreicht den Nachverdichtungs-
gedanken zusétzlich.

Die Mdglichkeit der von der dffentli-
chen Grinflache in den Garten zu ge-
langen besteht weiterhin. Lediglich
auf eine genaue Lage der geplanten
Durchwegung der Flache wird ver-
zichtet. Diese ist Teil der Freifldchen-
gestaltung.

Durch die Weiterentwicklung der Pla-
nung wurden die topografisch schwie-
rigen und durch Schutzbereiche der
Keller nur beschréankt bebaubaren
Bereiche des Geltungsbereiches auf
Basis der geplanten Freiflachenge-
staltung als Grinflachen festgesetzt.
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Abwégungstabelle zur Beteiligung gem3R § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB

Weiterhin soll die riickwartige Zuwegung zum
Grundstick Flur-Nr. 90/2, die im bislang gelten-
den Bebauungsplan vorgesehen war, ersatzios
entfallen. Auch wenn der bisherige Bebauungs-
plan nicht volizogen war, so stellt er doch Boden-
recht dar und gab dem Grundstiick damit die kon-
krete Aussicht, dass es zu dieser — auch fiir die
nur gartentechnische Nutzung — vorteilhaften
riickwartigen Zuwegung.

Nur ergénzend ist darauf hinzuweisen, dass die
Darstellung von MonitoringmafRnahmen fehit.

Auch wird nicht berticksichtigt, dass es Planungs-
alternativen gibt. Insoweit ist exemplarisch auf
den Vorentwurf im Planaufstellungsverfahren hin-
zuweisen, der das Grundstick Flur-Nr. 90/2 als
Mischgebiet festsetzen sollte und damit zumin-
dest seine Beriicksichtigung bei der Ermittiung
der GFZ und GRZ erdifnet hétte.

Aus den textlichen Festsetzungen zu den Griin-
flachen (Ziff. 6.1) ist nicht klar ersichtlich, ob fiir
die privaten Griinflachen die Errichtung von bauli-
chen Anlagen, die der Griinnutzung dienen und
dieser untergeordnet sind (z.B. Garten- und Ge-
rétehaus, Kinderspielgeréte, Anlagen der Garten-
gestaltung und -nutzung wie Grilistelle) zuléssig
sind. Zudem ist die Festsetzung als ,private
Griinflache” nicht hinreichend bestimmt, weil es
noch einer weiteren Konkretisierung bedarf (z.B.
Garten).

Wenn unser Mandant es richtig versteht, ist die
auf seinen Grundsticken vorgesehene private
GrUnflache nicht mit Pflichten zur Gestaltung und
Bepflanzung nach den textlichen Festsetzungen
belegt. Dies sollte klargestellt werden.

Weitere Einwendungen, die nach geltendem
Recht nicht durch das Ende der Auslegung aus-
geschlossen sind, bleiben vorbehalten.
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