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Abwagungstabelle zur Friithzeitigen Beteiligung gemafRl § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB

Tabelle der eingegangenen Anregungen nach § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB (Beteiligung der
Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange / Beteiligung der Offentlichkeit)

1. Beteiligte
Die friihzeitige offentliche Auslegung gemaRl § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 13. Juli 2020 durch die Stadt Kitzingen ortsiblich
bekanntgemacht und fand im Anschluss in der Zeit vom 27. Juli 2020 bis 28. August 2020 statt.

Die Behérden und die sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB) wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 15.
Juli 2020 am Verfahren beteiligt. Hierbei wurden die folgenden 32 Stellen angeschrieben und zur Auerung im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung bis zum 28. August 2020 gebeten.

Folgende Trager offentlicher Belange wurden gebeten zu der Planung eine Stellungnahme abzugeben:

1. Amt fir L&ndliche Entwicklung Unterfranken, 16. Staatliches Bauamt Wiirzburg,
Wiirzburg Fachbereich StraBenbau

2. Amt fir Vermessung, Breitband und Digitalisierung 17. Stadt Dettelbach
Wirzburg, AuRenstelle Kitzingen 18. Stadt Kitzingen, Sachgebiet Tiefbau

3. Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, 19. Stadt Kitzingen, Amt 3 - Rechts- und Ordnungsamt
Referat B Q, Memmelsdorf 20. Stadt Kitzingen, Sachgebiet Bauverwaltung

4. Bayernwerk AG, Schweinfurt 21. Stadt Mainbernheim

5. Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kitzingen 22. Stadt Ochsenfurt

6. Deutsche Telekom Technik GmbH, Wiirzburg 23. Stadtheimatpfleger

7. Freiwillige Feuerwehr Kitzingen 24. Uniper Kraftwerke GmbH

8. Gemeinde GroRlangheim 25. VG Iphofen, Gemeinde Rodelsee

9. Gemeinde Schwarzach, Gemeinde Hérblach 26. VG Kitzingen, Gemeinde Sulzfeld

10. Industrie- und Handelskammer 27. VG Kitzingen, Gemeinde Biebelried
Wiirzburg-Schweinfurt 28. VG Kitzingen, Gemeinde Albertshofen

11. Landratsamt Kitzingen, Sachgebiet Stadtplanung 29. VG Kitzingen, Gemeinde Buchbrunn

12. Landratsamt Kitzingen, Kreisbrandrat 30. VG Kitzingen, Gemeinde Mainstockheim

13. Licht-, Kraft- und Wasserwerke, Kitzingen 31. VG Marktbreit, Stadt Marktsteft

14. Regierung von Unterfranken, 32. Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, Aschaffenburg

Héhere Landesplanungsbehdrde
15. Regionaler Planungsverband, Region Wirzburg

2. Gesamtabwagung
Seitens der Offentlichkeit gingen wahrend der Auslegungszeit zwei Stellungnahmen ein.

Seitens der Behorden und der TOB gingen 14 Stellungnahmen ein, von denen in 6 Schreiben mitgeteilt wurde, dass keine
Einwande vorliegen und keine Anregungen vorgebracht werden. In 8 Schreiben wurden Hinweise, Anregungen oder Beden-
ken zur Planung vorgebracht. Nachtrégliche Stellungnahmen wurden von zwei Stellen abgegeben. Zur Abstimmung und
Absicherung der Planungen hinsichtlich des Umgangs mit den Kelleranlagen wurde nochmals Kontakt mit dem Landesamt
fur Denkmalpflege aufgenommen. Woraufhin dieses eine Stellungnahme der Bodendenkmalpflege nachreichte. Wéhrend
das Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg von sich aus den Kontakt gesucht und angefragt hat, ob eine nachtragliche Stel-
lungnahme noch méglich sein.

Diese wurden bei der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplans behandelt. Die Anregungen und Hinweise wurden zur
Kenntnis genommen und, soweit méglich und zielflihrend, als Festsetzungen oder Hinweise im Bebauungsplan aufgenom-
men. Hinweise und Vorschlage, die andere Stellen betreffen, wurden an diese weitergeleitet.

Belange, die der Planung grundsatzlich entgegenstehen, wurden nicht vorgebracht.
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3.  Zusammenfassende Darstellung der einzelnen Stellungnahmen
Im Folgenden sind zusammenfassend die einzelnen eingegangenen Stellungnahmen dargestellt und
die daraus resultierenden Handlungen im Rahmen der Bebauungsplanung.

Ifd. } Name Schreiben vom | Anregungen/Hinweise Wiirdigung / Beschlussvorschlag
Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange
1 Freiwillige Feuerwehr | 22.07.2020 1. Brandschutz Kenntnisnahme
Stadt Kitzingen — Herr Geplante StralRen, Zufahrten und Aufstellfldchen mus-
Stadtbrandinspektor sen fir eine Achslast von mind. 12 Tonnen ausgelegt Punkte 1 und 2 sind nicht Bestandteile
Gernert sein, Kurvenradien missen der DIN 14090 entspre- der Bauleitplanung, sondern miissen im
chen. Zuge der Baugenehmigungsplanung be-
ricksichtigt werden.
2. Planung und Ausfilhrung der Wasserversorgungsan-
lage
Die vorhandene Hydrantenleitung ist zu erweitern und
mit Uberflurhydranten in ausreichender Zahl und Di-
mensionierung auszustatten.
Der Grundschutz ist gemaR DVGW Arbeitsblatt W 405
fiir 1600 I/min bzw. 96 mh (iber einen Zeitraum von 2
Stunden bereitzustellen.
Kann die benétigte Loschwassermenge nicht iber
Hydranten erbracht werden, so ist auf dem Areal eine
Ldschwasserzisterne nach DIN 14230 (Unterirdische
Léschwasserbehalter) mit einem Volumen von mind.
192 m3zu errichten.
2 Staatliches Bauamt 27.07.2020 Keine Stellungnahme erforderlich, die Mainahme ist Kenntnisnahme
Wiirzburg, StralRen- bereits intern abgestimmt.
bau
3 Regierung von Unter- | 05.08.2020 Keine Einwénde. Kenntnisnahme
franken, héhere Lan-
desplanungsbehdérde Es wird darauf hingewiesen, dass im Hinblick auf das Das Wasserwirtschaftsamt wurde am Ver-
im Osten randlich betroffene Uberschwemmungsgebiet | fahren beteiligt und hat eine Stellung-
des Mains der Stellungnahme der Wasserwirtschafts- | nahme abgegeben.
behérden (vgl. Grundsatz 7.2.5 LEP und Ziel B13.1.3 | Die Stadt Kitzingen als Untere Denkmal-
Regionalplan Region Wiirzburg), hinsichtlich der be- schutzbehdrde wurde zum Verfahren
troffenen Bau- und Bodendenkmaler der Stellung- ebenfalls gehért.
nahme der Denkmalschutzbehdrde (vgl. Grundsatz
8.4.2 LEP und B 11 6.5 Regionalplan Region Wiirzburg)
besondere Bedeutung zukommt.
Da die externe Ausgleichsflache fiir den Artenschutz Fur den naturschutzfachlichen und arten-
noch nicht lagegenau festgesetzt ist, bleibt auBerdem schutzrechtlichen Ausgleich werden ins-
eine diesbeziigliche Stellungnahme vorbehalten (s. § gesamt 6.300 mdes Flurstiicks Nr. 2510
1a Abs. 3 Satz 3 BauGB). Gemarkung Kitzingen mit entsprechenden
MaRnahmen festgesetzt. Die Malnahmen
werden vor Beginn von Bau-/Erschlie-
BungsmaBnahmen durchgefiihrt (CEF-
MaRnahmen). Die Malnahmen sind mit
der Unteren Naturschutzbehérde abge-
stimmt.
4 Stadt Dettelbach 05.08.2020 Keine Einwénde. Kenntnisnahme
5 Gemeinde Rédelsee 06.08.2020 Keine Einwénde. Kenntnisnahme
6 Deutsche Telekom 06.08.2020 Keine Einwénde. Kenntnisnahme
Technik GmbH
Im bzw. am Rande des Geltungsbereiches befinden Die Belange werden auf Ebene der Bau-
sich teilweise Telekommunikationslinien des Unterneh- | planung / Bauausfiihrung beachtet.
mens.
Auf die vorhandenen, dem 6ffentlichen Telekommuni-
kationsverkehr dienenden Telekommunikationslinien
ist grundsatzlich Riicksicht zu nehmen.
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Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merk-
blatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fiir
Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, siehe
insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Die Versorgung des Planbereiches ist iber das beste-
hende Leitungsnetz sichergestellt.

Zum Zweck der Koordinierung wird um die rechtzeitige
Mitteilung von MaBnahmen, welche im Geltungsbe-
reich stattfinden werden, gebeten.

7 Stadt Ochsenfurt 13.08.2020 Keine Einwénde. Kenntnisnahme
8 Regionaler Planungs- | 13.08.2020 Keine Einwénde. Kenntnisnahme
verband Wiirzburg
Es wird darauf hingewiesen, dass im Hinblick auf das Das Wasserwirtschaftsamt wurde am Ver-
im Osten randlich betroffene Uberschwemmungsgebiet | fahren beteiligt und hat eine Stellung-
des Mains der Stellungnahme der Wasserwirtschafts- | nahme abgegeben.
behérden (vgl. Grundsatz 7.2.5 LEP und Ziel B13.1.3 | Die Stadt Kitzingen als Untere Denkmal-
Regionalplan Region Wiirzburg), hinsichtlich der be- schutzbehdrde wurde zum Verfahren
troffenen Bau- und Bodendenkmaler der Stellung- ebenfalls gehért.
nahme der Denkmalschutzbehdrde (vgl. Grundsatz
8.4.2 LEP und B I 6.5 Regionalplan Region Wiirzburg)
besondere Bedeutung zukommt.
Da die externe Ausgleichsflache fiir den Artenschutz Fir den naturschutzfachlichen und arten-
noch nicht lagegenau festgesetzt ist, bleibt auBerdem | schutzrechtlichen Ausgleich werden ins-
eine diesbeziigliche Stellungnahme vorbehalten (s. § gesamt 6.300 mdes Flurstiicks Nr. 2510
1a Abs. 3 Satz 3 BauGB). Gemarkung Kitzingen mit entsprechenden
MaRnahmen festgesetzt. Die Malnahmen
werden vor Beginn von Bau-/Erschlie-
BungsmaBnahmen durchgefiihrt (CEF-
MaRnahmen). Die Malnahmen sind mit
der Unteren Naturschutzbehérde abge-
stimmt.
9 Landratsamt Kitzin- 21.08.2020 Immissionsschutz Kenntnisnahme
gen, Sachgebiet Das Planvorhaben ist fachlich unerheblich.
Stadtplanung
Kommunale Abfallwirtschaft
1. Alle Grundstiicke, auf denen regelméRig Abfélle Kenntnisnahme
anfallen, sind an die éffentliche Abfallentsorgung
anzuschlieBen. Hierfir sind auf den Grundstiicken | Die genannten Punkte sind Bestandteil
geeignete Einrichtungen bzw. Fl&chen zur Aufstel- | des Baugenehmigungsverfahrens und
lung der erforderlichen Abfallsammelbehélter zu sollten bei der Genehmigungsplanung be-
schaffen. ricksichtigt werden.
2. Die Verkehrsflachen sind so auszulegen, dass
eine ordnungsgemale Entsorgung der Abfélle im
Rahmen der Einsammlungs- und Beférderungs-
pflicht des Landkreises mdglich ist. Unter Einhal-
tung geltender Bestimmungen, insbesondere der
einschldgigen Unfallverhitungsvorschriften,
(GUV-R 2113) miissen die Grundstiicke durch die
Abfalltransportfahrzeuge in Vorwértsrichtung un-
eingeschrankt angefahren werden kdnnen.
3. Sofern Grundstiicke nicht direkt angefahren wer-
den kdnnen oder keine ausreichenden Wende-
maglichkeiten (Wendekreis mit Durchmesser 22
Meter oder fiir 3-Achs- Fahrzeuge geeignete
Wendehdmmer) vorhanden sind, sind in zumutba-
rer Entfernung an der néchstliegenden durchge-
hend befahrbaren Verkehrsflache Stellplatze fiir
Abfallbehaltnisse vorzusehen.
Wendehdmmer sind so zu realisieren, dass ein
Wenden mit hdchstens zweimaligem Zuriicksto-
Ren maglich ist. Ein- bis zweimaliges Zurlicksto-
Ren gilt nicht als Rickwértsfahren im Sinne des
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GUV-Regelwerks. Wendeanlagen haben einen
Ausfahrradius von mindestens 10 m aufzuweisen.
Der Wendeplattenrand muss frei von Hindernis-

sen wie Schaltschranken, Telekommunikationsan-

lagen, Lichtmasten und sonstigen Einrichtungen
von Elektrizitatsversorgern sein.

4. Die Verkehrsflachen miissen fiir die zul&ssigen
Achslasten eines Abfallsammelfahrzeuges ausrei-
chend tragfahig sein (zuléssiges Gesamtgewicht
von Abfallsammelfahrzeugen betragt max. 26 t).
Die Kurvenradien missen gewahrleisten, dass
diese von 3-achsigen Abfallsammelfahrzeugen
ohne Rangieren durchfahren werden kénnen. Bei
kurviger Streckenfiihrung (90-Grad-Kurve) ist ein
Platzbedarf von mind. 5,50 m zu beriicksichtigen.
Das MaR ergibt sich aus Messungen an einem
10,30 m langen 3-achsigen Abfallsammelfahr-
zeug.

5. Verkehrsflachen mit Begegnungsverkehr missen
eine ausreichende Breite von mind. 4,75 m haben
und so ausgelegt sein, dass bei Ein-, Ausfahrten
und Einmindungen von Straen und Verschwen-
kungen der Fahrbahn zum Beispiel an Pflanzin-
seln, ausgewiesenen Parkflachen und Bdumen
die Schleppkurven von 3-achsigen Abfallsammel-
fahrzeugen berticksichtigt werden. Dabei sind
mind. Die Schleppschablonen der EAE 85/95 an-
zuwenden.

6. Bei der Planung von Steigungen bzw. Gefalle ist
zu berticksichtigen, dass neben gefahrlosem Be-
fahren auch gegen Umstiirzen und Rutschen aus-
reichend Sicherheit gegeben ist. Die bis zu 4 m
langen Uberhange sind zu beachten.

Untere Naturschutzbehérde

Beschreibung des Vorhabens sowie vorgelegte Unter-
lagen:

Auf dem Gelande des ehemaligen Von-Deuster-Parks
soll das Staatsarchiv errichtet werden. Hierzu ist die
Anderung des bestehenden, rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes aus dem Jahr 2005 erforderlich. Zu dem
Vorhaben wurden bereits mehrere Mailabstimmungen
(z.B. auch im Scopingverfahren) vorgenommen. Die
darin erarbeiteten Aussagen sind weitgehend in die
Planung eingeflossen.

Es liegen eine Begriindung zur Anderung des Bebau-
ungsplanes und ein Umweltbericht (jeweils Stand vom
Juni 2020) vor. Aus den Unterlagen geht hervor, dass
die Ergebnisse einer artenschutzrechtlichen Prifung
vom Januar 2020 in den Umweltbericht eingeflossen
sind.

Bei der Bewertung méglicher Umweltauswirkungen
missen die Mdglichkeiten der Vermeidung, Verringe-
rung und des Ausgleichs durch entsprechende Mal3-
nahmen aufgezeigt werden.

Zur baurechtlichen Eingriffsregelung:

Fir den Bebauungsplan aus dem Jahr 2005 wurde
eine externe Ausgleichsflache auf dem Grundstiick
FI.Nr. 2510, Gemarkung Kitzingen, festgesetzt. Eine
Teilflache des Grundstiickes ist dem Bebauungsplan
,Holunderweg" zugeordnet. Diese Flache ist gestaltet,
umgesetzt und im OFK eingetragen. Die restliche Fla-
che liegt zur Zeit brach bzw. wird einmal im Jahr ge-
méht oder gemulcht. Eine landwirtschaftliche Nutzung
im engeren Sinn liegt nicht vor. Eine Umsetzung der

Kenntnisnahme

Im Umweltbericht sind, soweit erforder-
lich, beim jeweiligen Schutzgut unter
L,Prognose bei Durchfilhrung der Planung*
die Mafinahmen zur Vermeidung, zur Mi-
nimierung und zum Ausgleich von Beein-
trachtigungen benannt und bei der Ge-
samtbewertung berlicksichtigt. Weiterhin
sind im Kapitel 4 alle MaRnahmen tabella-
risch aufgefilhrt.

Die Umsetzung der Ausgleichsfldche/Aus-
gleichsmalnahmen erfolgt gemaf der
Vorgaben aus dem alten Bebauungsplan
und wird entsprechend den damaligen
Vorgaben im aktuellen Bebauungsplan
festgesetzt. Es wird eine Zeitvorgabe zur
Umsetzung festgesetzt. Eine Neuberech-
nung findet nicht statt. Die GroRe der
Ausgleichsflache bleibt bei 0,63 ha. Als
Ausgleichsflache wird eine Teilfldche des

ARCHITEKTEN + STADTPLANER
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Vorgaben aus dem alten Bebauungsplan kann nicht er-
kannt werden. Die Ausgleichsmalinahmen sind ent-
sprechend den damaligen Vorgaben (Anlage 2, Biiro
arc.griin) noch herzustellen.

Weitere Ausgleichserfordernisse, im Sinne der bau-
rechtlichen Eingriffsregelung aus dieser 1. Anderung,
bestehen nicht.

Die GréRe der Ausgleichsflache (0,63 ha) kénnte an-
gepasst werden. Hierzu wére jedoch eine Neubewer-
tung der Situation nach Leitfaden — Umwandlung struk-
turreiches und rel. Artenreiches Gebiet - laut Leitfa-
den: Ortsrandbereiche mit eingewachsenen Griinstruk-
turen — Kategorie |1 - in eine Parklandschaft, Uberbau-
ung durch Zufahrten, Wege, Archiv und Parkplatz — er-
forderlich.

Zur Griinordnung:

Im Griinbereich GB 7 sollte zur Entwicklung des ,natur-
nahen” Bereichs vor der Umgestaltung gepriift werden,
in wie weit mdglichst viele alte Strukturen erhalten wer-
den konnen. Mit den Festsetzungen unter Punkt 8 be-
steht dem Grunde nach Einverstandnis. Im Detail sind
die folgenden Punkte zu beachten.

Zum besonderen Artenschutz:
Der besondere Artenschutz begriindet sich auf § 44
Abs. 1 und 5 BNatSCHG.

S. 9 ff Umweltbericht

Fur die Herstellung der Gebaude und insb. auch der
Parkanlage, deren Detailplanung durch einen Freifla-
chengestaltungsplan nachzuweisen ist, sind umfang-
reiche Abholzungen und Rodungen erforderlich.
Baume und Straucher (auch Brombeeren!) dirfen nur
im Winterhalbjahr vom 1.10. bis 28.02. zurlickgeschnit-
ten oder gerodet werden. Das Fallen der Baume bzw.
der Ruckschnitt etc. der Brombeeren ist durch eine
oOkologische Baubegleitung hinsichtlich artenschutz-
rechtlicher Relevanz (Haselmause — Baumhdhlen —
Flederm&use etc.) zu Uberpriifen.

Es ist grundsatzlich nicht auszuschlieRen, dass es bei
der Entwicklung des Gelandes zum Verlust einzelner,
geeigneter Fledermaus- oder Haselmausquartiere
kommt. Es sind konfliktvermeidende Ma3nahmen er-
forderlich. Zur Einhaltung und Umsetzung der arten-
schutzrechtlich (§44 Abs. 1 und 5 BNatSchG) erforder-
lichen Vorgaben, z.B. gemaR Seiten 9 ff des Umwelt-
berichts, istimmer eine dkologische Baubegleitung zu
beauftragen.

Vor der anstehenden Sanierung des ,Stollens” (Tun-
nel) bzw. evtl. UnterhaltungsmalRnahmen der Keller
sind diese auf Vorkommen von Fledermausen zu un-
tersuchen.

Zu beachten ist auch, dass fiir die Auenbeleuchtung
des Staatsarchivs Leuchtmittel zu wahlen sind, die
méglichst wenig Insekten anlocken, wie z.B. bestimmte
LED oder Natriumhochdrucklampen. Hierzu sind die
aktuellen Ergebnisse der Wissenschaft zu berticksichti-
gen.

Zauneidechse:

Flurstiicks. 2510 Gemarkung Kitzingen
festgesetzt.

Die Hinweise zur Griinordnung werden
zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplan ist unter den Textli-
chen Hinweisen Ziffer 4.1 Erhaltungsge-
bot bereits auf den Erhalt vorhandener
Baume verwiesen. Zur Verdeutlichung
wird im Bebauungsplan zusatzlich festge-
setzt, dass mdglichst viele vorhandene
Vegetationsstrukturen zu erhalten sind.

Im Bebauungsplan wird der Text entspre-
chend angepasst.

Kenntnisnahme

Unter Ziffer 8.2.1 des Bebauungsplans
und mehrfach wiederholt im Umweltbe-
richt ist auf den Zeitraum von Gehdlzro-
dungen und Vegetationsbeseitigungen
verwiesen. Unter Ziffer 8.2.3g des Bebau-
ungsplans ist eine 6kologische Baubeglei-
tung festgesetzt.

Kenntnisnahme

Unter Ziffer 8.2.3g des Bebauungsplans
ist eine dkologische Baubegleitung fest-
gesetzt.

Unter Ziffer 8.2.2a des Bebauungsplans
ist die Art der Beleuchtung festgesetzt. Im
Umweltbericht ist mehrfach wiederholt da-
rauf verwiesen.
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Zur Vermeidung unmittelbarer Beeintrachtigungen von
Zauneidechsen sind neben konfliktvermeidenden Mal-
nahmen vorgezogene Ausgleichsmafnahen (CEF-
MaRnahmen) erforderlich. VVor Beginn von Bautéatigkei-
ten wie Baufeldfreimachung oder Bodenbearbeitung
sind im mdglichen Rahmen alle Zauneidechsen und
Schlingnattern auf dem Baufeld abzufangen und auf
vorher vorbereitete Ersatzhabitate zu verbringen.
Durch einen geeigneten Reptilienschutzzaun um das
Baufeld des Staatsarchivs und des Parkplatzes ist eine
Wiederbesiedelung zu verhindern.

Fir die herzustellende CEF-MalRnahme fiir die Zau-
neidechsenpopulation sollten die neuen Vorgaben ,Ar-
beitshilfe zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
— Zauneidechse® des LfU vom Juli 2020 verwendet und
auf dieser Grundlage neu ermittelt und hergestellt wer-
den. Es sollte versucht werden, die rel. kleine Zau-
neidechsenpopulation méglichst vor Ort —im Park - zu
belassen und entsprechende Habitatstrukturen zu ge-
stalten. Ist dies nicht mdglich, sind geeignete Ersatzle-
bensraume zu entwickeln. Die Ersatzflache ist in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landratsamtes herzurichten.

Amphibien:

Auf dem Gelande existiert eine Teichmolchpopulation.
Diese Tierart ist gemaR der Bundesartenschutzverord-
nung besonders geschiitzt, unterliegt jedoch nicht dem
§ 44 BNatSchG. Trotzdem sind geeignete Mafinahmen
zu ergreifen, diese Tierart zu erhalten. Denn ohne eine
Wasserflache erlischt die gesamte Teichmolchpopula-
tion innerhalb weniger Jahre. Zudem wird das ge-
samte, mittlerweile von der Natur zuriickeroberte, Ge-
biet, wieder nahezu vollstdndig einer gartnerischen
Nutzung im weitesten Sinne —in Form einer Parkgestal-
tung — zugefiihrt. Geeignete Landlebensrdume der
Amphibien gehen nahezu vollstdndig verloren.

Ein Zuschiitten der Folienteiche ist deshalb ohne ent-
sprechende (Ausgleichs-)Mafinahmen (Neugestaltung
von (Folien-)Timpeln auf dem Gelénde z.B. in GB 6/
GB 7 - siehe auch Punkt 8.1.7 der Festsetzungen; o-
der eine adaquate Umsiedlung der Tiere auf Flachen
aulerhalb des Areals) nicht méglich.

Vogelarten:

Durch die Umgestaltung des Areals in eine mehr oder
weniger Erholungs- oder Parklandschaft wird es Ver-
schiebungen im Arteninventar der Végel geben. He-
cken- oder Saumbrtiter wie Gelbspétter, Klappergras-
miicke oder der Nachtigall werden wahrscheinlich aus-
fallen. Um ein méglichst groRes Arteninventar zu erhal-
ten —im Sinne von ,Natur in der Stadt“ und der Erhal-
tung der Biodiversitat — sollten alte Gebuschbereiche
erhalten bleiben bzw. neue dichte Gebische mit heimi-
schen Arten gepflanzt werden.

Weitere Tiergruppen:

Tagfalter, Heuschrecken und andere bliitenbesu-
chende Insekten kénnen durch die Anlage von Bliih-
streifen und Blumenwiesen — aus heimischen Pflanzen
— gefordert werden. Dies erhoht die Attraktivitat der
Parklandschatt fir Erholungssuchende im besonderen
MaRe und dient auch dem Artenschutz im weitesten
Sinne (siehe auch Festsetzungen unter 8.1.3 c und f,
8.1.5).

Unter Ziffer 8.2.3c des Bebauungsplans
sind Mafinahmen zur Umsiedelung von
Zauneidechsen festgesetzt. Im Umweltbe-
richt ist mehrfach wiederholt darauf ver-
wiesen. Es ist vorgesehen im gesamten
pot. Zauneidechsenlebensraum Tiere ab-
zufangen.

Auf Grund der neuen Vorgaben der ,Ar-
beitshilfe zur speziellen artenschutzrecht-
lichen Priifung — Zauneidechse® des Bay-
erischen Landesamtes fiir Umwelt LfU
vom Juli 2020 wurden die erforderlichen
AusgleichsmaRinahmen neu ermittelt. Die
Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behdrde hat stattgefunden. Die Festset-
zung Ziffer 8.2.3d wird angepasst .

Die Teichmolchpopulation wird auf eine
stadteigene planexterne Flache umgesie-
delt. Die Ziffer 8.2.3e des Bebauungs-
plans und der Umweltbericht werden ent-
sprechend gedndert.

Es wird in der Satzung eingefigt, dass
méglichst viele vorhandene Vegetations-
strukturen zu erhalten sind und Geblische
mit heimischen Arten zu pflanzen sind.

Unter Ziffer 8.1.3f des Bebauungsplans ist
die Verwendung Insektenfordernder An-
saaten festgesetzt.

ARCHITEKTEN + STADTPLANER
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Zur Fléche (Punkt 2.3 Umweltbericht):

Die Fl&che ist mehr als nur eine ,ungenutzte Brachfl-
che®. Entsprechend dem vorangegangenen Berichten
zum Arteninventar handelt es sich um einen mittler-
weile wertvollen Lebensraum fiir Végel, Reptilien und
Amphibien u.a. mit Bdumen, Geblischen, Freiflachen
mit Gras- und Krautfluren und Brombeergeblischen
etc.. Des Weiteren existieren eine alte Steinmauer und
Folienteiche. Insgesamt ein struktur- und artenreicher
Lebensraum am Ortsrand von Kitzingen.

Allgemeiner und spezieller artenschutzrechtlicher Aus-
gleich:

Hierfur kann die Ausgleichsflache FI.Nr. 2510 grund-
satzlich verwendet werden, wobei eine Umsiedlung
von Tieren moglichst ortsnah erfolgen sollte (Zau-
neidechse, Amphibien). Das Grundstlick FI.Nr. 2394,
Gmkg. Repperndorf, wird als Acker genutzt, ist zur Zeit
im Vertragsnaturschutzprogramm und beherbergt eine
seltene Ackerwildkrautart (Rundblattriges Hasenohr —
Bupleurum rotundifolium — ca. 20 Flachen in Bayern),
die bei Umgestaltungsmalnahmen zu beachten ist
(Weiterflihrung der extensiven Ackernutzung auf Teil-
flachen). Des Weiteren handelt es sich um einen tro-
ckenen Steilhang auf dem eine Umsiedlung von Am-
phibien nicht mdglich erscheint. Fiir die Umsiedlung
von Zauneidechsen ist dieses Grundstiick jedoch sehr
gut geeignet. Im Ubergangsbereich des Grundstiickes
2395, Repperndorf, zum Bach (FI.Nr. 247, Reppern-
dorf) kdnnten neu angelegte Tlimpel fiir die Amphibien
als Ersatzmafinahme dienen.

Besonders hervorzuheben ist die Auflistung ,Mafinah-
men zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen® Punkt 4 Seite 16 ff
Umweltbericht. Diese sollte bei den weiteren Planun-
gen berticksichtigt werden.

Es ist festzustellen, dass der Umfang und der De-
taillierungsgrad des Bebauungsplans ,,1. Anderung
und Erweiterung Von-Deuster-Park nicht ausrei-
chend sind.

Die vorgenannten Erfordernisse sind, insoweit diese
noch nicht berlicksichtigt oder ausreichend festgesetzt
sind, in den Entwurf einzuarbeiten bzw. zu beriicksich-
tigen. Insb. auch eine Neuberechnung des Ausgleich-
serfordernisses flir die Zauneidechse und eine Uberle-
gung zur Rettung der Teichmolche.

Redaktionelle Fehler sind im Entwurf zu beheben.

Unter Ziffer 2.3 des Umweltberichtes ist
das Schutzgut Flache gemaR UVPG ,Ge-
setz Uber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung* abgehandelt. Im Schutzgut Fléche
ist nicht die naturschutzfachliche Wertig-
keit der Fl&che zu behandeln, sondern die
Flacheninanspruchnahme im Sinne des
,Fl&chensparens® zu bewerten. In diesem
Sinne ist die Aussage, dass es sich um
eine ungenutzte Brachflache handelt kor-
rekt.

Fir den naturschutzfachlichen und arten-
schutzrechtlichen Ausgleich werden ins-
gesamt 6.300 mdes Flurstiicks Nr. 2510
Gemarkung Kitzingen mit entsprechenden
MaRnahmen festgesetzt. Die Malnahmen
werden vor Beginn von Bau-/Erschlie-
BungsmaBnahmen durchgefiihrt (CEF-
MaRnahmen). Die Malnahmen sind mit
der Unteren Naturschutzbehérde abge-
stimmt.

Die Aussage kann nicht nachvollzogen
werden.

Alle Hinweise der Behdrde sind im Be-
bauungsplan im Wesentlichen bereits ent-
halten. Neue Regelwerke werden bertick-
sichtigt.

10

Licht-, Kraft- und Was-
serwerke Kitzingen
GmbH

27.08.2020

Es werden folgende Anregungen vorgebracht:

1. Der Energiebedarf der zukiinftigen Anwesen wird
Uber die neu zu errichtende Netzstruktur (HAS-
Leitungen) in dem Planungsgebiet zur Verfiigung
gestellt. Die Versorgung mit den Energietragern
L,otrom und Trinkwasser* erfolgt tiber die vorhan-
dene Netzstruktur in der Nordtangente, fir die
Erdgasversorgung ist die Netzstruktur in der Feld-
stralle zu nutzen.

2. Die Bereitstellung von Léschwasser durch die &f-
fentliche Trinkwasserversorgung ist auf den
,Grundschutz* beschrénkt, gem. DVGW-
Arbeitsblatt W 405 sind Richtwerte fiir einen

Kenntnisnahme

Punkte 1 bis 4 sind nicht Bestandteile der
Bauleitplanung sondern miissen im Zuge
der Baugenehmigungsplanung beriick-
sichtigt werden.

SCHIRMER |
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Loschwasserbedarf von 96 m3/h angegeben. Die-
ser Loéschwasserbedarf kann Uber die vorhandene
Netzstruktur im &ffentlichen Bereich zur Verfii-
gung gestellt werden, die vorgenannten Entnah-
memengen beziehen sich auf die Netzkapazitét
des vorhandenen Trinkwassernetzes und nicht
auf die Ausspeisemengen einzelner Hydranten.
Ldschwasserleitungen, die Uber der vorgenannten
Léschwassermenge des bestehenden Leitungs-
netzes hinausgehen, sind im Zuge des Objekt-
schutzes durch die Stadt Kitzingen bereitzustel-
len, bzw. sie sind von dem jeweiligen Grundstick-
seigentiimer zur Verfligung zu stellen.

3. Das Planungsgebiet befindet sich in keinem Trink-
wasserschutzgebiet. Hierfir sind keine geltenden
Rechtsverordnungen zu beriicksichtigen.

4. Die einschldgigen Vorgaben und Vorschriften des
VDE sowie die DVGW-Arbeitsblatter sind zu be-
achten und anzuwenden. Inshesondere das
DVGW-Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen
im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen*
ist bei dem Planungsvorhaben zu beriicksichtigen.

P-2020-6278-1_S2

oben genannte Planung von Seiten der Bodendenk-
malpflege kein Einwand. Es wird darauf hingewiesen,
dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denk-
malpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde ge-
maf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkméler auffindet ist verpflichtet, dies un-
verzUglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder
dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der
Besitzer des Grundstticks sowie der Unternehmer und
der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt ha-
ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnis-
ses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind
bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige un-
verandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt o-
der die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Allerdings befindet sich im Bereich Ihrer Planung das
Baudenkmal - D-6-75-141-234. Ehem. Brauereikeller-
anlagen, mit Futtermauern und Hohlweg, 19. Jh.; zu
den Kellern gehérige Anlagen an Hindenburgring Nord,
Mainstockheimer Strale und Feldstrae (=Schiel-
hausweg).

Somit kdnnten Belange der Baudenkmalpflege von |h-
rer Planung betroffen sein. Wir haben Ihre Unterlagen

an den zustandigen Kollegen, Herrn H.-Ch. Haas (Ref.
A IV, BLfD), weitergeleitet. Die Baudenkmalpflege wird

11 | IHK Wiirzburg- 28.08.2020 Keine Einwénde. Kenntnisnahme
Schweinfurt

12 | Bayerisches Landes- | 20.11.2020 BLfD bedankt sich fiir die Beteiligung. Wir bitten Sie, Kenntnisnahme
amt fiir Denkmal- bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache neben
pflege ¢ dem Betreff unser Referat und unser Aktenzeichen an-
Schloss Seehof zugeben.
96117 Memmelsdorf Nach dem bisherigen Kenntnisstand besteht gegen die

Ein Verweis auf Art 8 Abs. 1-2 findet sich
unter Punkt 1.2 unter den I Textlichen
Hinweisen.
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Ihr Vorhaben ebenfalls priifen und eine gesonderte
Stellungnahme abgeben.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde und der fiir die
Bau- und Kunstdenkmalpflege zustandige Kollege er-
halten einen Abdruck dieses Schreibens mit der Bitte
um Kenntnisnahme.

13

Bayerisches Landes-
amt fir Denkmal-
pflege

Referat A IV |
Schloss Seehof |
96117 Memmelsdorf

20.11.2020

Von Seiten der Bau- und Kunstdenkmalpflege beste-
hen keine Einwande. Diese war bei der Vorbereitung
und Durchfiihrung des Wettbewerbs intensiv beteiligt.

Kenntnisnahme

14

Wasserwirtschaftsamt
Aschaffenburg

23.11.2020

zur vorgelegten Planung (Mischgebiet Ml / Gesamtfla-
che: ~ 2,7 ha) nimmt das WWA aus wasserwirtschaftli-
cher Sicht wie folgt Stellung:

1. Wasserversorgung, Grundwasserschutz:
Von der Planung ist kein Wasserschutzgebiet fir die
offentliche Trinkwasserversorgung betroffen.

Als allgemeine Sorgfaltspflichten bei MaRnahmen, die
auf das Grundwasser einwirken konnen, sind nach § 5
(1) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) insbesondere zu
beachten: Vermeiden von nachteiligen Verénderungen
der Gewassereigenschaften, sparsame Verwendung
des Wassers sowie die Erhaltung der Leistungsfahig-
keit des Wasserhaushalts.

Bei hohen Grundwasserstanden sind fir Unterkellerun-
gen Bauweisen zu wéhlen, die nicht zu dauerhaften
Grundwasserabsenkungen filhren (zum Beispiel: was-
serdichte Wannen). Gezielte Grundwasserabsenkun-
gen sind wasserwirtschaftlich nicht vertretbar.

Es ist auf eine mengen- und druckméRig ausreichende
Wasserversorgung zu achten.

Der Wasserversorger (LKW Kitzingen) ist zu dem Vor-
haben zu hdren.

2. Abwasserbeseitigung, Gewasserschutz:

Der Planbereich wird im Mischsystem entwassert. Das
anfallende Abwasser wird der stadteigenen Kléranlage
zugefihrt. Anderungen am bestehenden Entwésse-
rungssystem lassen sich der vorgelegten Planung nicht
entnehmen.

Im Zuge von Umgestaltungen und Umnutzungen im
Stadtbereich sollten ggf. notwendige Kanalsanierungs-
arbeiten umgesetzt werden. Soweit noch nicht vorhan-
den, sollte vorab eine diesbezlgliche Uberpriifung des
Kanalnetzes durchgefiihrt werden. Es ist sicherzustel-
len, dass eine ausreichende hydraulische Leistungsfa-
higkeit gegeben ist. Fremdwassereinbriiche (z. B.
Quell-, Drén- und Schichtwasser) im bestehenden Ka-
nalnetz sind zu verschliefen bzw. zu sanieren.

Der Versiegelungsgrad im Planbereich sollte, wo még-
lich und vertretbar, minimiert werden (z. B. durch versi-
ckerungsfahige Belage). )

Ergeben sich aufgrund der Planung Anderungen bei
Versiegelungsgrad und Abwasseranfall, so sollte die
Kanalisationsplanung aktualisiert werden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Der Wasserversorger (LKW Kitzingen) hat
ebenfalls eine Stellungnahme abgegeben.

Kenntnisnahme

SCHIRMER |
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3. Umgang mit Niederschlagswasser:

Im Planbereich anfallendes Niederschlags- und Ober-
flachenwasser sollte mdglichst ortsnah versickert wer-
den. Auf Dach- und Hofflachen gesammeltes Nieder-
schlagswasser sollte nicht mit hduslichem Abwasser
vermischt und nicht in die drtliche Kanalisation einge-
leitet werden. Eine Versickerung von nicht schadlich
verunreinigtem Niederschlagswasser Uber die belebte
Bodenzone sollte angestrebt werden. Empfehlenswert
ware auch der Riickhalt von Niederschlagswasser
durch Dach- und Fassadenbegriinung sowie die
Sammlung und Nutzung zur Bewasserung von Griin-
anlagen (s. 8.1.7 / Textliche Festsetzungen).

Bei Planungen zum Umgang mit Niederschlagswasser
sind die einschldgigen Regel-werke (insbesondere:
DWA-M153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang
mit Regenwasser”, A 138, A 117) zu beachten.

4. Vorsorgender Bodenschutz:

Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) regelt in
§1, dass bei Einwirkungen auf den Boden die Beein-
trachtigungen der natiirlichen Bodenfunktionen so
weit wie moglich zu vermeiden sind.

Vorsorgender Bodenschutz fangt bei der Planung an.
Folgende Ziele des vorsorgenden Bodenschutzes soll-
ten dabei berticksichtigt werden:

- Inanspruchnahme von Bdden auf ein unerlassliches
Maf beschréanken.

- Inanspruchnahme auf Fl&chen mit vergleichsweise
geringer Bedeutung fiir die Bodenfunktion lenken.

- Beeintréchtigungen von Bodenfunktion vermeiden.

- Stoffliche und nichtstoffliche Bodenbelastungen ver-
meiden durch Bodenmanagement und bodenkundliche
Baubegleitung.

5. Altlasten, schadliche Bodenveranderungen:

Im Planbereich sind uns weder Altlasten noch schadli-
che Bodenveranderungen bekannt. Sollten Altlasten
oder schadliche Bodenveranderungen angetroffen wer-
den, sind sie nach Bodenschutzrecht hinsichtlich des
Wirkungspfades Boden — Gewasser in Abstimmung mit
Landratsamt und Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg
durch einen zugelassenen Sachversténdigen nach

§ 18 BBodSchG zu untersuchen, zu bewerten und
ggdfs. zu sanieren.

6. Uberschwemmungsgebiet des Mains:

Der Gstliche Rand des Planbereichs liegt mit einer
Breite von rd. 20 im festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiet des Mains, Gewasser |. Ordnung.

Die fir HochwasserschutzmaBnahmen und / oder
hochwasserangepasste Bauweisen zugrunde zu le-
gende 100jahrliche Wasserspiegellage liegt bei rd.
186,4 mUNN. Ein ausreichender Freibord ist zu bertick-
sichtigen.

Die Uberschwemmungsgebietsgrenzen sollten in der
Planung dargestellt werden.

Zusétzlich besteht im 60-m Bereich zum Main eine Ge-
nehmigungspflicht nach § 36 WHG i. V. m. Art. 20 Bay-
erisches Wassergesetz.

Die Anforderungen des § 78 WHG ,Bauliche Schutz-

Kenntnisnahme

Ein Wasserkonzept wurde beauftragt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Uberschwemmungsgebietsgrenzen
werden nachrichtlich in die Planzeichnung
Ubernommen

SCHIRMER
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vorschriften flr festgesetzte Uberschwemmungsge-
biete” sind zu beachten. Die ErfUllbarkeit der jeweiligen
Anforderungen ist zu prifen und nachvollziehbar zu
begriinden.

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund von Klima-
veranderungen auch groRere, als das den Ermittiun-
gen zugrunde gelegte 100jahrliche Hochwasser auftre-
ten kénnen. Auf die Informationen des im Internet zu-
ganglichen Hochwasserrisikomanagementplans Main
der Regierung von Unterfranken wird hingewiesen.

7. Hochwasser-Risikogebiet Main:

Der unter 6. genannte Randbereich liegt mit einer
Breite von rd. 30 m im HQextrem-Uberschwemmungs-
gebiet (Risikogebiet). Nach dem Hochwasserschutzge-
setz Il v. 30.06.2017, in Kraft getreten am 05.01.2018,
sind nach § 78 b WHG fiir dieses Risikogebiet be-
stimmte Anforderungen zu berlicksichtigen: z. B.
Berlicksichtigung von Schutz von Leben und Gesund-
heit sowie Vermeidung erheblicher Sachschaden bei
der Abwégung im Bauleitplan-Verfahren, hochwasser-
angepasste Emichtung oder Erweiterung baulicher An-
lagen.

Das Hochwasserrisikogebiet {aulerhalb des festge-
setzten Uberschwemmungsgebietes) sollte ebenfalls
nachrichtlich in die Planung ibernommen werden.

Ein Hinweis auf § 78 WHG wird in die
Hinweise (bernommen: Dieser lautet wie
folgt:

7. Uberschwemmungsgebiet

7.1 Im Bereich des Uberschwemmungs-
gebietes des Mains sind die Anforderun-
gen des § 78 WHG ,Bauliche Schutzvor-
schriften fir festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiete” zu beachten. Die Erfilll-
barkeit der jeweiligen Anforderungen ist
zu prifen und nachvollziehbar zu begriin-
den.

Kenntnisnahme

Das Hochwasserrisikogebiet wird nach-
richtlich in die Planzeichnung tbernom-
men

Offentlichkeit

12

09.08.2020

Es ist positiv, dass das Deustergelande mit dem
Staatsarchiv genutzt werden soll. Die Uberplanung des
weiteren Bestandes ist allgemein immer schwierig.

Die Ziele der Bauleitplanung werden mit ,Sicherung
der Strukturen und Schaffung von Entwicklungsmag-
lichkeiten* beschrieben. Mit der unveranderten Uber-
nahme der alten Planung der Parzelle Mainstockhei-
mer Str. 3 wird jedoch das Baurecht reduziert. In die-
sem Zusammenhang wird auf das Schreiben der Stadt
vom 14.07.2004 6102/86/Lp-Zi. verwiesen.

Es wird um folgendes gebeten:

1. Streichung des blauen ,Baufensters* der
Baugrenze: Der Garagenhof, der Treppen-
aufgang und das Waschhaus ist auBerhalb
des Bestandes.

2. Festlegung der Grundfldchenzahl auf 0,9:
Das Grundstiick ist bis auf geringe Pflanzin-
seln im Hinterhof und im Garagenhof voll-
standig Uberbaut.

3. Festlegung der Geschossflachenzahl auf
3,0: Nur so kann eine voliwertige Nutzung
spater erfolgen, wobei der Denkmalschutz
immer zu beachten ist.

Kenntnisnahme

Zu Punkt 1: Die Ausweisung des Bau-
fensters dient der langfristigen Sicherung
des Baurechtes auf dem Grundstiick.
Durch die Streichung des blauen Bau-
fensters erlischt langfristig das Baurecht
auf dem Grundstlick.

Zu 2.: Die Festsetzung der Grundflachen-
zahl richtet sich nach den Vorgaben des
Baugesetzbuches. GemaR Festsetzung
2.1.1Im Ml 1, darf die zulassige Grundfia-
chenzahl durch die Grundfléche von Stell-
platzen und Nebenanlagen sowie deren
Zufahrten bis zu einer Grundfiachenzahl
von 0,8 uberschritten werden.

Zu 3.: Die Festsetzungen orientieren sich
am Bestand und stadtebaulichen Umfeld.

SCHIRMER
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4. Zulassung von 5 Volligeschossen und einer
steilen Dachneigung fiir einen Wiederauf-
bau des Gebaudes nach einer Brandkata-
strophe. Die allgemeine Inaussichtstellung
einer Befreiung wegen Harte war in der Zwi-
schenzeit eine praktikable Losung. Jetzt ist
aber eine Fortschreibung notwendig.

5. Den Planen ist zu entnehmen, dass das
Hinterhaus (Ehem. Waschkiiche) von den
Kellern unterbaut ist. Diese Tatsache ist
neu fUr uns. Hier bitten wir um einen Vor-
schlag zur Regelung der Rechtsbeziehun-
gen, beispielsweise: Haftung fir einen
denkbaren Einsturz oder Entschadigung for
geminderte Nutzungsmdglichkeiten von un-
serer Seite bzw. einer ,Unterbauung”.

Es wird vorgeschlagen, einen gemeinsamen Termin zu
organisieren, wenn von Seiten der Stadt Vorschlage zu
diesen Themen erarbeitet sind.

Zu 4.: Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans dienen der Sicherung der stad-
tebaulichen Bestandssituation.

Zu 5.: In den Planen ist der Schutzbereich
der Keller dargestellt, die ohne statischen
Nachweis nicht bebaubar sind. Ein Keller
befindet sich nicht unter dem Hinterhaus,
jedoch sollte vor UmbaumafRnahmen ein
statischer Nachweis erbracht werden, um
einen Einsturz der weiter nérdlich befindli-
chen Kelleranlagen nicht zu provozieren.
Zur Verdeutlichung der Kelleranlagen wird
die konkrete Lage der Keller nachrichtlich
in den Bebauungsplan aufgenommen.

12

25.08.2020

Die Grundstiicke FLNr. 90/1, 90/2 und 90/3, die

2004 von der Stadt Kitzingen erworben hat,
liegen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplans ,Von-Deuster-Park”. Da die geplante Ande-
rung dieses Bebauungsplanes negative Auswirkungen
auf die Nutzbarkeit sowie den Verkehrswert der Grund-
sticke haben wird (hier insbesondere bezogen auf die
FI.Nr. 8072 und 90/3) und nicht dem Kaufvertrag ent-
spricht, lautet die Stellungnahme wie folgt:

Laut Kaufvertrag zwischen mir und der Stadt Kitzingen
vom 09.09.2004 ist das Grundstiick FI.Nr. 90/2 (da
noch als Teilflache ,A" bezeichnet) ,als Baufidche aus-
zuweisen und unterliegt damit der ErschlieBungsbei-
tragspflicht’. Der Bebauungsplan war gemaf Kaufver-
trag entsprechend zu &ndern. Dies ist bis zum jetzigen
Zeitpunkt nicht geschehen und kénnte nun im Zuge der
Anderung des Bebauungsplans volizogen werden.

Der derzeitig rechtskraftige Bebauungsplan sichert mir
mit einer Wegbreite von 3,0 m vom Deustergelande
aus eine ErschlieBung (Zuwegung, Versorgung, Ent-
sorgung) flr mein Grundstlick FLNr. 90/2. Auch fiir das
Grundstlick FI.Nr. 90/3 ist auf Grundlage des bisheri-
gen Bebauungsplans die verkehrstechnische Erschlie-
Rung ptanerisch (Wegbreite 2,5 m) gegeben.

Die geplante Anderung des Bebauungsplans geht nicht
auf die oben genannten Tatsachen ein. Ganz im Ge-
genteil, gemal der Anderung werden meine Grundstii-
cke als Inseln ohne mégliche ErschlieBung (ibrig blei-
ben. Die Bebaubarkeit der FI.Nr. 90/2 wird unmaéglich.
Dies stellt fir mich einen erheblichen Nachteil dar und
widerspricht dariiber hinaus auch den vertraglichen
Vereinbarungen.

Ich bitte Sie daher, die Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans Nr. 086 ,Von-Deuster-Park” insoweit
zu Uberarbeiten, dass meine Belange als Anlieger und
Vertragspartner sowie Eigentiimer der Grundstiicke
FI.Nr. 90/2 und 90/3 entsprechend der veriraglichen
Grundlagen und Eigentumsrechte gewdrdigt werden.
Bitte informieren Sie mich schriftlich ber das Ergebnis
Ihrer Prifung und Wiirdigung der Einwendungen. Ich
hoffe, keine rechtlichen Schritte einleiten zu missen.

Die Anderung des Bebauungsplans ob-
liegt der Planungshoheit der Gemeinde.
Es kann aufgrund eines Kaufvertrags ein
Antrag auf Anderung gestellt werden, der
Kaufvertrag verpflichtet die Stadt Kitzin-
gen jedoch nicht zur Bebauungsplanan-
derung.

Der rechtskraftige Bebauungsplan stellt
im Umfeld der genannten Flurstiicke &f-
fentliche Verkehrsfiachen als Erschlie-
Rung der damals vorgesehenen Bau-
grundsticke flr Reihenh&user dar. Eine
spezifische Erschliefungsfunktion fir die
genannten Flurstlicke ist nicht ersichtlich.

Die Anderung des Bebauungsplans ist f-
fentliches Recht, der Kaufvertrag ein pri-
vatrechtlicher Vertrag. Aufgrund des Kauf-
vertrages besteht kein Anspruch auf An-
derung des Bebauungsplans.

Durch die Bebauungsplananderung wird
der Status der benannten Flurstiicke hin-
sichtlich Bebaubarkeit und Zuganglichkeit
nicht verandert.

Der Entwurf des Bebauungsplans wird in
so weit Uberabeitet, dass fiir die Flurnum-
mem 90/2 und 90/3 die Festsetzung des
rechtskraftigen Bebauungsplan als ,pri-
vate Griinfiiche" beibehalten wird. Die
Zuganglichkeit ist weiterhin (iber die an-
grenzenden offentlichen Grinflachen ge-
wahrleistet.
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