Stadt Kitzingen

Bebauungsplan Nr. 106 "conneKT Technologiepark Kitzingen" mit integriertem Grinordnungsplan, 2. Anderung und Erweiterung mit 2. Anderung Nr. 84 "GroBlangheimer StraBe Nord"
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Raumliche Zuordnung von Fldchen und MaBnahmen zum Ausgleich

M1 :5000

im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB i. V. mit § 9 Abs. 1Ta BauGB

o
(]
o

100 200 Meter '

A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

L_.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr. 106 "conneKT Technologiepark Kitzingen", 2. Anderung und
Erweiterung mit 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 84
"Grof3langheimer Str. Nord" - mit integriertem Grinordnungsplan

2. Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

eingeschranktes Gewerbegebiet geméaf3 § 8 BauNVvVO

GEel mit Nummer (beispielhaft)
- eingeschrdnktes Industriegebiet gemaf3 § 9 BauNVO
mit Nummer (beispielhaft)
L tags Gerduschkontingent Lgy ; | tags in dB(A) (beispielhaft)
Lgcnachts Gerduschkontingent Lg ; | nachts in dB(A) (beispielhaft)

3. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff. BauNVO)

0 50 100 200 Meter

A

=

GRZ 0,65 maximal zuléassige Grundfléchenzahl (beispielhaft)
GFZ 1,2 maximal zuldssige Geschossfléchenzahl (beispielhaft)
GH 170 maximal zuldssige Gebdudehéhe in m bezogen auf
! die natirliche Geldndehéhe (beispielhaft)
232 m 5.NN maximal zuldssige Gebdudehéhe in m Gber NN (beispielhaft)

4, Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfléchen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a;

Baugrenze

abweichende Bauweise als offene Bauweise, mit
einer zul@ssigen Baukérperlénge von maximal 150 m

abweichende Bauweise als offene Bauweise, mit
einer zuldssigen Baukérperlédnge von maximal 300 m

abweichende Bauweise als offene Bauweise, mit
einer zuldssigen Baukérperlénge von maximal 200 m

5. Verkehr, Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 12 BauGB)
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NN

S
©

®
®

offentliche Verkehrsfléche
private Verkehrsflache

Verkehrsfléichen besonderer Zweckbestimmung

landwirtschaftlicher Weg

offentliche Parkfléche

Straflenbegrenzungslinie

Sichtdreiecke

Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen mit Zweckbestimmung

Abwasser

Stromversorgung (Trafo)

Léschwasserbehdlter

Regenrickhaltebecken

6. Grinordnung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

° o
B e oo e oo

offentliche Grunflache

private Grionfléche

Erhalt und Entwicklung waldartiger
g g

Gehélzbestand / Baumgruppen / Baumwiesen
Eingrinung

Pflanzbindung: Flache zum Erhalt von Bdumen und Stréuchern

Schutz, Pflege und Entwicklung von Biotopen (Sandmagerrasen)

Pflanzbindung: Laubbaumhochstamm
Pflanzgebot: Laubbaumhochstamm

Pflanzgebot: Laubbaumhochstamm
(Standort flexibel)

Pflanzgebot: Hecke, Strauchgehélz
(Standort flexibel)

7. Wasserflachen, Fliachen fir Regelung des Wasserabflusses

Wasserfléchen

8. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachen und MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung
von Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft nach § 1a
Abs. 3 BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB, planextern zugeordnet

Vermeidungsfléche V1

Vermeidungsfléche V2

Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich von Beeintrdchtigungen
von Natur und Landschaft nach § 1a Abs. 3 BauGB und § 9 Abs. 1a
BauGB, planextern zugeordnet

Ausgleichsfléche Al

Ausgleichsfléche A2

- Ausgleichsflache A3

Flachen und MaBBnahmen zum Ersatz des Verlustes von Teilfléchen
des FFH-Gebiets "Flugplatz Kitzingen" (6227-372), planextern
zugeordnet

Ersatzfléche E1

Ersatzfléche E2

Ersatzfléche E3

Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich von Beeintréchtigungen von
Natur und Landschaft nach § 1a Abs. 3 BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB

....... Ausgleichsflache A4

N /N /NN . .
NN NN Ausgleichsflache A5

NN NN

m Umgrenzung von Fléchen fur das kommunale Okokonto nach § 16 Abs. 1 BNatSchG

Ausgleichsflache A6, Entsiegelung von Verkehrsfléchen

Artenschutzrechtliche Mafinahmen zur Konfliktvermeidung und zur Sicherung der kon-
tinuierlichen 8kologischen Funktionalitdt nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Anlage von Winterquartieren for Zauneidechsen und
Versteckméglichkeiten for Zauneidechsen
W Anlage von Laichgewdéssern fir Amphibien

9. Sonstige Festsetzungen

Fléchen fir die Landwirtschaft

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
oder des Maf3es der Nutzung

B. Nachrichtliche Ubernahmen

m FFH-Gebiet Nr. 6227-372 "Flugplatz Kitzingen"

C. Zeichnerische Hinweise

6517
6270 Flurstock mit Flurnummer
7561

Gebédude Bestand

g

Baudenkmal

-------- vorgeschlagene Grundsticksgrenzen
o—o—o—o- Abgrenzung unterschiedlicher Entwicklungsabschnitte

O — O — bestehende Hauptversorgungsleitung unterirdisch, hier: Gasleitung

i } Sonderlandeplatz

zu erhaltender Baumbestand; Beseitigung nur nach Einzelfallprifung
(u.a. aus artenschutzrechtlichen Grinden) und Ersatz
gemdf Ziffer 8.2.2 der textlichen Festsetzungen

Baum nachrichtlich

Kontaminationsverdachtsfléche
mit Nummer (beispielhaft)

Kampfmittelverdachtsflache (gesamter Geltungsbereich)

V-005
pX X
X X
X :l ehemaliger Solebrunnen, aufgelassen

1 1 1 . .
i Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
I des Bebauungsplans Nr. 24 "Flugplatzstrafie"
N I N By
L1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
1 ] der 3.Anderung und Erweiterung
LT T T des Bebauungsplans Nr. 24 "Flugplatzstrafie"
1 1 1
i Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
[l des Bebauungsplans Nr. 84 "Grofllangheimer Str. Nord"
 EE I N By
 —— —
[ Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs
I des Bebauungsplans Nr. 102 "Panzerstrafie"
BN I NN R S—
1 1 ]
i Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des vorhaben-
I bezogenen Bebauungsplans Nr. V.101 "Photovoltaik Flugplatz"
NN N |
] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(] 1 Nr. 104 "Sondergebiet Freizeit und Reitsport mit angegliedertem
[ Wohnen und Tagungshotel"

S

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungs- und Bauausschuss der Stadt Kitzingen hat in seiner Sitzung
am xx.xx.xxxx beschlossen, den rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 106
~conneKT Technologiepark Kitzingen” mit integriertem Grinordnungsplan in der
Fassung der 1. Anderung vom 31.01.2017 im Vereinfachten Verfahren nach §
13 BauGB zu éndern und zu erweitern. Der Anderungsbeschluss wurde geméf §
2 Abs. 1 BauGB am xx.xx.xxxx ortsUblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom xx.xx.xxxx wurden die
Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange geméf3 § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom xx.xx.xxxx bis zum xx.xx.xxxx beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom xx.xx.xxxx wurde mit der
Begrindung geméaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx
éffentlich ausgelegt.

Die Stadt Kitzingen hat mit Beschluss des Verwaltungs- und Bauausschusses vom
xx.xx.xxxx die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 106 ,,conneKT Technologie-
park Kitzingen” mit integriertem Grinordnungsplan geméf3 § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen.

Kitzingen, den

Gintner Oberburgermeister (Siegel)

Ausgefertigt:

Kitzingen, den

Gintner Oberburgermeister (Siegel)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung ist die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 106
~conneKT Technologiepark Kitzingen” mit integriertem Grinordnungsplan in
Kraft getreten.

Kitzingen, den

Gintner Oberburgermeister (Siegel)

Stadt Kitzingen

Nr. | Planungshistorie Datum
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Bebauungsplan Nr. 106 ,,conneKT Technologiepark Kitzingen”

mit integriertem Grinordnungsplan, 2. Anderung und Erweiterung mit 2.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 84 ,Grof3langheimer Strale Nord*
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