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Räumliche Zuordnung von Flächen und Maßnahmen zum Ausgleich
im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB i. V. mit § 9 Abs. 1a BauGB                     M 1 : 5000

EK

3. Maß der baulichen Nutzung 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff. BauNVO)

m a xim a l zulässige Gescho ssfläc henza hl (beisp ielha ft)GFZ  1,2
m a xim a l zulässige Grundfläc henza hl (beisp ielha ft)GRZ  0,65

m a xim a l zulässige Geb äudehöhe in m  bezo gen a uf
die na türliche Geländehöhe (b eisp ielha ft)GH 17,0 

m a xim a l zulässige Geb äudehöhe in m  üb er N N  (beisp ielha ft)       GH 
232 m  ü.N N

2. Art der baulichen Nutzung 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Geräuschko ntingent L        na c hts in dB(A) (beisp ielha ft)L   na c hts

eingeschränktes Industriegeb iet gem äß § 9 Ba uN VO
m it N um m er (beisp ielha ft)GIe1

eingeschränktes Gew erbegeb iet gem äß § 8 Ba uN VO
m it N um m er (beisp ielha ft)GEe1

L    ta gsEK EK,i,kGeräuschko ntingent L        ta gs in dB(A) (beisp ielha ft)

Verfahrensvermerke 
 
Der Verw a ltungs- und Ba ua usschuss der Sta dt Kitzingen ha t in seiner Sitzung 
a m  xx.xx.xxxx beschlo ssen, den rechtskräftigen Beb a uungsp la ns N r. 106 
„c o nneKT Techno lo giep a rk Kitzingen“ m it integriertem  Grüno rdnungsp la n in der 
Fa ssung der 1. Ä nderung vo m  31.01.2017 im  Vereinfa c hten Verfa hren na c h § 
13 Ba uGB zu ändern und zu erweitern. Der Ä nderungsb eschluss wurde gem äß § 
2 Abs. 1 Ba uGB a m  xx.xx.xxxx o rtsüblich beka nnt gem a c ht.  
 
Z u dem  Entwurf des Beb a uungsp la ns in der Fa ssung vo m  xx.xx.xxxx wurden die 
Behörden und so nstigen Träger öffentlicher Bela nge gem äß § 4 Abs. 2 Ba uGB 
m it Schreib en vo m  xx.xx.xxxx bis zum  xx.xx.xxxx beteiligt.  
 
Der Entwurf des Beb a uungsp la ns in der Fa ssung vo m  xx.xx.xxxx wurde m it der 
Begründung gem äß § 3 Abs. 2 Ba uGB in der Z eit vo m  xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx 
öffentlich a usgelegt.  
 
Die Sta dt Kitzingen ha t m it Beschluss des Verw a ltungs- und Ba ua usschusses vo m  
xx.xx.xxxx die 2. Ä nderung des Beb a uungsp la ns N r. 106 „c o nneKT Techno lo gie-
p a rk Kitzingen“ m it integriertem  Grüno rdnungsp la n gem äß § 10 Abs. 1 Ba uGB 
in der Fa ssung vo m  xx.xx.xxxx a ls Sa tzung beschlo ssen. 
 
 
 
 
Kitzingen, den _______________________          
 
 
_____________________________________ 
Güntner         Oberbürgerm eister (Siegel) 
 
 
 
 
Ausgefertigt: 
 
 
 
 
Kitzingen, den _______________________          
 
 
_____________________________________ 
Güntner         Oberbürgerm eister (Siegel) 
 
 
 
Der Sa tzungsb eschluss zu dem  Beb a uungsp la n wurde a m  ___________________ 
gem äß § 10 Abs. 3 Ha lbsa tz 2 Ba uGB o rtsüblich beka nnt gem a c ht.  
 
Mit dieser Beka nntm a c hung ist die 1. Ä nderung des Beb a uungsp la ns N r. 106 
„c o nneKT Techno lo giep a rk Kitzingen“ m it integriertem  Grüno rdnungsp la n in 
Kra ft getreten. 
 
 
 
 
Kitzingen, den _______________________          
 
 
_____________________________________ 
Güntner         Oberbürgerm eister (Siegel) 

4. Bauweise, überbaubare Grundstücksflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Ba ugrenze
a b w eichende Ba uw eise a ls o ffene Ba uw eise, m it 
einer zulässigen Ba ukörp erlänge vo n m a xim a l 150 ma 1
a b w eichende Ba uw eise a ls o ffene Ba uw eise, m it 
einer zulässigen Ba ukörp erlänge vo n m a xim a l 300 ma 2
a b w eichende Ba uw eise a ls o ffene Ba uw eise, m it 
einer zulässigen Ba ukörp erlänge vo n m a xim a l 200 ma 3

5. Verkehr, Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 12 BauGB)

Sichtdreiecke

Stra ßenb egrenzungslinie
öffentliche P a rkfläc he
la nd w irtscha ftlicher W eg

Verkehrsfläc hen beso nderer Z w eckb estim m ung

p riva te Verkehrsfläche

öffentliche Verkehrsfläc he

Fläche für Ver- und Entso rgungsa nla gen m it Z w eckb estim m ung

Abw a sser

Stro m verso rgung (Tra fo )

Löschw a sserbehälter

8. Flächen und Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flächen und Ma ßna hm en zur Verm eidung und Minderung 
vo n Beeinträchtigungen vo n N a tur und La ndscha ft na c h § 1a  
Abs. 3 Ba uGB und § 9 Abs. 1a  Ba uGB, p la nextern zugeo rdnet 

Verm eidungsflä c he V1

Flächen und Ma ßna hm en zum  Ausgleich vo n Beeinträchtigungen 
vo n N a tur und La ndscha ft na c h § 1a  Abs. 3 Ba uGB und § 9 Abs. 1a  
Ba uGB, p la nextern zugeo rdnet 

Ausgleichsflä che A1

Flächen und Ma ßna hm en zum  Ersa tz des Verlustes vo n Teilfläc hen
des FFH-Gebiets "Flugp la tz Kitzingen" (6227-372), p la nextern 
zugeo rdnet 

Ersa tzflä c he E1

Ersa tzflä c he E2

Ersa tzflä c he E3

Ausgleichsflä che A2

Verm eidungsflä c he V2

Ausgleichsflä che A3

6. Grünordnung 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

P fla nzgeb o t: Hecke, Stra uc hgehölz
(Sta nd o rt flexib el)

P fla nzgeb o t: La ub b a um ho c hsta m m
(Sta nd o rt flexib el)

P fla nzgeb o t: La ub b a um ho c hsta m m
P fla nzb indung: La ub b a um ho c hsta m m

P fla nzb indung: Fläche zum  Erha lt vo n Bäum en und Sträuchern

Erha lt und Entwic klung w a ld a rtiger 
Gehölzb esta nd / Ba um grup p en / Ba um w iesen
Eingrünung

p riva te Grünflä c he

öffentliche Grünflä c he

Schutz, P flege und Entwicklung vo n Bio to p en (Sa ndm a gerra sen)

7. Wasserflächen, Flächen für Regelung des Wasserabflusses
W a sserfläc hen

Regenrückha lteb ec ken

Flächen und Ma ßna hm en zum  Ausgleich vo n Beeinträchtigungen vo n 
N a tur und La ndscha ft na c h § 1a  Abs. 3 Ba uGB und § 9 Abs. 1a  Ba uGB

Ausgleichsflä che A4

1. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Grenze des räum lichen Geltungsbereichs des Beb a uungsp la ns 
N r. 106 "c o nneKT Techno lo giep a rk Kitzingen", 2. Ä nderung und
Erweiterung m it 2. Ä nd erung des Beb a uungsp la ns N r. 84
"Gro ßla ngheim er Str. N o rd" - m it integriertem  Grüno rdnungsp la n

Um grenzung vo n Flächen für d a s ko m m una le Öko ko nto  na c h § 16 Abs. 1 BN a tSchG

Artenschutzrechtliche Ma ßna hm en zur Ko nfliktverm eidung und zur Sicherung der ko n-
tinuierlichen öko lo gischen Funktio na lität na c h § 44 Abs. 1 i. V. m . Abs. 5 BN a tSchG

Anla ge vo n W interqua rtieren für Z a uneid echsen und 
Versteckm öglic hkeiten für Z a uneid ec hsen

Ab grenzung unterschiedlic her N utzung 
o der des Ma ßes der N utzung

9. Sonstige Festsetzungen

Flächen für die La nd w irtscha ft

Anla ge vo n La ic hgew ässern für Am p hib ien

C. Zeichnerische Hinweise

Ko nta m ina tio nsverd a c htsfläc he 
m it N um m er (beisp ielha ft)

Grenze des räum lichen Geltungsbereichs 
des Beb a uungsp la ns N r. 24 "Flugp la tzstra ße"
Grenze des räum lichen Geltungsbereichs 
der 3.Ä nd erung und Erweiterung 
des Beb a uungsp la ns N r. 24 "Flugp la tzstra ße"
Grenze des räum lichen Geltungsbereichs 
des Beb a uungsp la ns N r. 84 "Gro ßla ngheim er Str. N o rd"
Grenze des räum lichen Geltungsbereichs 
des Beb a uungsp la ns N r. 102 "P a nzerstra ße"

Grenze des räum lichen Geltungsbereichs des Beb a uungsp la ns 
N r. 104 "So nd ergeb iet Freizeit und Reitsp o rt m it a ngegliedertem
W o hnen und Ta gungsho tel"

Ka m p fm ittelverd a c htsflä c he (gesa m ter Geltungsbereich)

ehem a liger So lebrunnen, a ufgela ssen

V-005

Grenze des räum lichen Geltungsbereichs des vo rha b en-
bezo genen Beb a uungsp la ns N r. V.101 "P ho to vo lta ik Flugp la tz"

Flurstück m it Flurnum m er6270
7561

6517

Geb äude Besta nd
Ba udenkm a l
vo rgeschla gene Grundstücksgrenzen

zu erha ltender Ba um b esta nd; Beseitigung nur na c h Einzelfa llp rüfung 
(u.a . a us a rtenschutzrechtlichen Gründen) und Ersa tz 
gem äß Z iffer 8.2.2 der textlichen Festsetzungen
Ba um  na c hrichtlich

Abgrenzung unterschiedlic her Entwic klungsa bschnitte

b estehende Ha up tverso rgungsleitung unterirdisch, hier: Ga sleitung

So nd erla ndep la tz

B. Nachrichtliche Übernahmen
FFH-Gebiet N r. 6227-372 "Flugp la tz Kitzingen"FFH

 

 

Sta dt Kitzingen 
 

N r. P la nungshisto rie Da tum 
5.   
4.   
3.   
2.   
1.   

 

Beb a uungsp la n N r. 106 „c o nneKT Techno lo giep a rk Kitzingen“ 
m it integriertem  Grüno rdnungsp la n, 2. Ä nderung und Erweiterung m it 2. 
Ä nderung des Beb a uungsp la ns N r. 84 „Gro ßla ngheim er Stra ße N o rd“ 
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Ausgleichsflä che A5

Ausgleichsflä che A6, Entsiegelung vo n Verkehrsfläc hen


