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Stadt Kitzingen
Stadtbauamt

Herr Oliver Graumann
Frau Bianca Kirchner
Schulhof 2

97318 Kitzingen

Geplante Markteansiedlung im Stadtteil Etwashausen Bezirksgeschéftsfiihrun
Volker Wedde
Telefon 0931 35546-12

Sehr geehrter Herr Graumann, Telefax 0931 17127

sehr geehrte Frau Kirchner, E-Mail wedde@hv-bayern.de

vielen Dank, dass Sie uns in die Planungen zur Méarkteansiediung im r:;;:r:?a”"

Kitzinger Stadtteil Etwashausen friihzeitig einbinden. Gern senden wir Telefon 0931 35546-15

Ihnen eine Stellungnahme zu dem Vorhaben. Im Vorfeld haben wir uns Telefax 093117127

mit dem Projektentwickler und relevanten Marktteilnehmern ausge- E-Mail bormann@hv-bayem.de

tauscht; auch hat die Rosbo GmbH die Anregung aufgegriffen, eine gut-
achterliche Ersteinschatzung zu erarbeiten, die das Beratungsunterneh-
men Dr. Lademann & Partner im Juli ausgefiihrt hat und auf das wir u.a.
Bezug nehmen.

Wiirzburg, den 21.08.2020

Vorgesehen ist nach den vorliegenden Informationen, das ehemalige
Bahngelande in Etwashausen neu zu entwickeln. In diesem Zusammen-
hang sollen ein Lebensmittelvollversorger mit einer Verkaufsflache von
maximal 1.800 Quadratmetern, ein Discounter mit einer Verkaufsflache
von maximal 1.400 Quadratmetern und ein Drogeriemarkt mit einer Ver-
kaufsflache von maximal 1.200 Quadratmetern angesiedelt werden. Der

Hausanschrift
Projektentwickler mochte sich darum bemiihen, dass es sich bei dem Handelsverband Bayern e.V.
Discounter um einen Anbieter handelt, der sich bereits am Standort Kit- Se:irl; u[nrer;rangen
. . . B . . ahnhofstralie 10
zingen befindet und von einer weniger gunstig gelegenen Lage auf das 97070 Wiirzburg

Areal umzieht.
Telefon 093135546-0

Fax 093117127
Zunéachst moéchten wir darauf hinweisen, dass wir weiterhin die Auffas-

sung vertreten, dass die Stadt Kitzingen mit Versorgungsangeboten be- unterfranken@hv-bayern.de
reits heute sehr gut ausgestattet ist und mogliche Ansiedlungsspiel- WSS
rdume sehr eng gefasst werden sollten. gesetzlich vertreten durch
Auch wenn davon auszugehen ist, dass ein erneuertes Handelsgutach- B e

ten keine grundlegend andere Aussage in diesem Punkt treffen wird, Vereinsregister des
maéchten wir uns dem Vorschlag aus dem Stadtrat anschlieRen, das Amtsgerichits Minchen

L. k . Registernummer: VR4300
Zentrenkonzept zu aktualisieren und auf einen neuen Stand zu bringen.
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So hatten wir in einer vorangegangenen Kurzbewertung angedeutet, dass z.B. das gutachterlich vorge-
schlagene Prifschema fur den periodischen Bedarf Verkaufsflachen erméglicht, die fir einen wirt-
schaftlichen Betrieb groRerer Markte schwierig geworden sind; nachdem die vorliegenden Informatio-
nen ausfihrlich und konkret genug sind, um eine standortbezogene Bewertung vornehmen zu kénnen,
sind die entsprechenden Anmerkungen von Dr. Lademann & Partner fallbezogenen nicht von der Hand
Zu weisen.

Demnach ist trotz der grundsatzlichen Auffassung zur vorhandenen Verkaufsflachenausstattung zu er-
kennen, dass das Ansiedlungsvorhaben stédtischen Vorgaben folgt: So soll nahversorgungsrelevanter
Einzelhandel entweder in der Innenstadt oder an integrierten Standorten erfolgen, was hier gegeben
waére. Dabei ist festzustellen, dass die geplanten Markte in einem Stadtteil entstehen sollen, der tiber
eine nennenswerte Einwohnerzahl, aber aktuell keine Nahversorgung verfugt, sondern vornehmlich auf
nicht-intergierte Standorte zuriickgreifen muss. Vor diesem Hintergrund kénnten die Anbieter der Ge-
bietsversorgung im Stadtteil Etwashausen und dem éstlichen Bereich Kitzingens dienen.

Zu beachten ist, dass auch in diesem Falle die Dimensionierung des Vorhabens (iber den Gedanken
einer (fullaufigen) Nahversorgung hinausgeht. Die gutachterliche Ersteinschatzung bestatigt, dass die
Mérkte aufgrund ihrer Gréf3e nicht nur zur reinen Quartiersversorgung dienen kénnen. Plausibel sind
jedoch die weiteren Ausfuhrungen, dass auch die Einwohner aus GroBlangheim und Albertshofen an-
teilig zum Einzugsbereich hinzugezahlt werden kénnen. Nach unseren Berechnungen sind die beiden
Lebensmittelmarkte dazu geeignet, ein Kauferpotential von rund 5.700 Menschen zu versorgen, die mit
diesem Wirkungskreis abgedeckt werden (Etwashausen: 2.534 Einwohner, GroRlangheim und Alberts-
hofen: 3.918 Einwohner).

Aus landesplanerischer Sicht bleibt das Lebensmittelangebot mit einer Abschépfung von rund 17 Pro-
zent im Nahbereich deutlicher als mittlerweile tblich unter der zulassigen Quote von 25 Prozent.

Problematischere Auswirkungen auf den Innenstadtbereich haben kdnnte das Angebot des geplanten
Drogeriemarktes. Da auch Drogeriemarkte mittlerweile vornehmlich periphere Standorte belegen und
sie diese innerstadtischen Flachen zumeist vorziehen, befindet sich Kitzingen aktuell in der guten Situa-
tion, noch einen Drogeriemarkt im Innenstadtbereich vorweisen zu kénnen. Der Erhaltung dieses Mark-
tes sollte im weiteren Verfahrensverlauf auf jeden Fall besondere Bedeutung beigemessen werden, da
er fur das Zentrum u.a. eine frequenzschaffende Wirkung besitzt.

Die geplante Drogerie in Etwashausen liegt durch Gréfie und Umsatz rechnerisch sehr nahe an der zu-
lassigen Abschopfung fur den innerstadtischen Verflechtungsbereich in Héhe von 30 Prozent. Dies
durfte in Verbindung mit dem schon vorhandenen Muller-Markt im westlichen Stadtbereich die Zu-
kunftsaussichten fur den Verbleib des innerstadtischen Anbieters unsicherer machen. Daher ware es
gerade in diesem Segment wichtig und sinnvoll, zum einen das Gesprach mit dem Marktbetreiber zu
suchen und zum anderen Einfluss auf den Projektentwickler zu nehmen: Denkbar ware im Zuge des
Verfahrens, eine verlassliche Zukunftsplanung fur den Innenstadtstandort vorauszusetzen bzw. einzu-
fordern und gleichzeitig an einer gemeinsam getragenen Standortaufwertung zu arbeiten, die das Fort-
bestehen des Marktes absichern kann. Beispielhaft sei die Schaffung von Kurzzeitparkplatzen im Be-
reich des ehemaligen Kaufhauses zur besseren Erreichbarkeit fiir die Kunden genannt.
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Dariiber hinaus muss aus unserer Sicht sichergestellt werden, dass v.a. der westliche, noch nicht Uber-
plante Bahnhofsbereich auch in Zukunft keiner einzelhandels- und innenstadtschadlichen Nutzung zu-
gefiinrt werden kann. Denn durch Angebotserweiterungen konnten Standortcharakter und Sogwirkung
weiter ausgedehnt werden und in ihrer Summe zu unerwiinschten Auswirkungen fahren.

Zusammenfassend sehen wir durchaus eine Chance zu einer besseren Gebietsversorgung fir Etwas-
hausen und den Gstlichen Stadtbezirk; allerdings sollten bereits im Vorfeld die Risiken beachtet und ab-
gebaut werden, indem insbesondere ein weitergehendes Angebot auf dem Areal des ehemalige Bahn-
gelandes planungsrechtlich ausgeschlossen wird und eine befriedigende Lésung zum langerfristigen
Verbleib des innerstadtischen Drogeriemarktes gefunden werden kann.

Gern stehen wir fur offen gebliebene Fragen und vertiefende Gesprache jederzeit zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griifzen

Volker Wedde

SEITE 3/3



