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Stadt Kitzingen
Bebauungsplan Nr. 71 "Am Wilhelmsbühl" - 1. Änderung und Erweiterung
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En twässerun gsgra b en

Externe Ausgleichsflächen A2-A4 (M 1:2.000)

Sichtdreiecke

Pfla n zgeb ot: Sträucher
(Sta n dort flexib el)

A. Festsetzungen durch Planzeichen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO)

2. Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

4. Verkehrsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6. Grünflächen, Pflanzgebote, Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

offen e Bauweiseo

Baugren ze

Flächen  m it Bin dun gen  für Bepfla n zun gen  un d für die Erha ltun g
von  Bäum en , Sträuchern  un d son stigen  Bepfla n zun gen  

m axim a l zulässige Grun dflächen za hl GRZ  0,4

Z a hl der Vollgeschosse als Höchstm aßII

private Grün flächen

Pfla n zb in dun g: Laub -/Ob stb a um hochsta m m

la n dwirtscha ftlicher Weg

M ehrzweckstreifen  (Gehweg, Ausweichb ereich)

n ur Ein zelhäuser un d Doppelhäuser zulässigED

10. Sonstige Festsetzungen

B. Nachrichtliche Übernahme

Ab gren zun g un terschiedlicher Nutzun g

Biotop la ut am tlicher Biotopkartierun g Ba yern  m it Num m er6226-1042

9. Gestaltungsfestsetzungen nach Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

8. Flächen oder Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Firstrichtun g für das Da ch des Ha uptgeb äudes

m axim a l zulässige Geschossflächen za hl GFZ 0,8

Pfla n zgeb ot: Laub -/Ob stb a um hochstam m  
in  Verb in dun g m it Z iff. 8.2 der textl. Festsetzun gen  (Sta n dort flexib el)

M aß der zulässigen  Da chn eigun g (b eispielha ft)DN 
10-25°

m axim a l zulässige Wa n dhöhe in  m  b zw. in  m  ü.NNWH

m axim a l zulässige Gesam thöhe in  m  b zw. in  m  ü.NNGH
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5. Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 und 14 BauGB)

öffen tliche Straßen verkehrsflächen

C. Zeichnerische Hinweise

gepla n tes Geb äude

Hauptver- und -entsorgungsleitungen unterirdisch:

vorgeschla gen e Grun dstücksgren zen

Gren ze des räum lichen  Geltun gsb ereichs des Beb a uun gspla n s
Nr. 71  "Am  Wilhelm sb ühl"

Gren ze des räum lichen  Geltun gsb ereichs des Beb a uun gspla n s
Nr. 48  "Sta n gen b run n en weg"

gepla n te Böschun gsflächen

gepla n ter M ischwasserka n a l der Sta dt K itzin gen

b estehen der M ischwasserka n a l der Stadt K itzin gen

7. Flächen für die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
U m gren zun g von  Flächen  für die Wasserwirtscha ft, 
den  Hochwasserschutz un d die Regelun g des Wassera b flusses

zugun sten  der LK W K itzin gen

M aßn a hm en  zum  Schutz, zur Pflege un d zur En twicklun g von  Boden , Natur un d 
La n dscha ft (§ 9 Ab s. 1 Nr. 20 BauGB)

Allgem ein es Wohn geb iet gem äß § 4 Ba uNVO m it Num m er (b eispielha ft)WA 1

private Straßen verkehrsfläche

Verkehrsflächen  b eson derer Z weckb estim m un g

Flächen  für Ver- un d En tsorgun gsa n la gen

Elektrizität

Da chform  (SD = Sattelda ch, PD = Pultda ch, FD = Fla chda ch,
vPD = versetztes Pultda ch, WD = Wa lm da ch)

SD/PD/FD
vPD/WD

Gren ze des räum lichen  Geltun gsb ereichs des Beb a uun gspla n s 
Nr. 71 "Am  Wilhelm sb ühl" - 1. Än derun g un d Erweiterun g

Flurstücke m it Flurn um m ern480
468

481

b estehen de Geb äude

Höhen schichtlin ien  m it Höhen a n ga b e338

öffen tliche Grün flächen

Bereich ohn e Ein - un d Ausfa hrt

m it Leitun gsrechten  zu b elasten de Flächen , ein schl. Schutzstreifen  (§ 9 Ab s. 1 Nr. 21 BauGB)LR

zugun sten  der JAK U  Projekten twicklun g Am  Wilhelm sb ühl 
Geschäftsführun gs Gm b H & Co. K G b zw. zukün ftiger Grun dstückseigen tüm er 
der a n geb un den en  Grun dstücke

U m gren zun g von  Flächen  für M aßn a hm en  zum  Ausgleich von  Beein trächtigun gen  von
Natur un d La n dscha ft n a ch § 1a Ab s. 3 BauGB un d § 9 Ab s. 1a Ba uGB m it Nr. (b eispielha ft)

0 50 10025
M eter

Digita le Flurkarte DFK  
©  Bayerische Verm essun gsverwaltun g 2019

Arten schutzrechtliche M aßn a hm en  zur K on fliktverm eidun g un d zur Sicherun g der kon tin uierlichen  
ökologischen  Fun ktion a lität n a ch § 44 Ab s. 1 i. V. m . Ab s. 5 BNatSchG

A5 CEF: An la ge von  Win terquartieren , Versteckm öglichkeiten  un d Eia b la geplätzen  für Reptilien  
(Totholz-, Stein - un d Sa n dha ufen ) (z. B. n a ch K arch 2011)

A7 CEF: An b rin gun g von  Sta m m - b zw. Asta b schn itten  m it Höhlen strukturen

A6 CEF: Ausb rin gun g un d Betreuun g von  2 Nisthilfen  (M eisen -, Halb höhle- oder Staren höhle) 
sowie von  2 Flederm a uskästen  (1 Fla ch-, 1 Run dkasten )

Externe Ausgleichsfläche A1 (M 1:2.000)
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En twicklun g seggen - un d b in sen reicher Nasswiesen  (A3)

En twicklun g von  Sa n dm a gerrasen  (A2, A4)

En tsiegelun g, En twicklun g von  Silb ergrasrasen  (A1)

Lageplan der nach § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB zugeordneten 
externen Ausgleichsflächen A1-A4 im Bereich des FFH-Gebietes "Flugplatz Kitzingen"

T K 50 ©  Ba yerische Verm essun gsverwa ltun g 2020

0 500 1.000250
M eter

(vgl. Ab b . 9 in  der Begrün dun g zum  Beb a uun gspla n  - Auszug aus dem  K on zept zur 
n aturschutzfa chlichen  Aufwertun g des FFH-Geb ietes "Flugplatz K itzin gen ", 
An la ge 5 M aßn a hm en pla n  (arc.grün /Ö AW 2013))


