Stadt Kitzingen )
Bebauungsplan Nr. 32 "Schwarzacher StraBBe Ost" - 5. Anderung und Erweiterung mit integriertem Grinordnungsplan
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A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO)

GE, eingeschrdnktes Gewerbegebiet geméaf3 § 8 BauNVO
Gl 1 eingeschrdnktes Industriegebiet geméfl § 9 BauNVO mit Nummer (beispielhaft)
Gl 3 Industriegebiet geméfl § 9 BauNVO mit Nummer

L Sud Gerduschkontingent Ly Sud tags/nachts in dB(A) It. Planeinschrieb

Lex West Gerduschkontingent Ly West tags/nachts in dB(A) It. Planeinschrieb

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff. BauNVO)

0,8 maximal zuléssige Grundfldchenzahl (GRZ) It. Planeinschrieb
maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) It. Planeinschrieb
GH maximal zuldssige Gebdudehéhe in m It. Planeinschrieb

EFH_, Mindesterdgeschossfuflbodenhéhe in m Uber NN It. Planeinschrieb

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

I Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

- private Verkehrsflache

Strafienbegrenzungslinie

Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung

landwirtschaftlicher Weg

N Sichtdreiecke

5. Grunfldchen, Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

private Grinfléchen

oococod Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern
§o0o0o0oo0a] und sonstigen Bepflanzungen

Pflanzbindung: Laubbaumhochstamm
Pflanzgebot: Laubbaumhochstamm
Pflanzgebot: Laubbaumhochstamm (Standort flexibel)

Pflanzbindung: Strducher

Pflanzgebot: naturnahe Hecke, 2- bis 3-reihig
(innerhalb der Hochwassergefahrenflache HQ 100 i. V. m. textl. Festsetzung Ziff. 6.5)

6. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

N e S S Epn S

Boarl f Umgrenzung von Fléchen fir Mafinahmen zum Ausgleich von Beeintréchtigungen von
L ST Natur und Landschaft nach § 1a Abs. 3 BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB mit Nr.
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Pflanzung einheimischer Laubbaumhochstémme und Hecken (A1)

Umwandlung von Ackerfléchen/Kleingérten in extensives, artenreiches Grionland
mit Anlage einer Baumreihe (A2)

Anlage eines mehrjdghrigen BlUhstreifens (CEF-Mafinahme) (A2)

Entwicklung seggen- und binsenreicher Nasswiesen (A3)

7. Flachen fir die Wasserwirtschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

@ Flachen fur den Retentionsausgleich (zur Anlage von Feuchtmulden)

8. Gestaltungsfestsetzungen (Art. 81 BayBO)

DN
0-20°

Maf} der zuléssigen Dachneigung in °

9. Sonstige Festsetzungen
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mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Fléchen zugunsten der EigentUmer und
Bewirtschafter der landwirtschaftl. Grundstiucke FI.Nr. 5255/1, 5277/1, 5277/3, 5277/4,
5277/5, 5283/1, solange diese landwirtschaftlich/gértnerisch genutzt werden

(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplans
Nr. 32 "Schwarzacher Strafle Ost" - 5. Anderung und Erweiterung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder
des Mafdes der Nutzung

B. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB)
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ermitteltes Uberschwemmungsgebiet des Mains (Hochwassergefahrenfléchen HQ 100)
(Wasserspiegellage 186,9 m G.NN)

ermitteltes Uberschwemmungsgebiet des Mains (Hochwassergefahrenfléchen HQ extrem)
(Risikogebiet auBerhalb des Uberschwemmungsgebiets i. S. d. § 78b WHG)
(Wasserspiegellage 188,2 m G.NN)

Flache for Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
(Bebauungsplan Nr. 32 "Schwarzacher Strafle Ost" - 4. Anderung)

C. Zeichnerische Hinweise
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Flursticke mit Flurnummern

bestehendes Gebdude

geplantes Gebdude

vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des rechtskréftigen
Bebauungsplanes Nr. 32 "Schwarzacher Strafle Ost"

Héhenschichtlinien mit Héhenangabe

Hauptver- und -entsorgungsleitungen
unterirdisch, hier:
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bestehender Schmutzwasserkanal der Stadt Kitzingen
bestehender Regenwasserkanal der Stadt Kitzingen
bestehende Beregnungsleitung (privat)

bestehende Stromleitung der LKW Kitzingen

geplanter Schmutzwasserkanal der Stadt Kitzingen

Externe Ausgleichsfléiche A2 (M 1:2.000)
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Externe Ausgleichsfléiche A3 (M 1:2.000)
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Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Kitzingen hat in seiner Sitzung am 26.07.2018 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 32 ,Schwarzacher Strale Ost” - 5. Anderung und Erweiterung in Kitzingen be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geméf} § 2 Abs. 1 BauGB am 04.08.2018 ortsiblich
bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaf3 § 3 Abs. 1 BauGB hat fur den Vorentwurf des
Bebauungsplans mit Begrindung und Umweltbericht in der Fassung vom 26.07.2018 in der Zeit
vom 13.08.2018 bis 28.09.2018 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange geméf3 § 4
Abs. 1 BauGB fir den Yorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.07.2018 hat mit
Schreiben vom 08.08.2018 bis zum 28.09.2018 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............ wurden die Behérden und sons-
tigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ............ bis zum
............ beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............ wurde mit der Begrindung und
Umweltbericht geméaf3 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............ bis ............ éffentlich ausge-
legt.

Die Stadt Kitzingen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ............ den Bebauungsplan Nr. 32

,Schwarzacher Strale Ost” - 5. Anderung und Erweiterung geméf3 § 10 Abs. 1 BauGB in der Fas-
sung vom ............ als Satzung beschlossen.

Kitzingen, den

Muller OberbiUrgermeister (Siegel)
Ausgefertigt:

Kitzingen, den

Muller OberbiUrgermeister (Siegel)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am

gemafl § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 32 ,Schwarzacher Straf3e Ost”
- 5. Anderung und Erweiterung in Kraft getreten.

Kitzingen, den

Muller Oberbirgermeister (Siegel)

Stadt Kitzingen

Kitzingen
am Main

Nr. | Planhistorie Datum

Vorentwurf fir Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB 26.07.2018
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