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1 ANLASS FUR DIE AUFSTELLUNG DES BE-
BAUUNGSPLANS

Anlass der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 71 ,Am WilhelmsbUhl” ist die Absicht der Stadt Kitzingen,
der Nachfrage der értlichen Bevdlkerung nach Baugrund-
stucken fur Einzel- und Doppelhduser nachzukommen.

Die Nachfrage nach Bauplétzen in der Stadt Kitzingen liegt auch
nach den jUngsten Baugebietsausweisungen auf einem hohen
Niveau. Demgegeniber sind neben der Erweiterung des Bau-
gebiets am Hammerstielweg keine weiteren Ausweisungen fir
Wohnbaufléchen fur eine Einzel- und Doppelhausbebauung
durch die Stadt geplant, vorhandene Baugrundsticke wurden
verduf3ert. Daher hat die Stadt Kitzingen beschlossen, die bau-
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung des
Baugebiets ,Am Wilhelmsbuhl” (Bebauungsplan Nr. 71) und
damit neuem Bauland fur Ein- bzw. Zweifamilienhé&user auf
einer Flache von ca. 1,62 ha zu schaffen. Eine Grundsatzent-
scheidung fUr die Erméglichung einer baulichen Entwicklung
fur die im derzeitigen Auf3enbereich liegenden Fléchen wurde
bereits am 04.10.2016 durch den Stadtrat der Stadt Kitzingen
getroffen.

Eine Wohnbebauung der ausgewdhlten Fléche - bzw. eines
sogar noch gréf3eren Umgriffs - war schon im Jahr 1994 Gegen-
stand von Uberlegungen der Stadt Kitzingen; Bemihungen
wurden jedoch aufgrund der Ausweisung von Wohnbaufléchen
an anderer Stelle zunéachst eingestellt. Zwischenzeitlich sind die
Potenziale an Wohnbaufldchen im Stadtgebiet ausgeschépft
und der Standort stellt einen der wenigen Erweiterungsstand-
orte fur die Stadt Kitzingen im Bereich der Einfamilienhaus-
bebauung dar. Weitere Flachen mit Anbindung an die Kern-
stadt sind nicht mehr vorhanden.

Durch die Néhe zur Innenstadt und zu Einrichtungen der sozia-
len (Schulen, Kindergérten), verkehrlichen (Bahnhof, OPNV)
sowie Versorgungsinfrastruktur (Lebensmittel- und Getrénke-
markt) kénnen kurze Wege erhalten und eine stddtebaulich
sinnvolle Siedlungsarrondierung vorbereitet werden.

Die Bebauung soll sich dabei weitestgehend am umliegenden
Bestand orientieren und sich damit harmonisch in das Ortsbild
einfigen.

Um die planungsrechtlichen und umweltbezogenen
Anforderungen an die Bauleitplanung zu erfillen, wird die
Bebauungsplanerweiterung und -anderung mit integrier-
tem Grinordnungsplan und Umweltbericht einschlief3lich der
Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und
der Betrachtung artenschutzrechtlicher Belange aufgestellt.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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TLICHE VORAUSSETZUNGEN

Der Stadtrat der Stadt Kitzingen hat am ............. den
Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans Nr. 71 ,Am WilhelmsbUhl” gefasst. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde am ............. geméf § 2 Abs. 1S. 2
BauGB éffentlich bekannt gegeben.

2.1 Rechtliche Grundlagen

Rechtsgrundlage fur die Aufstellung und die Festsetzungen des
Bebauungsplans mit integrierter Grinordnung sind

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

* Bayerische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-I), zu-
letzt gedndert durch § 1 Abs. 156 der Verordnung vom 26.
Mérz 2019 (GVBI. S. 98)

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 8 des Ge-
setzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. I S. 706)

* Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft
und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches Natur-
schutzgesetz - BayNatSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Februar 2011, zuletzt gedéndert durch § 1
Abs. 339 der Verordnung vom 26. Mérz 2019 (GVBI. S. 98)

2.2 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Relevante Ziele und Grundsétze fir das geplante Baugebiet
ergeben sich aus dem Landesentwicklungsprogramm Bay-
ern 2018 (LEP) und dem Regionalplan der Region Wirzburg
(Region 2) (RP). Diese sind in der Begrindung zur 43. Ande-
rung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschafts-
plan der Stadt Kitzingen benannt, die im Parallelverfahren
gemdf § 8 Abs. 3 BauGB zu diesem Bebauungsplan aufgestellt
wird (vgl. Kap. 4 der Begrindung zur 43. Fldchennutzungs-
planénderung).

Die Ausweisung des Baugebietes berucksichtigt die Uber-
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geordneten  Planungsvorgaben einer flachensparenden
Siedlungsentwicklung: Das geplante Wohngebiet wird auf
einer Freifldche im unmittelbaren Siedlungszusammenhang
ausgewiesen, Wohnbebauung grenzt unmittelbar im Osten an
das Planungsgebiet an. AuBerdem mindet das Erweiterungs-
gebiet im Osten in eine innerériliche ErschlieBungsstraie (,Am
Wilhelmsbhl”). Die Ausweisung des Baugebietes an diesem
bereits siedlungsstrukturell geprégten Standort tragt dadurch
zu einer kompakten Siedlungsentwicklung und dem Erhalt der
Funktionsféhigkeit der vorhandenen Ver- und Entsorgungs-
infrastruktur bei und fuhrt die bereits in den 1990er Jahren
gefuhrten Uberlegungen zur Entwicklung dieses Gebiets fort.
Im Westen angrenzende prégende Gehdlzbesténde kénnen
durch die Planung langfristig gesichert werden.

Insgesamt entspricht die Planung somit den Zielen der Landes-
und Regionalplanung.

2.3 Flichennutzungsplan

Im wirksamen Fléchennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan der Stadt Kitzingen (Stand 41. Anderung, rechts-
gUltig mit Bekanntmachung vom 05.12.2015) ist der Erweite-
rungs- und Anderungsbereich des Bebauungsplans bislang

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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grofBtenteils als ,Flache fir die Landwirtschaft in Hanglagen des
Mains und seinen Nebentdlern. Von Bebauung freizuhalten;
Erstaufforstung ist nicht zulassig” dargestellt. Die westlichen
Randbereiche des Plangebiets sind im wirksamen Fldchen-
nutzungsplan als ,Landschaftsprdgende Gebusche, Hecken,
Feldgehdlze, Baumreihen” dargestellt. Sidéstliche Bereiche
sind als gemischte Bauflachen (Mischgebiet) und als Wohn-
baufléchen (allgemeines Wohngebiet) ausgewiesen (vgl. Abb.
2). Im Bebauungsplan sollen Wohnbaufléchen (Allgemeines
Wohngebiet) festgesetzt werden. Da die im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen nicht mit den Darstellungen des
Fléchennutzungsplanes Ubereinstimmen, ist eine Anderung
des Fléchennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im
Parallelverfahren geméf3 § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB.

2.4 Lielvorgaben fiir die landschaft-
liche Entwicklung

Weitere Zielvorgaben fiur die landschaftliche Entwicklung
ergeben sich aus dem Arten- und Biotopschutzprogramm
(ABSP) fur den Landkreis Kitzingen. Der Geltungsbereich
befindet sich innerhalb des Naturraums ,Maintalhdnge”
(133-B). Die randlich entlang der westlichen Grenze des Plan-
gebiets verlaufenden Gehdélzstrukturen sind als lokal bedeut-
sames Biotop stdlich von Kitzingen kartiert (Bayerische Bio-
topkartierung, Biotop 6226-1042, Hecken, Gebische und
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kleine Grinlandfléchen am Frohnberg, Teilflachen-Nr. 16 und
19). Zielaussagen fur Wélder und Gehélze im ABSP wie Erhalt
und Sicherung zusammenhéngender Hecken- und Streuobst-
gebiete sowie Erhalt und Wiederausdehnung der Streuobst-
besténde im Umfeld der Siedlungen und als charakteristische
Teillebensrdume strukturreicher Hangbereiche und Feldfluren
sind fur die Suche nach Ausgleichsfléchen und die Festlegung
des Kompensationsziels von Bedeutung.

Daruber hinaus sind Schutzgebiete geméf3 §§ 23 ff. BNatSchG,
weitere kartierte Biotope bzw. gesetzlich geschitzte Bio-
tope oder Bau- und Bodendenkmédler nicht von der Planung
betroffen.

Im Rahmen des Bebauungsplans wird auf eine im Einklang mit
der beabsichtigten Nutzung mégliche Mindestdurchgrinung
und eine Einbindung in die umgebende Landschaft geachtet.
Bestehende Heckenbiotope werden langfristig gemaf der Ziel-
aussagen des Arten- und Biotopschutzprogramms gesichert.

2.5 Lage, GroBe und Beschaffenheit
des Plangebietes und angrenzende
Nutzungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 71 ,Am Wil-
helmsbohl” - 1. Anderung und Erweiterung mit einer Gréfle
von ca. 1,62 ha befindet sich im Suden der Stadt Kitzingen (vgl.
Abb. 1). Das Plangebiet grenzt im Osten an bereits bebaute
Flachen (Wohn- und Mischgebiet) und die Strafle ,Am Wil-
helmsbiGhl” an. (Sud-)Westlich wird der Geltungsbereich von
Gehélzstrukturen umgeben, an die sich landwirtschaftliche
Flachen anschliefien.

Der Geltungsbereich wird begrenzt durch

* Hecken und landwirtschaftlich genutzte Fldchen im Nor-
den, Westen und Studen (FI.Nrn. 1710, 1706, 1707, 1724,
1722/1, 1722, 1726, 1727, 1734)

e Allgemeines Wohngebiet / Mischgebiet und Strafie ,Am
Wilhelmsbihl” im Osten (FI.Nrn. 1710/1, 1712/2, 1712T,
1713, 1715/1, 1717, 1717/17, 14997, 1731/5, 1731/13,
1731/1)

Der Anderungs- und Erweiterungsbereich des Bebauungsplans
umfasst die extensiv genutzten, zum Teil brach gefallenen

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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landwirtschaftlichen Grundsticke mit den FI.-Nrn. 1715, 1718
und 1735, einen Grinweg (FI.Nr. 1735/1), ein Wohngrund-
stuck mit der FI.Nr. 1712T sowie Gartengrundsticke mit den
FI.Nrn. 1714 und 1712/1. Weiterhin umfasst der Anderungs-
bereich die Flursticke mit den Nrn. 1734/1, 1734/2, 1735/2,
1735/3,1735/4,1735/5,1735/6,1735/7,1717/2, 1717/1T
und 1499T, welche sich bereits innerhalb des rechtskréftigen
Bebauungsplans ,Am Wilhelmsbuhl” befinden (vgl. Abb. 3)
und aktuell ebenfalls brach liegen bzw. als Verkehrsfléchen
und éffentliches Grin sowie als Rigole genutzt werden.

Das Planungsgebiet liegt auf einer Héhe zwischen ca. 192 m
0.NN und 217 m 0.NN. Der tiefste Punkt im Geldnde befindet
sich im SUdosten des Gebiets im Bereich der Strafie ,Am Wil-
helmsbUhl”, der héchste Punkt im nordwestlichen Bereich des
Planungsgebiets. Das Geléande féllt von Nordwesten nach Sod-
osten stark ab.

Das Gebiet wird Uber eine neue ErschlieBungsstrafie an die
Strafle ,Am WilhelmsbUhl” angebunden, welche im weiteren
Verlauf im Nordosten Uber den ,Stangenbrunnenweg” an die
StaatsstraBe $t2270 (,AuBere Sulzfelder StraBe”) anbindet.
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3 INHALTE DER PLANUNG UND PLANUNGSRECHT-
LICHE FESTSETZUNGEN

3.1 Stidtebauliches Konzept

Unter Berucksichtigung der stadtebaulichen Zielsetzung, die
verfugbare Fldche unter den Gesichtspunkten

* flachensparendes, ressourcenschonendes und verdichtetes
individuelles Wohnen

* hohe Wohn- und Freiraumqualitét
¢ kostenginstiges Bauen

* kompakte Bauweise

* Energieeffizienz und Nachhaltigkeit

baulich zu entwickeln, wurde ein ErschlieBungs- und
Bebauungskonzept entwickelt (vgl. Abb. 4).

Aufgrund der Grundsticksverfugbarkeit ergaben sich Ande-
rungen gegeniber des in Abb. 4 dargestellten Konzepts, die
beiden nérdlichsten Grundsticke entfallen.

Vorgesehen ist eine Bebauung des Plangebiets mit ca. 15 Ein-
zel- oder Doppelhé&usern. Die ErschlieBung der Grundsticke
erfolgt Uber eine zentrale StichstraBle, die von Nordost nach
Sudwest verlduft und im Sudosten an die Strafle ,Am Wil-
helmsbihl” anbindet. Die Straf’le mindet im Norden in einen
Wendekreis. Die beiden Grundstiicke im SUdosten sind bereits
von der Straf’e ,Am Wilhelmsbihl” erschlossen.

Der Verlauf der ErschlieBungsstrafie wurde optimiert, sodass
durch deren diagonale Anordnung die ausnahmsweise

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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zuldssige Héchstlangsneigung der RASt 06 mit 12 % ein-
gehalten und gleichzeitig eine Minimierung der erforderlichen
Geléndeeinschnitte erzielt werden kann.

Durch die um das Plangebiet verlaufenden Heckenstrukturen
ist das Wohngebiet umfassend eingegrint und eine hohe
Wohnumfeldqualitat gewéhrleistet.

Insbesondere aufgrund der nordéstlich des Planungsgebietes
verlaufenden Bahnlinie sowie der sUdéstlich verlaufenden
Staatsstrafle ST 2270 wirken Emissionen auf das Gebiet ein,
die eine passive SchallschutzmaBBnahmen (schallgedémmte
Daverliftungsanlagen in  schutzbediUrftigen Réaumen wie
Schlaf- und Wohnzimmern (vgl. Kapitel 3.8 Immissionsschutz).

Mit der Bestimmung von Art und Maf3 der baulichen Nutzung
kann ein einheitlicher Quartierscharakter gesichert werden,
der dennoch grofie Flexibilitét bietet.

3.2 Art der baulichen Nutzung

Als zulassige Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines
Wohngebiet geméf3 § 4 BauNVO festgesetzt. Dieses dient vor-
wiegend dem Wohnen und entspricht somit dem geplanten
Charakter des Baugebiets und greift gleichzeitig die Fest-
setzung des angrenzenden Bebauungsplans Nr. 71 ,Am
WilhelmsbUhl” auf. Die Festsetzung entspricht nicht der Dar-
stellung im rechtskréftigen Flachennutzungsplan, daher wird
der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geéndert.

Ausgeschlossen werden im Bebauungsplan - wie auch in der
Urfassung des Bebauungsplans - die im allgemeinen Wohn-
gebiet geméfl § 4 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen (Betriecbe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen). Damit wird der Lage des
Planungsgebietes in einem Uberwiegend durch Wohn-
nutzung geprégten Umfeld am Ortsrand Rechnung getragen.
Die Ansiedlung frequenzbringender Nutzungen wirde zu
Nutzungskonflikten mit der benachbarten Bebauung fuhren
und die beabsichtigte Einbindung in die stddtebaulichen Struk-
turen und vorhandenen Nutzungen sowie in die Landschaft
gefdhrden.
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3.3 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB3 der baulichen Nutzung wird mit einer Grundfléchen-
zahl von 0,4 festgesetzt. Die Festsetzung entsprechend des
Héchstwertes des § 17 BauNVO erfolgt, um eine optimale Nutz-
barkeit der Grundsticke gewdhrleisten und dadurch gleich-
zeitig wertvollere Freifldchen im Stadtgebiet zu schonen. Ziel
ist es, durch eine hohe Ausnutzung der verfugbaren Grund-
stucksflachen auch auf kleinen Grundsticken ausreichend
Wohnraum zu schaffen und damit sowohl einen Beitrag zum
ressourcenschonenden als auch zum kostengUnstigen Wohnen
zu leisten. Die Dichte im Plangebiet ist damit nicht héher als in
der Umgebung. Angesichts der fehlenden Stellplatze im &ffent-
lichen StraBenraum und dem damit einhergehenden erhéhten
Stellplatzbedarf auf den Privatgrundsticken (2 Stellplétze pro
Wohneinheit) ist eine Uberschreitung der zuléssigen Grund-
flache gem. § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO zuléssig.

Weiterhin wird das Maf3 der baulichen Nutzung Uber die Vor-
gabe der Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Die Bestimmung
der Zahl der Vollgeschosse (als Héchstmaf3) erfolgt zur wei-
teren Eingrenzung der Bebauungsdichte und sichert eine
geordnete stddtebauliche Nutzung.

Die Hoéheneinstellung der Bebauung wird im allgemeinen
Wohngebiet WA 1-4 {ber die Festsetzung der maximal
zuldssigen Wandhdhe sowie der maximal zuléssigen Gesamt-
héhe geregelt, bezogen auf die natirliche Geldandehdhe
bzw. auf das mittlere Straflenniveau der dem Hauptgebaude
am ndchsten liegenden ErschlieBungsstrafie auf der jewei-
ligen Grundstiucksbreite. Maf3geblich ist das Bestandsauf-
maf3 des Ingenieurbiuros Réschert aus dem Jahr 2014 bzw.
die Héhe der Fahrbahndecke bzw. die Oberkante der 6ffent-
lichen ErschlieBungsfliéche an der Grundsticksgrenze. Die
Festsetzung erfolgt, um ein einheitliches Einfigen und eine
gleichméafige Héhenstaffelung der einzelnen Baukérper im
geneigten Gebiet zu gewdhrleisten. In Verbindung mit der
Festsetzung der Dachform und Dachneigung wird dadurch
eine Orientierung an den Geldndeverhdaltnissen sichergestellt
(vgl. Anlage 6: Schemaschnitt Héheneinstellung Gebdude im
Gelande).

Bei Gebduden mit Satteldach und versetztem Pultdach ist im
WA 2-4 eine Dachneigung von 25 - 45° (im WA 1 15 - 45°)
und bei Gebduden mit Pultdach und Walmdach ist eine Dach-
neigung von 0 - 25° zuléssig. Dartber hinaus sind im WA 1-4
Flachdécher zuléssig.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Im WA 1 und WA 4 werden die Wand- und Gesamthéhen
bezogen auf die Héhe Uber Normalnull festgesetzt.

Im WA 2 wird darUber hinaus fir Geb&dude mit geneigten
Déchern die talseitige Wandhéhe auf 6,5 m und die Gesamt-
héhe der Gebdude auf 9,5 m beschrénkt, bezogen auf die
mittlere naturliche Geléndehéhe (s. 0.). Bezogen auf das mitt-
lere StraBBenniveau (s. o.) darf die Wandhéhe auf der hang-
zugewandten Gebdudeseite bei Gebduden mit geneigten
Déchern maximal 5,0 m betragen. Fur Gebéaude mit Flachdach
betragen die zuldssigen Gesamthéhen talseitig max. 7,0 m,
hangseits max. 5,5 m, entsprechend der genannten Bezugs-
punkte fur das WA 2.

Im WA 3 wird fur Gebéaude mit geneigten Déchern die talseitige
Wandhéhe auf 7,0 m und die Gesamthéhe der Gebéude auf
9,8 m beschrénkt, bezogen auf das mittlere Stra3enniveau (s.
o.). Auf der hangzugewandten Gebédudeseite darf die Wand-
héhe bei Gebduden mit geneigten Déchern maximal 5,0 m
bezogen auf die mittlere natirliche Geléndehéhe (s. o.)
betragen. Fur Gebdude mit Flachdach sind die zuldssigen
Gesamthéhen talseitig auf max. 7,5 m, hangseits auf max.
5,0 m beschrénkt, entsprechend der genannten Bezugspunkte
for das WA 3.

In Kombination mit der Festsetzung der max. zul@ssigen Zahl
der Vollgeschosse - zwei Vollgeschosse sind als Héchstmaf3
zuléssig - wird eine dem Geldande angemessene Héhen-
einstellung der Gebdude angestrebt und ein harmonisches
Gesamtbild gewdhrleistet.

Durch die getroffenen Festsetzungen ist das Maf3 der bau-
lichen Nutzung ausreichend bestimmt, eine geordnete stédte-
bauliche Entwicklung gewdhrleistet und ein weitgehend ein-
heitlicher Quartierscharakter gesichert, der dennoch grofie
Flexibilitat bietet.

Auf den Baugrundsticken im allgemeinen Wohngebiet WA 5
behalten die Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungs-
plans Nr. 71 (Fassung vom 16.09.1997) zum Maf3 der bau-
lichen Ordnung ihre Gultigkeit.

3.4 Bauweise und iiberbaubare Grund-
sticksflichen

Im Bebauungsplan wird geméf3 § 22 Abs. 2 BauNVO eine offene
Bauweise mit einer zuldssigen Baukérperldnge von maximal
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50 m festgesetzt. Diese orientiert sich an der umgebenden
Wohnbebauung und entspricht der beabsichtigen stédtebau-
lichen Entwicklung. Die kiunftigen Gebdude kénnen als Einzel-
oder Doppelhéuser ausgefuhrt werden.

Um stédtebauliche Fehlentwicklungen zu vermeiden, werden
gleichzeitig Uberbaubare Grundsticksflachen (Baugrenzen)
festgesetzt, die von Sidwest nach Nordost orientiert, Gber die
geplanten Grundsticke der spéteren Baugrundsticke hinaus-
gehen. Dadurch kann eine hohe Flexibilitét bei der Umsetzung
des Baugebiets erhalten werden und ist eine an die tatséch-
liche Nachfrage angepasste Teilung der Baugrundsticke még-
lich, bei gleichzeitiger Sicherung einer geordneten stédtebau-
lichen Entwicklung.

Vorgaben zur Stellung der baulichen Anlagen werden vor dem
Hintergrund der Zielsetzung, die értlichen Grundstucksverhdlt-
nisse (Zuschnitt, Flachenverfogbarkeit) fir die beabsichtigte
Nutzung bestméglich auszuschdpfen und eine hohe Flexibilitét
bei der Umsetzung des Baugebiets zu erhalten, nicht getroffen.

Zur Zuléssigkeit von Garagen, Stellplétzen und Nebenanlagen
werden Regelungen getroffen, die dazu dienen, die Strafen-
rdume von stérenden, bis an die Grundsticksgrenze heran-
reichenden, untergeordneten Baukérpern freizuhalten.

Uberdachte Stellplétze, Carports und Garagen sind geméf
§ 23 Abs. 5 S. 2 BauNVO im Rahmen der gesetzlichen Vor-
gaben (BauNVO, BayBO) und unter Bericksichtigung der
zuléssigen GRZ auch auBBerhalb der Baugrenzen zuldssig,
sofern die festgesetzten Absténde im Bereich der Grundstucks-
zufahrten (Stauraum) eingehalten werden.

Abweichend von der Stellplatzsatzung der Stadt Kitzingen bzw.
der "Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie
Uber die Zahl der notwendigen Stellplétze" (Garagen- und
Stellplatzverordnung - GaStellV), die for Einfamilienhéuser
einen Stellplatz je Wohnung fordert, wird im geplanten Bau-
gebiet die Anzahl der auf Privatgrund nachzuweisenden Stell-
plétze auf mindestens zwei baurechtlich und verkehrstechnisch
zuldssige Stellplétze je Wohneinheit bemessen (geméf3
Beschluss des Verwaltungs- und Bauausschusses der Stadt Kit-
zingen vom 21.09.2017). Nur so kann der 6ffentliche Straf3en-
raum angesichts der topographie-bedingten relativ beengten
Zufahrissituation vom ruhenden Verkehr der Anwohner ent-
lastet werden.

Auf den Baugrundsticken im allgemeinen Wohngebiet WA 5
erfolgt aufgrund der Bebauungsplanénderung eine Anpassung
der Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr.
71 (Fassung vom 16.09.1997) zu den Uberbaubaren Grund-
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stUcksfléchen und der Bauweise (vgl. Abb. 3). Aufgrund der
mit der Erweiterung des Bebauungsplans verbundenen Aus-
wirkungen auf die Baugrundsticke im Bereich des rechts-
kraftigen Bebauungsplans und der Gréfie der verbleibenden
Baugrundsticke FI.Nr. 1734/2 und 1735/3 im Bereich des
rechtskréftigen Bebauungsplans werden die Baugrenzen
angepasst, wird eine offene Bauweise festgesetzt und anstelle
der Beschrénkung auf Hausergruppen eine Bebauung mit Ein-
zel- und Doppelhéuser zugelassen.

3.5 Hachstzulissige Zahl der Wohnun-
gen in Wohngehduden

Durch die getroffenen Festsetzungen zur héchstzuldssigen
Zahl der Wohnungen in Wohngebduden wird eine weitgehend
homogene stédtebauliche Struktur in dem Baugebiet gesichert.

3.6 ErschlieBung, Verkehrsflichen

Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt Uber die Strale
~Am WilhelmsbUhl”. Die Anbindung des Planungsgebiets an
das gemeindliche StraBlennetz wird durch die Festsetzung
éffentlicher Verkehrsfléchen sowie Verkehrsfléchen besonderer
Zweckbestimmung gewdhrleistet.

Die geplante Strafie (ErschlieBungsstrafie, Kategoriengruppe
ES V nach RASt 06 (Richtlinien fur die Anlage von Stadtstra3en,
Ausgabe 2006; Forschungsgesellschaft fur StraBen und Ver-
kehrswesen, Arbeitsgruppe Straflenentwurf), Entwurfssituation
"Wohnstraf3e") weist eine Gesamtbreite von 6,5 m auf und
gliedert sich - basierend auf gegenseitiger Ricksichtnahme
der Verkehrsteilnehmer - in einen Uberfahrbaren Mehrzweck-
streifen (Gehweg und Ausweichbereich) mit einer Breite von
2 m, eine Fahrbahn mit einer Breite von 4,0 m sowie einer
Entwdsserungsrinne mit einer Breite von 0,5 m (vgl. Abb. 5,
Anlage 4: Verkehrsgutachten).

FOr den Begegnungsfall Lkw/Pkw ist nach RASt, Bild 17, eine
Verkehrsraumbreite von min. 5,00 m und fur Pkw/Pkw von
mind. 4,10 m bei eingeschrénkien Bewegungsspielrdumen
erforderlich. Fir den Fuflgéngerverkehr sollte zusétzlich eine
Fléche von 0,75 m (FuBBgénger, 1 Person) zur Verfigung gestellt
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werden. Unter BerUcksichtigung der Straflenentwdsserungs-
rinne steht eine Fahrbahnbreite von 4,5 m zur Verfigung.
Pkw's werden im Begegnungsfall die Entwésserungsrinne mit-
benutzten. Im Begegnungsfall Lkw/Pkw wird der Mehrzweck-
streifen in Anspruch genommen. Die erforderlichen Fahrbahn-
breiten for den Begegnungsverkehr sind somit ausreichend.

Im Zufahrtsbereich zum Baugebiet wird der Mehrzweckstreifen
mit einer verminderten Breite von 1,25 m vorgesehen. Im wei-
teren Verlauf ist eine Breite von 2,00 m geplant.

Aufgrund der beengten Zufahrisverhdlinisse werden keine
Flachen for den ruhenden Verkehr vorgesehen. Diese werden
durch ausreichende Stellplatze auf den Grundsticken bereit-
gestellt.

Die ErschlieBungsstrafie miundet in einem Wendekreis. Dieser
ist mit einem Radius von 9,0 m ausreichend dimensioniert fir
ein 2-achsiges Mollfahrzeug (vgl. Bild 57 der RASt 06).

Damit ist den unterschiedlichen Verkehrsarten Rechnung
getragen und eine sichere ErschlieBung gewdbhrleistet.

Durch den diagonalen Verlauf der ErschlieBungsstrafie zu den
Héhenlinien kann eine Héchstléngsneigung der RASt mit 12 %
bei geringeren Einschnitten zwischen 2,50 m und 3,80 m ein-
gehalten werden.

FUr die Einmundung der geplanten ErschliefBungsstraie in die
Straf3e ,Am Wilhelmsbihl” ist aus Griinden der Verkehrssicher-

4.00 2.00—|
' 0.50 '
privates Fahrbahn Mehrzweck- privates
Grundstiick streifen Grundstick
(Gehweg,

Ausweichbereich)
Entwésserungsrinne

R 6.50
Offentlicher StraBenraum
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heit geméafl RAST 06 ein Sichtfeld einzuhalten. In der Plan-
zeichnung des Bebauungsplans wird daher ein Sichtdreieck
festgesetzt und es werden textliche Festsetzungen getroffen,
die eine Freihaltung der Flachen von Bebauung, Einfriedung,
Bewuchs, Ablagerung und dergleichen gewdbhrleisten.

Das zusétzliche Verkehrsaufkommen fir das geplante Bau-
gebiet betrégt etwa 201 Kfz-Fahrten/d, bzw. 22 Kfz/h. Die pro-
gnostizierte Verkehrserzeugung aus dem geplanten Baugebiet
wird im Ergebnis zu keinen wesentlichen Verénderungen oder
Beeintrachtigung im angrenzenden bestehenden Straf3ennetz
fohren. Eine ausreichende Verkehrsqualitét und Leistungs-
fahigkeit ist sichergestellt (vgl. Anlage 4: Verkehrsgutachten).

3.7 Ver- und Entsorgung, Umgang mit
Niederschlagswasser

Das Planungsgebiet wird an die vorhandenen Versorgungs-
leitungen (Wasser, Strom, Telekommunikation) in der Strafle
+Am  WilhelmsbUhl” angeschlossen. Das Kanalnetz wird
durch neue Kandéle im Bereich der geplanten Verkehrsflachen
erganzt.

Eine ausreichende Versorgung des Plangebiets mit Trink-
wasser (mit ausreichendem Wasserdruck) aus dem Netz der
LKW Kitzingen ist méglich. Die Léschwassergrundversorgung
von 48 m3/h kann Gber eine ausreichend dimensionierte Stich-
leitung in das Plangebiet sichergestellt werden.

Die Entwéasserung des Plangebiets erfolgt, wie bei der am
Plangebiet angrenzenden Bebauung, im Mischsystem. Der
Kanalanschluss des geplanten Wohngebiets kann Gber den
vorhandenen Mischwasserkanal DN 300 STZ in der Strafle
~Am Wilhelmsbihl” erfolgen. Schmutzwasser kann in die vor-
handene Kanalisation eingeleitet werden. Die Entsorgung der
Baugrundsticke oberhalb der Planstrafle erfolgt Uber den
Anschluss an einen neu zu verlegenden Kanal in der Planstrafie
selbst. Die Entsorgung der Baugrundsticke, die unterhalb der
Planstrafle liegen, erfolgt Uber den Anschluss an einen neu
zu verlegenden Kanal entlang der sidoéstlichen Grenze des
Geltungsbereichs, weshalb hier im Plan ein Leitungsrecht fest-
gesetzt ist.

Da aufgrund der Wohnbebauung Fléchen versiegelt werden,

ist mit gréBeren abzuleitenden Niederschlagswassermengen
zu rechnen, als dies in der Hydrodynamischen Kanalnetz- und
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Schmutzfrachtberechnung bericksichtigt ist. Gleichzeitig sind
die értlichen Béden geméfl Baugrunduntersuchung im Bau-
gebiet im Sinne der technischen Vorgaben fir Versickerungs-
anlagen als nicht versickerungsféhig zu beurteilen. Daher die-
nen die Festsetzungen zum Umgang mit Niederschlagswasser
dozu, das unverschmutzte Niederschlagswasser innerhalb des
jeweiligen Baugrundsticks zurickzuhalten und ggf. erst ver-
zégert in die Kanalisation abzugeben: Auf jedem Baugrund-
stUck ist eine Zisterne mit Regenspeicher zu installieren, um
die Nutzung und damit die Rickhaltung von Niederschlags-
wasser sicherzustellen. Das in den Zisternen gesammelte
Niederschlagswasser kann z. B. zur Gartenbewdsserung
genutzt werden. Die Gréfe der Zisterne richtet sich dabei nach
der jeweiligen Grundsticksgréfle und ist auf ein 5-jahrliches
Regenereignis mit einem Drosselabfluss von 0,3 I/s nach DWA
A 117 bemessen. Der Drosselabfluss entspricht dem Regen-
wetterabfluss aus dem natirlichen Gelénde.

Weiterhin sind Zufahrten bzw. alle weiteren versiegelten Fla-
chen als wasserdurchldssige Flachen auszufthren (vgl. Anlage
3: Geotechnischer Bericht; Stellungnahme zur Entwésserung
des Stadtbauamts - SG 63 Tiefbau vom 15.01.2014).

Durch diese Festsetzungen kann gewdhrleistet werden,
dass lediglich das Niederschlagswasser von der Planstrafie
unmittelbar der Kanalisation zugefUhrt wird. Die Abfluss-
menge entspricht dabei schdtzungsweise dem Abfluss der bis-
herigen unbefestigten Flache, die als ,AuBeneinzugsbereich”
der Kanalisation vermutlich bereits ohnehin zugefihrt wurde.

Trotz des vorhandenen Mischsystems und der nicht ver-
sickerungsfdéhigen Béden kann durch die Errichtung von Zis-
ternen somit eine Maf3nahmen zur Verbesserung der Ent-
widsserungssituation im Plangebiet umgesetzt werden.

3.8 Technischer Umweltschutz, Im-
missionsschutz, Brandschuiz

Auf das allgemeine Wohngebiet wirken Emissionen aus der
Bahnlinie 5910 Wurzburg - Nurnberg, Verkehrsldarmemissionen
v. a. von der Staatsstrafie ST2270, sowie Gewerbelérm aus den
sUdéstlich gelegenen Gewerbegebietsflachen ein. Im Rahmen
einer schalltechnischen Untersuchung (siehe Anlage 2: Schall-
immissionsprognose Verkehrs- und Anlagenlérm) wurden die
Schallimmissionen ermittelt.
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Die stadtebaulichen Orientierungswerte fior Verkehrslérm-
immissionen in WA-Gebieten werden tagsuber im Plangebiet
eingehalten, nachts jedoch im gesamten Gebiet Uberschritten.
Die maf3gebliche Schallquelle stellt die Bahnlinie dar, die tags-
Uber die Immissionen im Norden des Plangebiets und nachts
im gesamten Plangebiet dominiert.

Da der Tages-Immissionsgrenzwert fir WA-Gebiete im Plan-
gebiet eingehalten wird, kann davon ausgegangen werden,
dass tags auf AuBBenwohnbereichen (Garten, Terrasse, Balkone
etc.) gesunde Wohnverhélinisse gewahrt sind. Nachts ist auf
diesen Freifléchen nicht von einem dauernden Aufenthalt aus-
zugehen.

Insbesondere aufgrund der Uberschreitungen im Nachizeit-
raum sind daher Schallschutzmaf3inahmen nétig. Aktive Schall-
schutzmafinahmen kommen im Wohngebiet jedoch nicht
in Betracht (Trennung zwischen geplanter und bestehender
Wohnbebauung, Entfernung zwischen Schallquelle und Plan-
gebiet, Topographie). Daher werden Anforderungen an die
Auf3enbauteile der Gebéude sowie an die Grundrissgestaltung
der Gebdude definiert (Fensteréffnungen von Schlaf- und
Kinderzimmern nur an larmabgewandten Fassadenseiten, also
nach Suden / Westen) bzw. die Ausstattung schutzbedurftiger
Réume (wie bspw. Rédume mit Schlaffunktion, Ruheréume)
mit ausreichend dimensionierten schallgedémmten Dauer-
luftungsanlagen verpflichtend vorgeschrieben.

For die bestehende Bebauung kommt es gemdfl Schall-
immissionsprognose bei den Verkehrslarmimmissionen durch
den zusétzlichen ErschlieBungsverkehr tags zu einer Pegel-
erhéhung von maximal 1,8 dB; nachts liegt die Pegelerhéhung
an allen Immissionsorten deutlich unter 1 dB (i. d. R. sind
Pegelerhéhungen unter 1 dB nicht wahrnehmbar). Die durch
die geplante ErschliefBungsstrae zu erwartenden Immissions-
anteile unterschreiten die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV fur WA-Gebiete sowohl tagsiber als auch nachts.
Der Neubau der ErschlieBungsstrafie fuhrt an der bestehenden
Wohnbebauung somit nicht zu einem Anspruch auf Schall-
schutzmafinahmen (vgl. Anlage 2: Schallimmissionsprognose).

In der Schallimmissionsprognose wurde neben Verkehrsldérm
auch Gewerbelérm aus den sUdéstlich gelegenen Gewerbe-
gebietsflachen untersucht. Unter der Annahme, dass die
jeweils zuléssigen Orientierungswerte der DIN 18005-1
bzw. Immissionsgrenzwerte der TA Lérm an der im WA- bzw.
MI-Gebiet nordwestlich der StaatsstraBe ST2270 liegenden
Bebauung eingehalten werden, werden am sidéstlichen Rand
des Plangebietes die entsprechenden Werte fir WA-Gebiete
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gerade eben eingehalten.

Da im Plangebiet witterungsabhéngig mit Sickerwasser zu
rechnen ist, sind bei Gebdudeteilen, die in den Untergrund
eingreifen, MaBnahmen zur Abdichtung gegen von auf3en
drickendes Wasser und aufstauendes Sickerwasser (,weifle
Wanne"”) zu empfehlen (vgl. Anlage 3: Geotechnischer Bericht).

3.9 Gestaltungsfestsetzungen nach
Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

Zugunsten einer weitgehenden Flexibilitét werden Vorschriften
zur baulichen Gestalt lediglich in Bezug auf Décher, Materia-
lien und Farben, Dachaufbauten, Solaranlagen und Sonnen-
kollektoren, Gelédndeverénderungen und Einfriedungen
getroffen. Diese tragen zu einer angemessenen Einbindung in
das bauliche Umfeld und den angrenzenden Landschaftsraum
sowie zur Schaffung eines harmonischen Gebietscharakters
bei.

Als Dachformen for Hauptgebéude, Garagen und Carports
sind im Planungsgebiet Satteldécher / versetzte Pultdécher
einer Neigung zwischen 25° (15°) und 45° sowie Walmdécher
/ Pultddcher mit einer Neigung zwischen 0° und 25° zuléssig
und damit auch Flachdécher. Décher sind mit Ziegeln, Dach-
steinen und beschichteten Metalldeckungen in den Farben rot
bis rotbraun und in Grau- und Anthrazitténen auszufGhren.
FUr untergeordnete Bauteile sind darUber hinaus andere Dach-
formen und -neigungen, Materialien und Farben zuléssig.

Flachdéacher bzw. flach geneigte Décher bis einschliellich 10
Grad Dachneigung sind extensiv zu begrinen.

Diese Festsetzungen erméglichen eine kostengunstige Bau-
weise und leisten im Falle der begrinten Flachdécher einen
Beitrag zu einem nachhaltigen Umgang mit dem anfallenden
Regenwasser sowie zur Verbesserung des Kleinklimas.

Die Festsetzungen zur Fassadengestaltung dienen ebenfalls
der Einbindung in die umgebende Bebauung. Sie gewdhr-
leisten eine weitgehend dezente Gestaltung der Gebéude,
ohne zu enge Bindungen vorzugeben.

Mit den Festsetzungen zu Dachaufbauten werden Umfang
und Gréfle von Dachaufbauten begrenzt. Die Festsetzungen
orientieren sich an der bestehenden Bebauung und dienen der
Gewdhrleistung einer ruhigen Dachlandschaft.
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Die wirksame Nutzung regenerativer Energien (hier Sonnen-
energie: Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen in oder
auf dem Dach von Gebduden) ist durch die getroffenen Fest-
setzungen im Plangebiet zuldssig. Die bauordnungsrechtliche
Vorschrift zu Solaranlagen und Sonnenkollektoren dient der
geordneten Nutzung regenerativer Energien und der Ver-
meidung eines weiteren Eingriff es in den Boden.

Die Festsetzungen zur Zahl der notwendigen Stellplétze sichern
die Anordnung von Stellplétzen in ausreichender Anzahl auf
den privaten Grundsticken. Auf jedem Baugrundstick sind je
Wohneinheit mindestens zwei Stellplétze vorzusehen.

Aufgrund der Neigung des natirlichen Geléndes innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind zur Umsetzung
des geplanten Vorhabens Verénderungen des bestehenden
Geléndes erforderlich. Durch die Regelung des maximalen
Auf- und Abtrages wird diese auf ein landschaftsvertrégliches
Maf3 begrenzt.

Die Festsetzungen zu Einfriedungen dienen der Sicherung
eines harmonischen Ubergangs zwischen den Verkehrsflachen
und den privaten Grundsticken sowie der Héhenbegrenzung
auf ein ortstypisches, vertrégliches Maf3.

Auf den Baugrundsticken im allgemeinen Wohngebiet WA 5
behalten die gestalterischen Festsetzungen des rechtskréftigen
Bebauungsplans Nr. 71 (Fassung vom 16.09.1997) ihre Gultig-
keit.

3.10 Festsetzungen und MaBnahmen der
Griinordnung

Die planerischen Aussagen zur Grinordnung werden aus den
Vorgaben und fachlichen Zielen der Ubergeordneten Planun-
gen fur Natur und Landschaft unter Bezugnahme auf die 6rt-
lichen Standortverhdlinisse und der geplanten baulichen Situ-
ation abgeleitet. Diese werden im Umweltbericht konkretisiert
(vgl. Kapitel 5).

Schwerpunkte der Grunordnung liegen auf der Erhaltung
des bestehenden Gehdlzstreifens im Westen sowie der
gestalterischen Einbindung der geplanten Baukérper in die
Landschaft. Aufierdem wird eine Mindestdurchgrinung der
Baugrundsticke und Gliederung des Straflenraums sowie die
Vermeidung und Minderung von nachteiligen Auswirkungen
auf die Belange des Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutzes,
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insbesondere der Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestéinde, angestrebt.

In der Summe ist je angefangene 300 m2 GrundstiUcksfléche
mindestens ein standortgerechter Laub- oder Obstbaumhoch-
stamm anzupflanzen. Die zeichnerisch festgesetzten Pflanz-
gebote werden angerechnet. Wie zeichnerisch festgesetzt ist
entlang der Planstrafie je Baugrundstick im Bereich zwischen
6ffentlicher Verkehrsflache und Baugrenze ein klein- oder
schmalkroniger Laubbaum in einem Abstand von 1,50 m zur
StraBengrenze zu pflanzen; der genaue Standort richtet sich
nach den zukinftigen Grundstuckszufahrten. Stellplétze und
Zufahrten sind mit wasserdurchléssigen Belégen zu befestigen.
Auflerdem sind die Flachen mit Stein-, Schotter-, Kies- oder
dhnlichen Materialschittungen auf ein Minimum zu redu-
zieren. Dies soll zur Vermeidung einer Uberwérmung durch
grofdflachig versiegelte oder teilversiegelte Flédchen, zur Ver-
besserung des Kleinklimas und Férderung der Artenvielfalt
beitragen.

Die strukturreichen Randbereiche (Hecken) sind wie planlich
festgesetzt zu erhalten, stellenweise fachgerecht auszulichten.

Festsetzungen und Hinweise zur Pflanzenverwendung wie
Mindestqualitdten und Artenwahl sowie zur dauverhaften Pflege
der angepflanzten Gehdlze unterstitzen die zigige Begrinung
und sichern einen Mindeststandard an gringestalterischer
Qualitat und ékologischer Funktionsféhigkeit der geplanten
Strukturen.

Zur Sicherung der 6kologischen Funktion und zur Vermeidung
von Verstéf3en gegen Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG
for gemeinschaftsrechtlich geschitzte Tierarten (Stér- und
Totungsverbote) werden Bauzeitenbeschrénkungen (Baufeld-
réumung, Beseitigung der Vegetationsdecke, Gehélzrodungen
oder der Abriss von Gebduden nur auBBerhalb der Brutzeit
von Végeln und der Zeit, in der eine Anwesenheit von Fleder-
méusen nicht ausgeschlossen werden kann) sowie habitat-
optimierende Ma3nahmen fur die Zauneidechse festgesetzt.

Auflerdem wird der Einsatz insektenfreundlicher Leuchtmittel
zur Beleuchtung 6ffentlicher Straflen und Wege verbindlich
vorgeschrieben. Zur Erhéhung der Durchléssigkeit des Plan-
gebiets fur Kleintiere sind Einfriedungen sockellos mit min-
destens 15 cm Bodenfreiheit auszufGhren. Ein ausfUhrliches
Kapitel zu den artenschutzrechtlichen Belangen findet sich im
Umweltbericht in Kap. 5.7.2.
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Als Ausgleichsfléchen, die der Kompensation unvermeidbarer
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts dienen, werden
dem Bebauungsplan auf3erhalb des Geltungsbereichs Flachen
und MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft als Fléchen zum Ausgleich/
Ersatz im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB mit einer anrechen-
baren Gesamtflache von ca. 0,92 ha zugeordnet, die zum
Entwurf des Bebauungsplans festgelegt und verbindlich
zugeordnet werden (vgl. Umweltbericht Kap. 5.8.4).

Die grunordnerischen Festsetzungen und Hinweise sind als
Bestandteil der Planung im Bebauungsplan integriert.

Weitere Inhalte der Grinordnung wie
e Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

* Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen auf Natur-
haushalt und Landschaftsbild

* Mafinahmen zur Vermeidung / Minderung negativer Aus-
wirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild

* Ermittlung des Ausgleichsfléchenbedarfs (naturschutzrecht-
liche Eingriffsregelung)

sind im Umweltbericht (s. Kap. 5) behandelt.
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4 FLACHENBILANZ

Die Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans stel-
len sich wie folgt dar:

Geplante Nutzungen im Fliiche in ha / Anteil in %
Geltungsbereich
Allgemeines Wohngebiet 1,34 83
Verkehrsfléche 0,17 10
Private Grinflache 0,11 7
Tab. 1: geplante Fldchen- Gesamtfléache 1,62 100
nutzungen

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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5.1 Vorbemerkungen

Das Gesetz zur Umweltvertréglichkeitsprifung verpflichtet zur
wirksamen Umweltvorsorge, weshalb die Auswirkungen der
Planung auf Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Flache und Landschaft einschliefllich der jeweiligen
Wechselwirkungen, sowie auf Kultur- und Sachguter, als auch
Umweltfolgen zu prifen sind.

8 2a BauGB fuhrte eine generelle Umweltprifung als regel-
méBigen Bestandteil des Aufstellungsverfahrens der Bau-
leitplanung ein. Die Inhalte der Umweltprifung finden sich
im vorliegenden Umweltbericht als selbstdndiger Teil der
Begrindung.

5.2 Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Mit der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 71 ,Am WilhelmsbUhl” werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Ausweisung eines allgemeinen Wohn-
gebiets geschaffen.

Der Geltungsbereich umfasst eine Fléche von ca. 1,62 ha auf
den Flursticken mit den Nrn. 1712T, 1712/1, 1714, 1715,
1718, 1734/1, 1734/2, 1735, 1735/1, 1735/2, 1735/3,
1735/4, 1735/5, 1735/6, 1735/7, 1717/2, 1717/1T und
1499T in der Gemarkung Kitzingen.

Innerhalb des geplanten Baugebiets wird als zuléssige Art der
baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet (1,34 ha)
mit einer Grundfléchenzahl von 0,4 und maximal zwei Voll-
geschossen festgesetzt. Die bauliche Dichte des Plangebiets ist
demnach nicht héher als in der Umgebung.

Durch die Festsetzung von Erhaltungsgeboten und ergéinzenden
privaten Pflanzgeboten wird das Baugebiet durchgrint und
in die Landschaft eingebunden. Zum Ausgleich der Beein-
trachtigungen durch Versiegelung und Uberbauung werden
auflerhalb des Geltungsbereichs 0,92 ha Ausgleichsfléachen
ausgewiesen, die zum Entwurf des Bebauungsplans festgelegt
und verbindlich zugeordnet werden.

Da das Planungsgebiet unmittelbar an bestehende Wohn-
gebiete im SUdwesten Kitzingens angrenzt, ist die grund-
legende verkehrliche Anbindung (Erschlief3ung) gesichert.

Weitere Angaben zu den Inhalten der Planung sind Kap. 3 der
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Begrindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

5.3 Untersuchungsrahmen und Unter-
suchungsmethoden fir die Umwelt-
priifung

Die rdumliche und inhaltliche Abgrenzung des Untersuchungs-
rahmens der Umweltprifung erfolgt in Abschéatzung der zu
erwartenden Auswirkungen auf Umwelt, Natur und Land-
schaft.

Zur fruhzeitigen Abstimmung der Planungs- und Unter-
suchungserfordernisse werden die wesentlichen Tréger éffent-
licher Belange und die von der Planung betroffenen Behérden
informiert und um ihre fachliche Einschétzung zu Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
gebeten. Die zur Verfugung gestellten Informationen und Hin-
weise werden in die Untersuchung der betroffenen Umwelt-
belange einbezogen.

Zur Beurteilung des Umweltzustandes unter Berucksichtigung
der Umweliziele innerhalb des Planungsumgriffs werden u. a.
ferner herangezogen:

* Regionalplan der Region Wurzburg (2)

e Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der
Stadt Kitzingen

* Daten der Biotop- und Artenschutzkartierung
e Arten- und Biotopschutzprogramm, Landkreis Kitzingen

* geologische Karte 1:25.000 und Bodenschétzung (Umwelt-
Atlas Bayern, BayernAtlasPlus)

* spezielle artenschutzrechtliche Prifung (s. Anlage 1)

¢ Schallimmissionsprognose Verkehrs- und Anlagenldrm (s.
Anlage 2)

* Geotechnischer Bericht (s. Anlage 3)
¢ Verkehrsgutachten (s. Anlage 4)

e eigene Erkenntnisse durch Ortsbegehung im November
2017

Inhaltlich liegen die Schwerpunkte der Untersuchung bezogen
auf die geplanten Flachennutzungen, die értliche und natur-
rdumliche Situation und die Funktion des Naturhaushaltes in
erster Linie auf
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* der Einschdtzung der zu erwartenden Umweltauswirkungen
auf die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Schutzgiter
Arten / Biotope, Wasser, Boden)

¢ dem Schutz des Menschen vor vermeidbaren Larmbe-
lastungen

* dem Schutz des Landschaftsbildes vor Beeintrachtigungen
im weiteren Umgriff des Planungsgebietes.

Die zu erwartenden Wirkfaktoren wurden auf der Grund-
lage der getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan
abgeschétzt und in einem dem Planungsstand entsprechenden
Konkretisierungsgrad bertcksichtigt. Der Betrachtungsraum for
die Beurteilung der Umweltauswirkungen orientiert sich an der
Art und Intensitét der Wirkfaktoren sowie an den betroffenen
Raumeinheiten der Schutzguter.

5.4 Standort- und Planungsalternativen

Standortalternativen

Die Prifung von Standortalternativen auf gesamtstédtischer
Ebene wurde auf Ebene des Fladchennutzungsplans durch-
gefUhrt (vgl. Kap. 5 der Begrindung zur Flachennutzungsplan-
énderung).

Planungsalternativen

Konzept- bzw. ErschlieBungsalternativen innerhalb des Plan-

gebiets, die dem grundsétzlichen Ziel der Planung innerhalb

des Geltungsbereichs entsprechen, wurden in die Planungs-

Uberlegungen einbezogen. So konnten Differenzierungen der

geplanten baulichen Nutzungen vorgenommen werden:

e Optimierung der Trassenfihrung der ErschlieBungsstrafie
zur Minimierung der erforderlichen Gelédndeeinschnitte im
Rahmen der Machbarkeitsstudie aus dem Jahr 2014

* Begrenzung von Gebdudehéhen und Geldndever-
dénderungen zur Einbindung des Baugebietes in das Orts-
und Landschaftsbild

* Erhaltungsgebote und Pflanzgebote zur Sicherung und
Weiterentwicklung bestehender Gehédlzstrukturen entlang
der Rénder des Geltungsbereichs zur Einbindung in den
Landschaftsraum
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* Schaffen gliedernder Grunstrukturen und Pflanzgebote zur
Durchgrinung des Gebiets und Einbindung in den Land-
schaftsraum, Verbesserung des Kleinklimas und Erhéhung
der Aufenthaltsqualitét

e Pflanzgebote zur Strukturanreicherung und Biotopver-
netzung

Zudem wurde der Verlauf der neuen Erschlie3ungsstrafie opti-
miert, um Geldndeverénderungen und die Héchstléngsnei-
gung zu minimieren.

5.5 Umweltschutzziele und iber-
geordnete Fachgesetze und Planun-
gen

Neben den einschlagigen gesetzlichen Grundlagen wie dem
Baugesetzbuch, den Naturschutzgesetzen (insbes. Artenschutz
und Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung
mit § 18 BNatSchG, § 44 BNaitSchG, Art. 12-16 FFH-Richt-
linie, Art. 5 VS-Richtlinie), dem Immissionsschutzgesetz, dem
Wasser-, Boden- und Denkmalschutzrecht und den in Kap.
5.3 genannten umweltbezogenen Plénen und Dokumenten,
wurden im anstehenden Bebauungsplanverfahren folgende
Regelwerke und Orientierungshilfen bericksichtigt:

* Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung - ein Leitfaden (BAYERI-
SCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG
UND UMWELTFRAGEN, 2003)

* Hinweise der Obersten Baubehérde zur Aufstellung der
naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutz-
rechtliche Priofung (OBERSTE BAUBEHORDE IM BAYERI-
SCHEN STAATSMINISTERIUM DES INNERN, Stand 1/2018)

Sonstige Umweltschutzziele ergeben sich aus Ubergeordneten
Planungsvorgaben (vgl. Kap. 2.2), die im Rahmen der Grin-
ordnung und des naturschutzfachlichen Ausgleichs Berick-
sichtigung finden.

In Kap. 4 der Begrindung zur Fldchennutzungsplanénderung
werden die das Plangebiet betreffenden umweltrelevanten
Grundsétze und Ziele des Landesentwicklungs- und Regional-
plans behandelt.
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Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises
Kitzingen formuliert for den Naturraum ,Maintalhénge” (133-
B), in welchem sich das Planungsgebiet befindet, u. a. die fol-
genden naturschutzfachlichen Ziele:

* Erhalt und Sicherung zusammenhéangender Hecken- und
Streuobstgebiete (Erhalt der Strukturen, Heckenpflege, Ent-
buschung, WeiterfGhrung bzw. Wiederaufnahme extensiver
Bewirtschaftungsformen, Verzicht auf Aufforstungen)

e Erhalt und Wiederausdehnung der Streuobstbesténde im
Umfeld der Siedlungen und als charakteristische Teillebens-
réume strukturreicher Hangbereiche und Feldfluren

e Extensivierung der Ackernutzung; Férderung von Acker-
wildkrautfluren und Einbeziehung der Ackerflachen als Teil-
lebensrdume und Verbundstrukturen fir Magerrasenarten
(z. B. Reptilien, Heuschrecken, Laufkéfer)

* Ausweisung von Ackerrandstreifen / ganzen Parzellen mit
Dungungs- und Pestizidverbot, verminderter Saatdichte und
eingeschalteter Stoppelbrache

* Reduzierung des Einsatzes von Dungemitteln, Herbiziden
und Insektiziden auf der Ubrigen Ackerfléche

* Erhalt und Neupflanzung von Feldobstbdumen und Hecken
mit breiten, néahrstoffarmen Sdumen.

Sudwestlich randlich vorhandene Hecken sind als Biotop in der
amtlichen Biotopkartierung enthalten. DarUber hinaus wer-
den Schutzgebiete oder geschitzte Landschaftsbestandteile
nach §§ 23-30 BNatSchG durch das Planungsvorhaben nicht
berGhrt.

Schutzgebiete nach dem Wasserhaushaltgesetz (88 51, 53, 76
WHG,) sind im Geltungsbereich nicht zu verzeichnen.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Bau- und Boden-
denkmadler bekannt.

Im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan der Stadt Kitzingen ist der Bereich als Fla-
che for die Landwirtschaft in Hanglagen des Mains und sei-
ner Nebentéler dargestellt, die von Bebauung freizuhalten ist;
eine Erstaufforstung ist nicht zuléssig. Der sudéstliche Bereich
innerhalb der bestehenden Siedlung ist als Mischgebiet dar-
gestellt, ein schmaler Streifen zur landwirtschaftlichen Fléche
als allgemeines Wohngebiet. Randlich verlaufende Gehélz-
strukturen sind als ,landschaftsprégende Gebusche, Hecken,
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Feldgehélze, Baume” abgebildet.

5.6 Relevante Wirkfaktoren des
Planungsvorhabens

Als entscheidungsrelevante Beeintréchtigungen der Schutz-
guter werden bau-, anlage- und nutzungs- oder betriebs-
bedingte Auswirkungen der Planung unterschieden (vgl.
Tab. 2). Wéhrend anlagebedingte Beeintréchtigungen durch
Form und Umfang des Planungsvorhabens verursacht wer-
den und nach Beendigung der Bauarbeiten bestehen blei-
ben, sind auch die durch den Baubetrieb vorubergehenden
Beeintrachtigungen und Konflikte zu bericksichtigen, die
nach Abschluss der Bauarbeiten meist zu beheben sind. Als
nutzungsbedingt bezeichnet werden die durch den Betrieb ver-
ursachten anhaltenden Wirkungen auf das Umfeld der Maf3-

nahme.

Wirkfaktor Wirkzone, -infensitiit und -dimension betroffenes Schutzgut
baubedingte Projekiwirkung
tempordr erhdhtes Verkehrsaufkommen auf den be-
stehenden ErschlieBungsstrafien (,Am WilhelmsbOhl” | Mensch

bauzeitliche Emissionsbelastung

und ,Stangenbrunnenweg”) durch Bau- und Liefer-
fahrzeuge

Larm- und Schadstoffemissionen, Abgase, Erschitte-
rungen durch Baufahrzeuge und wéhrend des Baus

(Arten, biolog. Vielfalt)
Klima/Luft/Klimawandel

bauzeitliche Bodenbelastungen
und Flécheninanspruchnahme

Einwirkung von horizontalen und vertikalen Scher-
und Schubkréften (Baumaschinen) auf den Boden
(Baustelleneinrichtungen, Baufeld)

Boden; Wasser; Fléche

anlagebedingte Projekiwirkung

Uberbauung, ErschlieBung, Auf-
schittungen/Abgrabungen

(Netto-Versiegelung)

GRZ 0,4 (zusétzliche Flachenversiegelung von max.
ca. 1,15 ha)

Verringerung der gebietseigenen Rickhaltefunktion

Verlust gliedernder Freiflachen, Verénderung der
Geléndegestalt und des Landschaftsbilds

Struktur-/Lebensraumverlust

Boden; Wasser; Flache
Orts-/Landschaftsbild
Arten, biolog. Vielfalt;

Aufheizeffekt

zusédtzliche kleinrdumige Erwérmung aufgrund der
Flachenversiegelung, Versiegelung und Verlust von
Kaltluft- und Frischluftentstehungsfléchen

Klima/Luft/Klimawandel

betriebsbedingte Projekiwirkung

Verkehrsaufkommen

leicht erhéhtes Verkehrsaufkommen auf den Erschlie-
Bungsstraflen ,Am Wilhelmsbihl” und ,Stangenbrun-
nenweg"” (vgl. Verkehrsgutachten, Larmgutachten,
Anlage 2 und 4)

Mensch; Klima/Luft/Kli-
mawandel

Tab. 2: Wirkfaktoren und deren Dimension
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5.7 Beschreibung und Bewertung der
erheblichen Umweltauswirkungen

Das gesamte Plangebiet wurde der Bestandssituation ent-
sprechend bewertet und eingestuft. Dabei wurde die Bedeutung
der SchutzgUter nach Naturschutzrecht - Tiere, Pflanzen, bio-
logische Vielfalt, Natura 2000, Flache, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Landschaft, Menschen, Gesundheit, Bevélkerung sowie
Kultur- und sonstige Sachguter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) -
bericksichtigt.

Die Einstufung der Schutzgiter nach Naturschutzrecht erfolgt
in geringe, mittlere und hohe Bedeutung fur Naturhaushalt
und Landschaftsbild (Kategorie | — 1) geméfl dem Leitfaden
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” (Ergénzte Fas-
sung 2003).

5.7.1 Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevilkerung

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Als néchstgelegene schutzbedirftige Nutzungen im Umfeld
des Planungsvorhabens schlieft im Osten Wohnbebauung
(Allgemeines Wohngebiet) an; ein Wohnhaus liegt innerhalb
des Geltungsbereiches. Im Westen liegen landwirtschaftlich
genutzte Flachen.

Der siudliche Teil des Gebietes wird aufgrund der Hanglage
und einer fehlenden Wegeverbindung nicht zur Feierabend-
und Wochenenderholung genutzt. Im nérdlichen Teil befindet
sich ein Gartengrundstick mit Gartenhitte. Ca. 100 m west-
lich, auf der Ebene verléuft entlang des Frohnbergweges ein
Hauptwanderweg (Fréinkischer Marienweg), der entlang des
Mains Uber den Frohnberg nach Sulzfeld fGhrt.

Das Plangebiet ist durch verkehrsbedingte Ldrm- und Schad-
stoffimmissionen der sudéstlich des Geltungsbereiches in ca.
80 m Entfernung verlaufenden AuBleren Sulzfelder Strafe
(Staatsstrafie St 2270) vorbelastet. Ca. 550 m éstlich verlauft
die Bahnstrecke Wuirzburg - NUrnberg, sodass auch durch die
Bahn verkehrsbedingte Lérmbelastungen bestehen. Zudem
wirken Immissionen aus dem sich stdlich an die Staatsstrafie
St 2270 anschlieBenden Gewerbegebiet auf das Planungs-



Folgende Erhebungen wur-
den durchgefihrt:

Eigene Begehung im
November 2017
Schallimmissions-
prognose Verkehrs- und
Anlagenldrm, IB Welfel,
Stand Juli 2019 (vgl.
Anlage 2)
Verkehrsgutachten, IB
Réschert, Stand No-
vember 2017 (vgl. An-
lage 4)
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gebiet ein.

Wie im Rahmen der Schallimmissionsprognose zum Verkehrs-
und Anlagenlédrm durch das Ingenieurbiro Wélfel ermittelt
wurde, werden im Planungsgebiet besonders nachts die Orien-
tierungs- bzw. Grenzwerte fur Verkehrslérmimmissionen Gber-
schritten. Die Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV,
die im Rahmen der Abwéagung gesunder Wohnverhdltnisse
herangezogen werden kénnen, werden tagsuber im Plangebiet
eingehalten, weshalb davon ausgegangen werden kann, dass
tags auf AuBenwohnbereichen (Garten, Terrasse, Balkone etc.)
gesunde Wohnverhdltnisse gewahrt sind. Die Orientierungs-
bzw. Immissionsgrenzwerte fur Anlagenlédrm, der aufgrund der
gewerblichen Nutzung éstlich des Planungsgebiets auf dieses
einwirkt, werden jedoch im Geltungsbereich eingehalten.

Lustand bei Nicht-Durchfishrung der Planung

Bei Nicht-DurchfGhrung der Planung ist von einem Verbleib
der bestehenden Verhdlinisse auszugehen. Eine Relevanz der
Flache als siedlungsnaher Freiraum und fur die Naherholung
wird (wie auch mit Umsetzung der Planung) weiterhin nicht zu
erwarten sein.

Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

Bei DurchfUhrung der Planung kommt es zu temporéren, bau-
bedingten Stérungen der angrenzenden Wohnnutzungen durch
Baustellenverkehr und Baubetrieb (Larm-, Staub-, Schadstoff-
emissionen). Durch die nutzungsbedingte Verkehrszunahme
kommt es zur Erhéhung von Schadstoff- und Larmimmissionen
im Plangebiet und im angrenzenden Siedlungsgebiet. Die vor-
handenen Straflen sind jedoch ausreichend aufnahmeféhig.
Durch den zusétzlichen nutzungsbedingten Verkehr werden
auf angrenzenden Baugrundsticken keine Immissionsgrenz-
werte Uberschritten (vgl. Anlagen 2 und 4).

Erhebliche optische Stérungen des Ortsbildes sowie der
siedlungsnahen Erholung sind durch die Planung nicht zu
erwarten, da sich das Planungsvorhaben an die bestehende
Bebauung im Osten anfigt.
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MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

* Festsetzungen zum Immissionsschutz (passive Schallschutz-
mafBnahmen) for den Nachtzeitraum

* Erhalt und Weiterentwicklung bestehender Gehélzstrukturen
in den Randbereichen

Bewertung

Bei Berucksichtigung der geplanten Vermeidungs- und
MinderungsmafBnahmen, die sich insbesondere auf den
Immissionsschutz und die Freiraumstruktur beziehen, sind
nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch im
Gebiet bzw. fur das néhere Umfeld unter Bericksichtigung der
Vorbelastungen in der Summe als gering/mittel zu bewerten.

5.7.2  Schutzqut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt,
Natura 2000

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Als potenzielle natirliche Vegetation wirde sich im Planungs-
gebiet ohne Zutun des Menschen unter den gegebenen natur-
rdumlichen Verhdltnissen ein Flatterulmen-Steileichenwald im
Komplex mit Silberweiden-Auwald einstellen. Diese ist jedoch
aufgrund der anthropogenen Nutzung nicht anzutreffen.

Die Biotop- und Nutzungsstruktur des Plangebietes wird durch
extensiv genutztes, in weiten Teilen brachgefallenes Gronland
geprdgt. Ein Bereich innerhalb der Siedlung im sUdéstlichen
Randbereich wird als Rasen gepflegt. Begleitend zur Strafe ,Am
WilhelmsbUhl” sind standortgerechte heimische Siedlungs-
geholze vorhanden. Im Nordosten liegt ein Wohnhaus mit
umgebenden Hausgarten innerhalb des Geltungsbereiches.
Im Nordwesten befindet sich ein Wochenendgrundstick mit
Gartenhaus und Baumbestand. Als randliche Abtrennung zur
Wiese ist eine Thuja-Hecke gepflanzt. Zwischen Wochenend-
grundstick und Hausgarten hat sich eine mit Bdumen (Wal-
nuss, Kirsche) bestandene Grasflur entwickelt. Ein Gehélzriegel
trennt das nérdlich liegende Griunland ab. Im Westen/Stden
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Folgende Erhebungen wur-
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des Biros OAW, Stand
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ist entlang des Geltungsbereiches eine als Biotop geschitzte
Hecke (Teilflaéchen Nr. 16 des Biotops Nr. 6226-1042: Hecken,
Gebische und kleine Grinlandflachen am Frohnberg) aus
heimischen, standortgerechten Arten, wie Heckenrose, Hasel-
nuss, Schlehe, Holunder und Hartriegel vorhanden. Im Sid-
osten grenzt eine bereits verbuschte alte und ebenfalls als Bio-
top, geschitzte Streuobstwiese (Biotop-Nr. 6226-1042-019).
Weitere als Biotop geschitzte Hecken befinden sich im direk-
ten Umfeld.

Innerhalb des Geltungsbereichs sowie in der ndheren
Umgebung sind weiter keine Schutzgebiete nach Naturschutz-
recht vorhanden.

Aus der Artenschutzkartierung Bayern (ASK 2015) sind keine
Vorkommen besonders planungsrelevanter Arten im Umfeld
des Geltungsbereiches gemeldet.

Folgende Angaben wurden der speziellen artenschutzrecht-
lichen Prifung entnommen (Biro OAW, Februar 2019; Anlage
1): Insgesamt kann der Geltungsbereich aufgrund seiner Vor-
belastungen sowie der geringen Lebensraumdiversitét nur von
wenigen Yogelarten genutzt werden (Lage im Siedlungsbereich
bzw. Siedlungsndhe, Nutzungsintensitdt durch menschliche
Tatigkeiten im direkten Umfeld). So dient die Wiese im Plan-
gebiet Végeln lediglich zur Nahrungssuche, Brutvogelarten
wurden in diesem Bereich nicht festgestellt. Daneben konnten
im Bereich der angrenzenden Gehdlze und Gdrten lediglich
weit verbreitete und kommune gehélzbewohnende Vogel-
arten, wie Mdénchsgrasmicke, Amsel, Blaumeise, Kohlmeise,
Grinfink, nachgewiesen werden. Im Rahmen der Begehungen
wurden an den vorhandenen B&dumen keine Strukturen, wie
Héhlen und Spalten, festgestellt, die als potenzielle Quartier-
standorte fur Flederméuse oder dauerhafte Niststatten for
Végel geeignet sind. Im Plangebiet sind lediglich die struktur-
reicheren Randbereich (Hecken) als Lebensraum fir die Zaun-
eidechse geeignet, hier konnte im Rahmen der Begehung ein
juveniles Zauneidechsen-Individuum beobachtet werden. Der
Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs (Wiese) ist jedoch als
Zauneidechsenlebensraum ungeeignet (dichte Vegetation,
fehlende Strukturen).

Lustand bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-DurchfGhrung ist langfristig vom Verbleib der
bestehenden Lebensraumstrukturen und -funktionen auszu-
gehen. Auch wird es zu keiner wesentlichen Erhéhung der
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Nutzungsfrequenz innerhalb des Planungsgebietes oder im
angrenzenden Randbereich zur offenen Landschaft kommen.
Zusatzliche Stérungen (Emissionen) werden ausbleiben. Bei
anhaltend extensiver Nutzung oder Aussetzen der Nutzung ist
mit einer Verbuschung des Griunlands zu rechnen.

Zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

Bei DurchfGhrung der Planung kommt es zu einer geringen
tempordren, baubedingten Zunahme von L&érm-, Staub-,
Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr und Baubetrieb.
Durch die nutzungsbedingte Verkehrszunahme kommt es durch
eine geringe Erhéhung von Schadstoff- und Lérmimmissionen
zu geringen Stérungen der Lebensraumstrukturen im Plan-
gebiet und angrenzenden Freirdumen. Ebenso kommt es zu
einem Verlust von Vegetationsstrukturen geringer bis mittlerer
Bedeutung (Extensivgrinland, Gérten, Hecken und Bdume).

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

e Sicherung der strukturreichen Randbereiche durch Fest-
setzung von Erhaltungsgeboten

e Strukturanreicherung im Plangebiet durch Anlage von Zaun-
eidechsenlebensrdumen im sidlichen Geltungsbereich in
Kombination mit einer Auflichtung der Hecken

* innere Durchgrinung des Baugebietes, Strukturanreicherung
sowie Vernetzung mit bestehenden Vegetationsstrukturen
und Lebensréumen durch Pflanzgebote auf privaten Grund-
sticksflachen und im Straflenraum mit standortgerechten
hochstémmigen Laub- oder Obstbéumen

* u. da. bauzeitliche Beschrénkungen und, sofern erforder-
lich, Ausbringung von kunstlichen Nisthilfen und Fleder-
mavus-Quartieren zur Vermeidung von Verstéflen gegen
artenschutzrechtliche Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 iV.m.
8§ 44 Abs. 5 BNatSchG

Bewertung

Bei Gesamtbetrachtung der aktuellen Situation vor Ort ist dem
Plangebiet (Extensivgrinland, Géarten, Gehélze) bei gleich-



GemdfB § Ta Abs. 2 BauGB
soll mit Grund und Boden
sparsam umgegangen wer-
den.

siche auch Kap. 6.7.8
~Schutzgut Fldche”

Zur Bestandsaufnahme
wurden folgende Quellen
herangezogen:

*  Umweltatlas Bayern
(Ubersichtsbodenkarte
1:25.000)

*  Geologische Karte
(1:25.000, TK Blatt
6226 Kitzingen)

e Bayern Atlas plus,
Daten  der Boden-
schétzung

*  Bayerisches Geo-
logisches  Landesamt
& Bayerisches Landes-
amt fir Umweltschutz

(2003)

* Digitale Hydro-
geologische Karte
1:100.000

Stadt Kitzingen )
BP Nr. 71 ,Am Wilhelmshihl” - 1. Anderung und Erweiterung | Begriindung mit Umweltbericht, Vorentwurf

zeitigen Vorbelastungen durch angrenzende Nutzungen
eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut Tiere und Pflan-
zen zuzuschreiben, d. h. Kategorie Il-/ll+ nach Leitfaden zur
Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung. Durch die Planung kommt es in einem Grof3-
teil des Plangebiets zu einem vollstdndigen Verlust der Biotop-
und Lebensraumfunktion. Gleichzeitig kénnen angrenzende
Lebensrdume (kartierte Biotope) durch die im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen und Hinweise langfristig gesichert
werden. Durch Bauzeitenbeschrénkungen und die Durch-
fohrung artspezifischer habitatoptimierender und funktions-
erhaltender MaBnahmen kénnen im Rahmen der Konfliki-
vermeidung Schédigungen und Stérungen insbesondere der
Fortpflanzungs- und Ruhestdtten im rdumlichen Zusammen-
hang vermieden werden, sodass die kontinuierliche 6ko-
logische Funktion dauerhaft gesichert ist (vgl. saP Kap. 3). Die
artenschutzrechtlichen Belange finden demnach ausreichend
Berucksichtigung.

5.7.3  Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Die Exposition des Plangebiets richtet sich nach Sidosten in
Richtung Maintal.

Bodendenkmale sind im Planungsgebiet nicht bekannt.

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um weitgehend unver-
siegelte Flachen. Nach der geologischen Karte steht im Gebiet
LéB3 an. Es handelt sich um gute LéB3lehmbéden (L4L6 72/69).
Die Béden weisen im Plangebiet eine hohe Ertragsfahigkeit
fur die landwirtschaftliche Nutzung auf (Durchschnittswerte
im Landkreis Kitzingen: AZ: 50, GZ: 40). Teilweise sind Auf-
follungen mit anthropogenen Bestandteilen (z. B. Kalkstein,
Schlacke, Ziegelreste) vorhanden, dieses ist an den im Rahmen
der geotechnischen Untersuchung beprobten Stellen als Z0
einzustufen. Beziglich der Versickerungsfdhigkeit der értlichen
Boéden sind diese als nur schwach durchldssig einzuordnen.

Die innerhalb des Geltungsbereiches liegenden Zufahrten zu
Wohnhdéusern sind bereits versiegelt. In diesem Bereich sind
keine natirlichen Bodenfunktionen mehr vorhanden. Dars-
ber hinaus sind im Plangebiet nur geringe Vorbelastungen des
Bodens anzunehmen, der Boden wird weitgehend als unver-
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éndert angesehen, durch ganzjéhrige Bodenbedeckung und
extensive Bewirtschaftung ist der Boden geschitzt.

Béden mit hoher Bedeutung als Lebensraum fur Boden-
organismen und als Standort fir natirliche Vegetation
(besondere Standortfaktoren: Nésse, Trockenheit) sind inner-
halb des Geltungsbereichs nicht vorhanden.

Lustand bei Nicht-Durchfishrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung ist von gleichbleibenden Bodenver-
haltnissen bezuglich der Bodenfunktionen auszugehen.

Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

Mit der Umsetzung der Planung wird es im Bereich der
Erweiterung des Wohngebiets und den damit verbundenen
kinftigen Bau- und ErschlieBungsflichen zum Verlust aller
darunter liegender natirlichen Bodenfunktionen (Lebens-
raum-, Puffer-, Speicherfunktion) kommen. Landwirtschaftlich
nutzbare Béden hoher Ertragsfahigkeit gehen mit Umsetzung
der Planung verloren.

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

* Hinweise zum Bodenschutz / zur Lagerung und Verwendung
von Mutterboden

* Erhalt bestehender Gehélzstrukturen in den Randbereichen

e Bepflanzung und dauverhafte Begrinung unversiegelter
Grundsticksflachen

* Festsetzung von Verwendung versickerungsféhiger, offen-
poriger Beldge auf untergeordneten Verkehrsfléchen soweit
moglich

* Herstellungsfrist von Bepflanzungsmaf3inahmen (1 Jahr bzw.
mit ErschlieBung des Baugebiets) zur schnellen Wieder-
begrinung



Die Bewirtschaftung des
Wasserhaushaltes ist  mit
dem Ziel einer nachhaltigen
Entwicklung im Sinne von
8 1 Abs. 5 BauGB so zu ent-
wickeln, dass auch nach-
folgenden Generationen
ohne Einschrénkung alle
Gewdssernutzungen offen-
stehen. Beim  Schutzgut
Wasser sind die Bereiche
Grundwasser und Ober-
flichenwasser zu unter-
scheiden.

Zur Bestandsaufnahme
wurden folgende Quellen
herangezogen:

*  Umweltatlas Bay-
ern (Digitale Hydro-
geologische Karte
1:100.000

*  Fldachennutzungsplan

*  Bayernatlas plus (u. a.
Daten  der  Boden-
schédtzung)

Folgende Erhebungen wur-

den durchgefihri:

e Geotechnischer Bericht,
Biro PeTerra, Stand Fe-
bruar 2018
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Bewertung

Durch die Planung kommt es in Teilbereichen des Plangebiets
zu vollsténdigen Verlusten der natirlichen Bodenfunktionen
durch Versiegelung und Uberbauung. Die Bedeutung dieses
Schutzguts kann zum einen aufgrund der bisher grofifléchig
unversiegelten Flachen und der hohen naturlichen Ertrags-
fahigkeit und zum anderen aufgrund der schwachen Durch-
léssigkeit des Bodens als mittel eingestuft werden.

5.7.4  Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Oberflédchen-
gewdsser vorhanden. Das geplante Vorhaben liegt nicht in
einem amtlich festgesetzten Wasserschutzgebiet oder amtlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet eines Gewdéssers.

Grundwasser bzw. Schichtwasser wurde im Rahmen der Bau-
grunduntersuchung des Buros PeTerra in keinem der Auf-
schlisse angetroffen. In Abhdéngigkeit der Witterung, ins-
besondere nach langandavernden Niederschlagsperioden
und Starkregenereignissen, kann eine witterungsabhéngige
geringe SickerwasserfUhrung innerhalb des L68 bzw. an den
Schichtgrenzen der Auffillungen zum Lé83 erfahrungsgemdaf
nicht ausgeschlossen werden. Die WasserfUhrung wird jedoch
nur tempordr zu beobachten sein. Es werden zudem insgesamt
nur geringe Sickerwassermengen erwartet. Die értlichen Léf3-
béden sind nur als schwach durchléssig einzustufen.

Zustand bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung wird vom Verbleib der vorherrschenden
Verhélinisse ausgegangen.
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Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

Mit der zusétzlichen Uberbauung und Versiegelung der Fla-
chen wird es zu einer dauerhaften Reduzierung des Rickhalte-
vermégens und der Versickerungsfahigkeit des Bodens sowie
der Grundwasserneubildung im Bereich der Uberbaubaren
Grundstiucksflachen und der ErschlieBung kommen (geringer
bis mittlerer Versiegelungs- und Nutzungsgrad). Hierdurch
wird der oberflédchige Abfluss erhéht.

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

* Beschrdnkung der Flachenversiegelung auf die fur die bau-
liche Entwicklung erforderlichen Fléchen

* Verwendung versickerungsféhiger, offenporiger Belége auf
untergeordneten Verkehrsflachen soweit méglich

* Festsetzung der Installation von Zisternen auf den Bau-
grundsticken zur Nutzung und Rickhaltung des Nieder-
schlagswassers

* verpflichtende Begrinung von Déchern mit einer Dach-
neigung von 10 Grad und weniger

¢ Empfehlung von MaBBnahmen zur Abdichtung gegen von
auf3en drickendes Wasser und aufstauendes Sickerwasser
(,weiBe Wanne”)

Bewertung

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser wer-
den unter Berucksichtigung der Vermeidungsmaf3nahmen als
gering eingestuft.



Das Geldndeklima wird von
Topographie, Relief und
Bodenbeschaffenheit  bzw.
Realnutzung bestimmt.
Bezuglich der Erfordernisse
zum Klimaschutz soll, im
Sinne des § 1a BauGB, mit
MaBnahmen dem Klima-
wandel  entgegengewirkt
werden und/oder es sollen
planerische  Anpassungen
beziglich der Auswirkungen
des Klimawandels  ein-
gesetzt werden.

Zur  daverhaften  Siche-
rung der Leistungs- und
Funktionsfghigkeit des
Naturhaushaltes (§ 1 Abs.
3 BNatSchG)sind insbeson-
ders ,Luft und Klima” mit
naturschutzfachlichen  und
landschaftspflegerischen
MaBBnahmen zu schitzen.
Dies gilt besonders fir Fla-
chen mit lufthyienischer und
klimatischer Wirkung.

Zur Bestandsaufnahme
wurden folgende Quellen
herangezogen:

*  Bayernatlas plus

*  Fldchennutzungsplan

Folgende Erhebungen wur-

den durchgefihrt:

e Eigene Begehung vor
Ort im November 2017

e Geotechnischer Bericht,
Biro PeTerra, Stand Fe-
bruar 2018
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5.7.5 Schutzgut Klima, Luft, Klimawandel

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Die Grunlandflachen dienen der Kaltluftentstehung. Die vor-
handenen Gehélzstrukturen dienen kleinréumig der Frischluft-
produktion.

Die entstehende Kaltluft flief3t entsprechend der Hangrichtung
nach Sidosten ab und besitzt kleinklimatische Ausgleichs-
funktion fur die hangabwaérts angrenzende Bebauung. Klima-
relevante Austauschbahnen sind nicht betroffen.

Lufthygienische Vorbelastungen im Planungsgebiet sind nicht
vorhanden.

Lustand bei Nicht-Durchfishrung der Planung

Bei Nicht-DurchfGhrung der Planung wird vom Verbleib der
vorherrschenden Verhdltnisse ausgegangen.

Zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

Bei DurchfGhrung der Planung kommt es zum Verlust von
Kaltluftentstehungsfléchen durch Fléchenversiegelung. Durch
die nutzungsbedingte Verkehrszunahme kommt es zur gerin-
gen Erhéhung von Schadstoffimmissionen im Plangebiet. Im
Geltungsbereich vorhandene, der Frischluftproduktion die-
nende Gehdlzstrukturen gehen in Teilen verloren.

Die zusatzliche Flachenversiegelung trdagt kleinrdumig zu
Aufheizeffekten bei. Eine besondere Anfalligkeit/Empfind-
lichkeit des Planungsvorhabens gegeniber den Folgen des
Klimawandels (Erderwérmung, Starkregenereignisse, etc.) ist
nicht anzunehmen. Die witterungsabhéngig mégliche Sicker-
wasserfUhrung, z. B. bei Starkregenereignissen, wird laut geo-
technischem Bericht lediglich temporar und in geringen Men-
gen zu erwartet.
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MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

* Teilerhaltung klimatischer Ausgleichsfunktionen (Kalt-/
Frischluftentstehung, Schadstofffilter) im Gebiet durch Fest-
setzung von privaten Grinfléchen, Erhaltungsgeboten sowie
ergénzenden Pflanzgeboten, mit Folge der Durchgrinung
der Baufléchen, Verschattung versiegelter Bereiche und For-
derung der damit verbundenen kleinklimatischen positiven
Effekte (Transpiration von Bdumen, Schadstoff- und Staub-
filter, Beschattung, Temperaturausgleich)

* Minderung der Empfindlichkeit gegentUber Starkregen durch
Erhalt bewachsener Randbereiche und Empfehlung von
MafBnahmen zur Abdichtung gegen von aufien drickendes
Wasser und aufstauendes Sickerwasser (,weile Wanne”)

* Verbesserung des Kleinklimas durch verpflichtende Be-
grinung von Déchern mit einer Dachneigung von 10 Grad
und weniger

* Durchléssigkeit des Baugebiets fur hangabflieBende Luft-
stréme durch Festsetzung einer offenen Bauweise

Bewertung

Nachteilige Auswirkungen des Planungsvorhabens auf das
Schutzgut Klima/Luft und die Ausgleichsfunktionen zwischen
freier Landschaft und belasteten Siedlungsbereichen sind
in geringem Mafle gegeben. Die Umweltauswirkungen des
Planungsvorhabens sind im gesamtraumlichen Zusammen-
hang bei Umsetzung der Vermeidungs- und Minderungsmaf3-
nahmen als gering zu bewerten. Die zusétzliche Flachenver-
siegelung durch Wohnbau- und ErschlieBungsfléchen ist zwar
angesichts einer klimatischen Zuspitzung mit zunehmend
heilen Sommern und einer notwendigen Durchliftung der
Siedlungsbereiche kritisch zu bewerten. Jedoch wird dies durch
die MaBBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich
minimiert bzw. kompensiert.



Fuor eine allgemeine Be-
urteilung des Landschafts-
bildes werden die grundsdtz-
lichen Kriterien der Vielfalt,
der landschaftlichen Eigen-
art und Schénheit und der
Naturnéhe der Landschaft
herangezogen. Ferner sind
fur die landschaftsbezogene
Erholung die Zugdnglich-
keit, Erreichbarkeit und Er-
schlieBung ebenso wie die
Ruhe und Freiheit von Ldrm-
und Geruchsemissionen
von Bedeutung. Der Cha-
rakter des Landschafts- und
Stadtbildes steht in engem
Zusammenhang mit den
naturrdumlichen und topo-
graphischen  Verhdltnissen
als auch mit der histori-
schen Siedlungsstruktur,
dem baulichen Bestand und
den Nutzungsstrukturen im
Planungsumgriff.

Zur Bestandsaufnahme

wurden folgende Quellen

herangezogen:

*  Regionalplan der Re-
gion Wirzburg

*  Fldachennutzungsplan

*  Bayernatlas plus

e Rauminformations-
system Bayern

Folgende Erhebungen wur-

den durchgefihrt:

* Eigene Begehung im
November 2017

Stadt Kitzingen )
BP Nr. 71 ,Am Wilhelmshihl” - 1. Anderung und Erweiterung | Begriindung mit Umweltbericht, Vorentwurf

5.7.6  Schutzgut Landschafts- und Ortshild, landschaftshe-
zogene Erholung

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Das Plangebiet liegt am stdwestlichen Ortsrand von Kitzingen
an den Maintalhéngen, an den unteren Hanglagen des Frohn-
berges. Nach Norden und Westen schlie3t freie Landschaft
an. Die sudwestliche Grenze bildet eine inzwischen verbuschte
ehemalige Streuobstwiese, im Westen zieht sich ein Hecken-
zug entlang des Geltungsbereiches. Weitere lineare Gehélz-
strukturen aus Hecken und Einzelbdumen sind in der reich
strukturierten umgebenden Landschaft vorhanden. Im Nord-
osten, Osten und Sudosten grenzt die bestehende Siedlung an.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegt der héchste Punkt im
Nordwesten bei ca. 217 m UNN, der tiefste Punkt im SUdosten
auf Héhe der Strafle ,Am WilhelmsbUhl” bei ca. 192 m UNN.

Im Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
ist das Plangebiet als landwirtschaftliche Fléche, die von
Bebauung freizuhalten ist, dargestellt. Daneben sind land-
schaftliche Vorbehaltsgebiete oder Landschaftsschutzgebiete
mit besonderer Bedeutung fur die Erholung im weiteren Umfeld
nicht ausgewiesen. Nordwestlich in ca. 350 m Entfernung ist
im Regionalplan Trenngrin dargestellt. Im Plangebiet domi-
nieren brachgefallene Grinlandbesténde. Randlich ragen die
umgebenden Gehélzbestinde im Sudwesten und Westen in
den Geltungsbereich. Im Norden befindet sich ein Wohnhaus
mit Hausgarten sowie ein Gartengrundstick mit Gartenhitte in
einem dicht bewachsenen Streifen, der mit Einzelbdumen und
Hecken Uberstanden ist. Im Gartengrundstick stockt ein das
Landschaftsbild pradgender alter Kirschbaum. Der bestehende
Siedlungsrand ist nicht abschlief’end eingegrunt.

Das Gebiet ist Uber die Straf3e ,Am WilhelmsbUhl” an das vor-
handene Wegenetz angeschlossen.

Aufgrund der exponierten Lage ist das Plangebiet von den &st-
lichen liegenden Bereichen weit einsehbar.

Es sind keine wesentlichen Sichtbeziehungen zu markanten
Punkten in der Umgebung vorhanden: Nach Osten bestehen
Sichtbeziehungen ins Maintal und das dortige Gewerbegebiet.
In alle anderen Richtungen schlief3t sich freie Landschaft bzw.
Hecken und GebUsche an das Planungsgebiet an. Westlich des
Geltungsbereichs verlauft eine Stromfreileitung.
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Zustand bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfohrung der Planung wird der sUdwestliche
Stadtrand weiterhin von brachgefallenen Grinlandbesténden
neben der bestehenden Wohnbebauung geprégt. Eine durch-
gehende Eingrinung des Siedlungsrands wird erst nach
Bebauung der noch unbebauten Baugrundsticke entlang der
StraBe ,Am Wilhelmsbihl” vorhanden sein.

Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

Mit Umsetzung der vorliegenden Planung zur Erweiterung des
Wohngebiets ,Am WilhelmsbUhl”“ gehen im stdlichen Bereich
des Plangebiets Flachen der offenen Feldflur verloren. Der
Stadtrand wird in Richtung Westen verlagert, die Bebauung
rickt weiter am Hang des Frohnbergs nach oben. Bestehende
Heckenstrukturen in den Randbereichen bleiben erhalten, die
Einbindung in die Landschaft besteht somit fort.

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

* Erhalt und Weiterentwicklung bestehender Gehélzstrukturen
in den Randbereichen

* Orientierung der Gestalt und Dimension der zuléssigen Be-
bauung an den bestehenden Baukérpern (Bauhdhe) und
topographischen Gegebenheiten (Einfigen in die Hanglage)

* Gliederung der Siedlungsstruktur und Eingrinung durch
Pflanzgebote

Bewertung

Mit Erhalt und weiterer Entwicklung bestehender Gehdlz-
strukturen am Siedlungsrand sowie der Begrenzung der Bau-
héhe in Verbindung mit bauordnungsrechtlichen Vorgaben
wird der Einbindung des erweiterten Wohngebiets in den
Landschaftsraum hinreichend Rechnung getragen. Durch die
Planung kommt es zwar zur Bebauung eines Abschnitts des
unteren suddstlichen Hangs des Frohnbergs, der im Fléchen-
nutzungsplan als ,von Bebauung freizuhaltend” dargestellt
sind, jedoch riuckt die Neubebauung nicht weiter den Hang



Baudenkmdler mussen,
soweit zumutbar, von den
Eigentimern instandgehal-
ten, instandgesetzt, sach-
gemdfB behandelt und vor
Gefahrdung geschutzt
werden (Art. 4 Abs. 1
BayDSchG).

Zur Bestandsaufnahme
wurden folgende Quellen
herangezogen:

*  Bayernatlas plus

*  Fldachennutzungsplan
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hinauf als bestehende vereinzelte Gebédude, bspw. auf
FI.Nr. 1712, 1708 oder 1701. Zudem ist durch die weiter-
hin bestehenden Hecken- und Geholzstrukturen am west-
lichen Rand des Planungsgebiet der zukinftige Siedlungsrand
umfassend eingegrint. FUr die landschaftsbezogene Erholung
sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.
In der Zusammenschau der vorhandenen Landschaftsbild- und
Ortsrandbildelemente wird die Bedeutung dieses Schutzgutes
for Naturhaushalt und Landschaftsbild als gering bis mittel, d.
h. Kategorie 1+/1l- geméf Leitfaden, bewertet.

5.7.7  Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiter

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Bau- und Boden-
denkmdler bekannt.

Zustand bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Auch bei Nicht-DurchfGhrung der Planung sind nachteilige
Auswirkungen auf Kulturgiter nicht zu erwarten.

Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

Nachteilige Auswirkungen auf Kulturgiter sind nicht zu
erwarten.

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

* Hinweis zur Meldepflicht und Sicherung von Bodendenk-
maélern bei Fund geméf3 Art. 8 DSchG
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Bewertung

Beeintréchtigungen von Kultur- oder Bodendenkmdlern sind
nicht zu erwarten.

5.7.8  Schutzgut Fliche

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Die Flache des Geltungsbereichs hat eine Gréfie von ca.
1,62 ha. Die darin vorhandenen Fldchennutzungen setzen sich
wie folgt zusammen:

* Landwirtschaftliche Nutzflachen: 1,16 ha (davon extensiv
genutzte Fléchen: 1,01 ha, reich strukturierte Randbereiche
(Hecken): 0,15 ha)

¢ Siedlungsflachen: 0,46 ha (davon bebaute und versiegelte
Flachen 0,12 ha, Grinflachen 0,34 ha)

Beansprucht werden Béden mit hoher Ertragsféhigkeit.

Der Geltungsbereich grenzt unmittelbar an die Wohn-/Misch-
gebiete ,Am WilhelmsbUhl” (ca. 1,56 ha) und ,Stangen-
brunnenweg” (ca. 3,56 ha) an, welche insgesamt Uber eine
Grofle von etwa 5,12 ha verfigen und das Planungsgebiet im
Osten umgeben.

Das Planungsgebiet befindet sich im unmittelbaren Zusammen-
hang bestehender Wohn- bzw. Mischgebiete.

Lustand bei Nicht-Durchfishrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung bleibt die landwirtschaft-
liche Nutzung als Extensivgrinland voraussichtlich bestehen.

Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

Die vorliegende Planung sieht eine Flécheninanspruchnahme
fur Baugrundsticke und Verkehrsfléchen von ca. 1,52 ha vor.
Hierbei werden landwirtschaftliche Nutzfléchen (Extensivgrin-
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land) (ca. 0,81 ha) sowie Gérten und Gehédlzbesténde (ca.
0,35 ha) Uberplant und versiegelt; Gehdlzfléchen von ca. 0,06
ha werden auf den Baugrundsticken gesichert; fir eine Uber-
plante Flache von ca. 0,30 ha besteht bereits Baurecht (rechts-
kraftiger Bebauungsplan Nr. 71 ,,Am WilhelmsbGhl”), dartber
hinaus sind 0,02 ha bereits bebaut.

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

* Festsetzung der maximalen rechtlich zulé@ssigen GRZ zur
maximalen Ausnutzung der Fldche und Minimierung der be-
nétigten Fléchenausdehnung

e Siedlungserweiterung im  unmittelbaren  Siedlungs-
zusammenhang in Anbindung an bestehende Wohn-/
Mischgebiete ohne weitere Beanspruchung von Flachen
an anderer Stelle, hierdurch effizientere Ausnutzung vor-
handener Infrastruktur

e Sicherung bestehender  Grinflachen/Gehdlzstrukturen
durch Festsetzung im Bebauungsplan

Bewertung

Unter Bericksichtigung der Vermeidungs- und Minderungs-
mafinahmen wird die Flécheninanspruchnahme auf das fur
eine angemessene ErschlieBung von Wohnbauland erforder-
liche Maf3 begrenzt. Durch die Neubebauung in Anbindung an
bereits bebaute Areale kann der Flachenverbrauch minimiert
und eine Fléchenausweisung im gréfleren Umfang an anderer
Stelle vermieden werden. Aufgrund der Standortwahl kann so
die Flacheninanspruchnahme vergleichsweise gering gehalten
und eine Zersiedelung vermieden werden.

5.7.9  Wechselwirkungen

Abhdngigkeiten zwischen den Schutzgitern, die innerhalb
der rdéumlichen Funktionsbeziehungen planungs- und ent-
scheidungsrelevant sein kénnen, sind zur Beurteilung und
Beschreibung des Umweltzustandes wie folgt zu nennen:

Flachenversiegelung sowie Abgrabungen und Auffillungen
im Bereich der Baukérper und der ErschlieBungsfléchen ver-
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ursachen nachhaltige negative Auswirkungen auf die Boden-
funktionen in Wechselwirkung mit dem Schutzgut Wasser
(Boden-/Wasserhaushalt, Retentionsfahigkeit, Schadstofffilter
und Wasserspeicher, Trinkwasserschutz, Lebensraumfunktion).
Der dauerhafte Fléchenverlust und die Verringerung der
Strukturvielfalt hat Auswirkungen auf den Lebensraum for
Tiere und Pflanzen, das Entwicklungspotenzial fir Biotope
und Arten sowie die biologische Vielfalt und wirkt sich auf das
Landschafts- bzw. Ortsbild aus.

Die geplante Nutzung des Plangebiets als Erweiterungsfléche
der angrenzenden Wohnbebauung ist mit den benachbarten
Nutzungen vertrdglich. Durch die Standortwahl im unmittel-
baren Anschluss an die bestehenden Siedlungsfléchen kann
die Flacheninanspruchnahme minimiert werden.

Nachteilige, sich gegenseitig steigernde Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern sind durch das Planungsvorhaben
nicht gegeben.

5.7.10 Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit fiir
schwere Unfille und Katastrophen

Aufgrund der geplanten Nutzung als Wohngebiet besteht keine
Anfélligkeit for schwere Unfélle und Katastrophen. Diesbezig-
lich sind erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutz-
gUter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis d und i) nicht zu erwarten (§ 1
Abs. 6 Nr. 7] BauGB).
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5.8 Naturschutzfachliche Eingriffs-
regelung - Vermeidung, Ver-
ringerung und Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Auf der Grundlage des in den vorangegangenen Kapiteln
beschriebenen aktuellen Umweltzustandes werden in Orientie-
rung am Leitfaden zur Anwendung der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung die zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft bewertet und Ma3nahmen
zum Ausgleich voraussichtlicher Beeintréchtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhig-
keit des Naturhaushaltes unter Bericksichtigung méglicher
VermeidungsmaBBnahmen ermittelt. MaBBnahmen zur Ver-
meidung und Minderung der Beeintrdchtigungen werden im
Bebauungsplan festgesetzt.

5.8.1 Einstufung der Bestandssituation

Die Flache wurde der Bestandssituation entsprechend nach
dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit der Natur” zur Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung bewertet und eingestuft.
Dabei werden die Schutzgiter nach Naturschutzrecht Arten
und Lebensréume (Biotope), Boden, Wasser, Klima/ Luft und
das Landschafts- bzw. Ortsbild sowie die Schutzguter Mensch/
Gesundheit, Flache und Kultur-/Sachgiter bericksichtigt (vgl.
Tab. 3).

Im sidéstlichen Bereich des Planungsgebiets (FI.Nrn. 1734/1T,
1734/2,1735/3T,1735/4,1735/5,1735/6,1735/7,1717/1T,
1717/2, 1499T) besteht bereits Baurecht (Bebauungsplan
Nr. 71 ,Am WilhelmsbUhl”), weshalb diese nicht Bestandteil
der Bilanzierung sind. Weiterhin werden bestehende befestigte
und versiegelte Verkehrsfldchen im &stlichen Plangebiet sowie
Bestandsgebdude (Wohngebéude, Schuppen) nicht in die
Bilanzierung einbezogen. Bestehende, als zu erhaltend fest-
gesetzte Geholzstrukturen werden ebenfalls nicht als Eingriff
gewertet (vgl. Abb. 6). Diese Fléchen stellen keine zusétzliche
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft dar.
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Bestand

Sonstige Planzeichen / Nachrichtliche Ubernahmen

extensiv genutztes Grinland, brachgefallen
Gebuische und Hecken

Grasflur

Siedlungsgehélze aus heimischen Arten

strukturarme Zier- und Nutzgérten

Schnitthecke (Thuja, Lorbeer)

Nadelbaum (Kronendurchmesser zw. 2,0 m und 7,0 m)
Obst-/Laubbaum (Kronendurchmesser zw. 1,5 m und 15 m)
Rigole

befestigte Verkehrsfléchen

versiegelte Fahrbahn- und Wegeflache (Asphalt, Pflaster)

Gebédude

Geltungsbereich
Flurstocke mit Flurnummern

Héhenschichtlinien mit Héhenangabe

cocliboee Mainradweg
sorlieoes Wanderweg
226104 1 kartiertes Biotop der Bayerischen Biotopkartierung (mit Nr.)
T © Bayerisches Landesamt for Umwelt
1)
Bewertung

(1]

1)

Bewertung nach dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Listen 1 a bis c.

Kategorie | - 11l

Gebiete geringer, mittlerer oder hoher Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild

Bereiche OHNE Eingriff / mit bestehendem Baurecht, nicht bewertet

(Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen 2003)

Abb. é: Darstellung von ,Bestand und Bewertung’
Quelle: arc.grin landschaftsarchitekten. stadtplaner
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Einstufung des Zustandes Einstufung
Kategorie

Arten, biologische Vielfalt, Natura
2000

extensiv genutztes Grunland am Ortsrand, Siedlungsgehélze
aus Uberwiegend einheimischen Arten (Biotopkartierung), 0-/N+
Garten mit Baum- und Heckenbestand (tlw. nicht-einheimi- .
sche Arten)

Klima, Luft, Klimaschutz

kleinrdumiges Kaltluftentstehungsgebiet am Ortsrand mit Il-
untergeordneter Funktion fur die Frischluftentstehung

Mensch, Gesundheit, Bevélkerung

kaum zugéngliche Fléche am Ortsrand, Erholungsfunktion
der privaten Gdérten, Vorbelastungen durch Verkehrs- und I-/1+
Gewerbeldrm

Uberdurchschnittlich ertragsféhiger Boden unter Dauerbe-

Boden wuchs, anthropogen Uberprégt I+
Wasser ngﬂa%;?gl::ﬂfe“s unversiegelt, jedoch mit nur schwacher I+
Orts- und Landschaftsbild nOUr;ssgsr;ﬂ?kefLerl:: mit bestehenden, eingewachsenen Eingri- 1+/11-
Kultur- und Sachguter nicht betroffen -
Gesamibewertung 1I-

Tab. 3: Einstufung des Zustands der Schutzguter
5.8.2 Einstufung der geplanten Nutzung

Die geplante bauliche Nutzung als Wohngebiet sieht mit der
festgesetzten Grundfléchenzahl (GRZ 0,4) eine mittlere - hohe
bauliche Dichte mit einem hohem Nutzungsgrad durch Uber-
bauung und Versiegelung vor (vgl. Tab. 4). Die Einstufung der
Flachen des Wohngebiets erfolgt geméaf3 Leitfaden als Typ A
(hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad). Damit einher geht
ein Verlust der Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts (insbes.
Tiere/Pflanzen, Klima/Luft) bisher unversiegelter Freifléchen
im Bereich der Bauflachen und der ErschliefBungsfléchen.
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Geplante Flichennutung Fléiche ha Versiegelungs- / Nutzungs- Eingriffsschwere
grad

Geltungsbereich insgesamt 1,62
davon: Typ A
Eingriffsflache: Allgemeines Wohn- 1,15 GRZ > 0,35 mittlerer Versiegelungs-
gebiet und Nutzungsgrad
davon:
bereits versiegelte und bebaute 047 nicht als Eingriff bewer-
Flachen bzw. Flachen mit bestehen- ! tet
dem Baurecht / ohne Eingriff

Tab. 4: Einstufung der geplanten baulichen Nutzung nach Leitfaden

5.8.3 Ermittlung der Beeintrichtigungsintensitiit und des
Kompensationshedarfs

Durch die Uberlagerung der Kategorieeinstufungen des
Bestandes mit der Einstufung der geplanten Nutzungen (Ein-
griffsschwere) ergeben sich Teilfladchen unterschiedlicher Beein-
tréchtigungsintensitéten (vgl. Abb. 7). Grundlage ist die Matrix
zur Festlegung von Kompensationsfaktoren des Leitfadens.

For die Bewertung der Eingriffsschwere geméafl Leitfaden
kénnen bei einem mittleren bis hohen Nutzungsgrad fur
Flachen mit mittlerer Bedeutung in der Kategorie A Il die
Kompensationsfaktoren in der Spanne zwischen 0,8 bis 1,0 lie-
gen. Trotz der hohen natirlichen Ertragsféhigkeit des gréfiten-
teils unversiegelten Bodens wird aufgrund der Vorbelastungen
im Plangebiet, der lediglich kleinrGumigen naturschutzfach-
lichen Bedeutung der Gehélzbesténde und der festgesetzten
Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen im Bebauungs-
plan, u. a. zur verpflichtenden Dachfléchenbegrinung und
dem Bau von Zisternen, fir die Bewertung der Eingriffsschwere
gemdf Leitfaden der Faktor 0,8 fur den Baufléchentyp A
angenommen.

FUr die geplanten Nutzungen innerhalb des Geltungsbereichs
ergibt sich - nach Leitfaden - der in Tab. 5 errechnete Aus-
gleichsbedarf (vgl. Abb. 7).

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Einstufung der geplanten Nutzung und
Beurteilung der Beeintréchtigungsintensitét

Eingriffsflachen

7/// Typ A ll-, hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad
A 11.539 m? auf Fléchen mittlerer Bedeutung, unterer Wert

Nicht als Eingriff bewertet

bereits versiegelt/bebaut

bestehendes Baurecht
(Bebauungsplan Nr. 71 "Am Wilhelmsbuhl", rechtskraftig seit 23.12.1997)

private Grinfléchen

- flachige Pflanzbindungen

Sonstige Planzeichen

Geltungsbereich

Flursticke mit Flurnummern

ETT T T 1T

4 kartiertes Biotop der Bayerischen Biotopkartierung (mit Nr.)
© Bayerisches Landesamt for Umwelt

TR T T

Abb. 7: Ableitung der ,Beeintrdchtigungsintensitdt’
Quelle: arc.griun landschaftsarchitekten. stadtplaner
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fiir Naturhaushalt und Landschaftshild
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Fliiche
m2

Eingriffsschwere

Ausgleichsfaktor

Ausgleichsbedarf
m2

Gebiet geringer Bedeutung
Kategorie |

Typ A
03-0,6

nicht vorhanden

Gebiet mittlerer Bedeutung
Kategorie Il

Typ A
08-1,0

Extensivgrunland, Hecken/Gehélze,
Garten

11.539

Typ A ll (unten)

0,8

9.231

Gebiet mit hoher Bedeutung
Kategorie Il

Typ A
1,0-3,0

nicht vorhanden

Summe Eingriffsflache/
Ausgleichsbedarf

11.539

9.231

Summe, nicht als Eingriff bilan-
ziert

davon:

4.677

e bereits versiegelte und bebaute
Fléchen

199

¢ Flachen mit bestehendem Bau-
recht

2.957

 private Grinfléchen

674

* flachige Pflanzbindungen

847

Gesamtfléche Geltungsbereich

16.216

Tab. 5: Ausgleichsfléchenbedarf

5.8.4 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nach § 1a BauGB

Es wird ein Kompensations- bzw. Ausgleichsflachenbedarf von
ca. 0,92 ha fur das Wohngebiet ermittelt (vgl. Tab. 5). Dieser
wird auf Fléchen auBerhalb des Geltungsbereichs gedeckt, die
dem Bebauungsplan verbindlich zugeordnet und im néchsten
Verfahrensschritt (Bebauungsplanentwurf) konkret benannt

werden.
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5.8.5 Beriicksichtigung agrarstruktureller Belange

Betroffenheit agrarstruktureller Belange gemdaB § 15
Abs. 3 BNatSchG

Eine Betroffenheit agrarstruktureller Belange geméf3 § 15 Abs.
3 BNatSchGi. V. m. § 9 Abs. 1 BayKompV (i. d. R. bei Betroffen-
heit von >3 ha landwirtschaftlicher Flache fir Kompensations-
mafBnahmen) wird aufgrund des Ausgleichsfléchenbedarfs von
ca. 0,92 ha demnach nicht vorliegen.

Inanspruchnahme von fir die landwirtschaftliche Nut-
zung besonders geeigneten Béden gemdB § 15 Abs. 3
BNatSchG

Bei Auswahl und Gestaltung der externen Ausgleichsfléchen
sollen agrarstrukturelle Belange BeriUcksichtigung finden.
Konkrete Aussagen hierzu lassen sich erst nach Vorliegen der
externen Flédchen im néchsten Verfahrensschritt treffen.

Vermeidung der Entnahme landwirtschaftlicher Fléichen
aus der Nutzung gemdB § 15 Abs. 3 BNaiSchG

Die landwirtschaftlichen Fléchen innerhalb des Geltungs-
bereichs werden aktuell nur noch extensiv genutzt. Aufgrund
der geplanten Wohnbaubaufldéchen sind die vom Eingriff
unberthrten Ackerflachen nur noch sehr kleinfléchig. Eine
weitere landwirtschaftliche Nutzung dieser Fléchen wére somit
kaum méglich.

Bei Auswahl und Gestaltung der externen Ausgleichsfléchen
finden agrarstrukturelle Belange Bericksichtigung. Konkrete
Aussagen hierzu lassen sich erst nach Vorliegen der externen
Flachen im néchsten Verfahrensschritt treffen.

5.9 Technische Verfahren und Hinweise
auf Schwierigkeiten

Die vorliegenden und zur Verfigung gestellten Informationen
basieren zum einen auf Daten- und Plangrundlagen, die in
Planmaf3stében zwischen 1:50.000 (Regionalplan, (hydro-)
geologische Karten etc.) und 1:15.000 (Landschafts- und
Flachennutzungsplan) vorliegen und keiner regelméaBigen
Aktualisierung unterliegen.
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Ergénzend konnte auf die Ergebnisse des Fachbeitrages zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung, erstellt durch das
Buro OAW, Stand Januar 2019, den geotechnischen Bericht,
erstellt durch das Biro PeTerra, Stand Februar 2018, die
Schallimmissionsprognose zum Verkehrs- und Anlagenléarm,
erstellt durch das Biro Wélfel, Stand Juli 2019, sowie das Ver-
kehrsgutachten, erstellt durch das Buro Réschert, Stand Feb-
ruar 2018, zurickgegriffen werden (vgl. Anlagen 1-4).

Die Prognose und Differenzierung bau- und nutzungs-
bedingter Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt wird
zum derzeitigen Planungsstand dem Detaillierungsgrad des
Bebauungsplans entsprechend pauschal und Uberschlagig
beurteilt.

5.10 MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen
(Monitoring)

Um negative Auswirkungen durch das geplante Vorhaben auf
die Umwelt zu verhindern, ist es erforderlich, noch nicht abseh-
bare Umweltauswirkungen zu beobachten und ggf. steuernde
MaBnahmen zu ergreifen.

Erhebliche und dauerhaft nachteilige Umweltauswirkungen
verbleiben nach Realisierung der Bebauungsplandnderung und
-erweiterung einschliefllich der planerischen und textlichen
Festsetzungen voraussichtlich nicht. Verbindliche Monitoring-
mafBnahmen werden daher nicht festgesetzt.

5.11 Allgemeinverstindliche Zusammen-
fassung

Mit der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
Nr. 71 ,Am WilhelmsbUhl” in der Stadt Kitzingen werden in
einem Geltungsbereich von 1,62 ha die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Ausweisung eines allgemeinen Wohn-
gebiets einschlieBllich erforderlicher Verkehrs- und Ausgleichs-
flachen geschaffen. Die Erweiterung des bestehenden Wohn-
gebiets ,Am Wilhelmsbuhl” erstreckt sich auf Uberwiegend
extensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen, ein Wohngrund-
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stick sowie Gérten und Gehélzbesténde. Diese Fléchen sollen
zur Errichtung eines allgemeinen Wohngebiets auf einer Fla-
che von 11.570 m2 mit Verkehrsfléchen (1.735 m2) und Grin-
flachen (ca. 1.047 m?2) Gberplant werden. Die Erweiterungs-
flachen sind im rechiskréftigen Fldchennutzungsplans als
JFléche fur die Landwirtschaft in Hanglagen des Mains und
seinen Nebentdlern. Von Bebauung freizuhalten; Erstauf-
forstung ist nicht zuléssig.” dargestellt.

Der sidéstliche Geltungsbereich befindet sich bereits inner-
halb des bestehenden Wohngebiets ,Am Wilhelmsbihl”, die
bisher gultigen Festsetzungen werden in diesem Bereich - bis
auf drei Teilflachen (WA 5) - durch die in der 1. Anderung und
Erweiterung getroffenen Festsetzungen ersetzt. Da hier jedoch
bereits Baurecht besteht, werden die entsprechenden Fléchen
- ebenso wie bereits versiegelte und bebaute Fléchen bzw.
weiterhin unveréndert bestehende Flachen - nicht als Eingriff
gewertet.

Im Umweltbericht werden die verfigbaren umweltrelevanten
Informationen zum Planungsraum systematisch zusammen-
gestellt und bewertet. Dies soll die sachgerechte Abwégung
erleichtern.

Mit den planerischen und textlichen Festsetzungen sind auf-
grund der gering bis méflig empfindlichen Bestandssituation
- Uberwiegend extensiv genutzte Grunflichen in einem
bereits siedlungsstrukturell geprédgten Umfeld am Stadtrand
- bezogen auf die meisten Schutzgiter geringe bis mittlere
Umweltbelastungen verbunden. Dabei wurden bau-, anlage-
und nutzungsbedingte Wirkfaktoren betrachtet. Wesentlicher
Wirkfaktor ist die Flachenversiegelung durch Gebéude und
Verkehrsfléchen.

Die getroffenen Festsetzungen zum Immissionsschutz (Fest-
setzung von schallschutzoptimierten Grundrissen bzw. schall-
gedémmtien Daverliftungsanlagen und Schalldémmung der
Auflenbauteile) dienen der Vermeidung und Minimierung von
Nutzungskonflikten hinsichtlich Lérmimmissionen und Wohn-
nutzung.

Aufgrund der Fortsetzung der stédtebaulichen Entwicklung der
sudéstlich angrenzenden Wohngebiete sind lediglich geringe
optische Stérwirkungen zu erwarten, die insbesondere in Rich-
tung des landschaftlichen Freiraums im Westen durch Pflanz-
bindungen und Pflanzgebote minimiert werden kénnen.

Beeintrdchtigungen der 6kologischen Funktionsfahigkeit des
Landschaftsraumes sind aufgrund der Versiegelung und Uber-
bauung von Extensivgrionland und dem Verlust von Hecken und
B&umen als potenzieller Lebensraum fir gehdlzbewohnender
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Vogelarten in geringem Umfang zu erwarten. Daher wurden
Maf3inahmen ergriffen, um diese Funktionen weitest méglichst
zu sichern. Neben grinordnerischen Maflnahmen zur Durch-
und Eingrinung des Plangebiets (Pflanz- und Erhaltungs-
gebote) sind auch entsprechende Maflnahmen zum Ausgleich
der unvermeidbaren Beeintréchtigungen von Naturhaushalt
und Landschaftsbild vorgesehen.

Verstéfle gegen artenschutzrechtliche Verbote nach § 44
Abs. 1 BNatSchG sind unter Beachtung der festgesetzten art-
spezifischen konfliktvermeidenden Mafinahmen nicht ver-
ursacht. Diese werden durch Festsetzungen und Hinweise in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes werden Ausgleichs-
flaichen von rund 0,92 ha notwendig, die auflerhalb des
Geltungsbereichs bereitgestellt werden und zum Entwurf des
Bebauungsplans konkret benannt werden.

Die nachfolgende Tabelle fasst die Inhalte des Umweltberichts
unter Berucksichtigung der festgesetzten Vermeidungs-, Min-
derungs- und Ausgleichsmaflnahmen zusammen und bewertet
die zu erwartenden Umweltauswirkungen auf die einzelnen
Schutzguter:
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Schutzgut

Bestand

Vermeidungs-/Minderungs-
maBnahmen

Erheblichkeit der
verbleibenden
Umweltauswirkungen

Mensch, Gesundheit,
Bevélkerung

kaum zugéngliche Fléche am Orts-
rand, Erholungsfunktion der priva-
ten Gdrten, Vorbelastungen durch

Verkehrs- und Gewerbeldrm

Festsetzungen zum Immissionsschutz fir den
Nachtzeitraum

Erhalt und Weiterentwicklung bestehender Ge-
hélzstrukturen in den Randbereichen

gering - mittel

Tiere und Pflanzen, bio-

extensiv genutztes Grunland am
Ortsrand, Siedlungsgehélze aus
Uberwiegend einheimischen Arten

Sicherung einer Mindestdurchgrinung des Ge-
bietes durch Erhaltungs- und Pflanzgebote

|20(g);656che Vielfalt, Natura (Biotopkarlierung), Gérten mit ggg#st:;(r:brglr?shrléz%il:\mh Anlage von Zaunei- gering
Baum- und Heckenbestand (tlw. - i
nicht-einheimische Arten) Hinweise zum Artenschutz
o . B Erhaltungsgebote, Pflanzgebote mit Herstel-
grofflachig unversiegelte, tber- lungsfrist, dauerhafte gartnerische Gestaltung
Boden durchschnittlich ertragsféihige B6- | ynbebauter Grundsticksfléchen; Festsetzung mittel
den unter Dauerbewuchs, anthro- | der Verwendung versickerungsfahiger Beldge
pogen Uberprégt . .
Hinweise zum Bodenschutz
Beschrénkung der Fléchenversiegelung; Fest-
setzung der Verwendung versickerungsféhiger
Belage
Gebiet gréfitenteils unversiegelt, Festsetzung der Installation von Zisternen auf
Wasser jedoch mit nur schwacher Durch- den Baugrundstiucken, verpflichtende Dachfld- gering
lassigkeit chenbegrinung bei DN < 10°
Empfehlung von Maflnahmen zur Abdichtung
gegen von aufien drickendes Wasser und auf-
stauendes Sickerwasser
Pflanz- und Erhaltungsgebote zur Sicherung
und Verbesserung des Kleinklimas (Beschattung,
Ter)nperaturausgleich, Schadstoff- und Staubfil-
ter
Grinfléchen als értliches Kalt- .
i ) luftentstehungsgebiet am Orts- Empfehlung von Maf3nahmen zur Abdichtung )
ima, Luft, Klimawandel rand. unteraeordnete Funktion for | 9€9€n von aufden drickendes Wasser und auf- gering
die Frischluftentstehun stauendes Sickerwasser (,weif3e Wanne") (Stark-
9 regenereignisse)
Festsetzung der Installation von Zisternen auf
den Baugrundsticken, verpflichtende Dachfla-
chenbegrinung bei DN < 10°
o . Erhalt und Weiterentwicklung bestehender Ge-
. Gl:unflachen am Slgdlungsrand hélzstrukturen in den Randbereichen, ergénzen-
Landschafts- & Ortsbild, | mit bestehenden, eingewachsenen | 4¢ Pflanzgebote
landschaftsbezogene Eingronungsstrukturen; geringe L . . gering
Erholung Bedeutung fur die landschaftsbezo- Orientierung der Gestalt und Dimension der

gene Erholung

zul@ssigen Bebauung an den bestehenden Bau-
kérpern

Kultur- und Sachguter

keine Bau- oder Bodendenkmadiler

Hinweise auf Denkmalschutzgesetz

nicht betroffen

Flache

Extensivgrinland, Gérten und
Gehélz- und Siedlungsfléchen am
siedlungsstrukturell geprégten
Ortsrand, Ubergang zur freien
Landschaft; Flécheninanspruch-
nahme von ca. 1,5 ha

Festsetzung der maximal rechtlich zuléssigen
GRZ zur maximalen Fléchenausnutzung und Mi-
nimierung der bendtigten Flachenausdehnung

Geltungsbereich im unmittelbaren Siedlungszu-
sammenhang

gering

Tab. 6: Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
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AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Der Stadtrat der Stadt Kitzingen hat am ..................
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 71 ,Am WilhelmsbUhl”
- 1. Anderung und Erweiterung aufzustellen. Der Aufstellungs-
beschluss wurde geméfl § 2 Abs. 1 BauGB am ..................
ortsublich bekannt gemacht.

Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 71 ,Am Wil-
helmsbhl” - 1. Anderung und Erweiterung in der Fassung vom
.................. wurden die folgenden Behérden und Trager 6f-
fentlicher Belange geméf § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
.................. bis zum .................. frOhzeitig beteiligt:

e Amt fOr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Kitzin-
gen

e Amt fur Léndliche Entwicklung Unterfranken, Wirzburg

* Bayer. Bauernverband

* Bayer. Landesamt for Denkmalpflege, Referat B Q

* Bayernwerk AG

* Bund Naturschutz in Bayern eV., Kreisverband Kitzingen

* Deutsche Post AG Direktion Nirnberg BIC

* Deutsche Telekom Technik GmbH

* Deutsche Telekom Technik GmbH, Rollout-Management

* E-ON Netz GmbH Betriebszentrum Bamberg

* Ferngas Nordbayern

* Fernwasserversorgung Franken

* Freiwillige Feuerwehr Kitzingen

* Gemeinde Grofllangheim

* Landesbund fur Vogelschutz in Bayern eV.

* Landratsamt Kitzingen, Untere Bauaufsichtsbehérde,
Untere Immissionsschutzbehérde, Untere Naturschutz-
behérde, Untere Denkmalschutzbehérde, Untere
Wasserbehérde

* Landratsamt Kitzingen, Kreisbrandrat Roland Eckert

¢ Licht-, Kraft- und Wasserwerke, Kitzingen

* Markt Schwarzach

* N-ERGIE Netz GmbH

* PLEdoc GmbH

* Polizeiinspektion Kitzingen

* Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern

* Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern

* Regierung von Unterfranken, SG Raumordnung und
Landesplanung

* Regionaler Planungsverband Wurzburg
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* Staatl. Vermessungsamt, AuBenstelle Kitzingen

¢ Staatliches Bauamt Wurzburg, Bereich Straflenbau
* Stadt Dettelbach

¢ Stadt Kitzingen, SG 63 - Tiefbau

e Stadt Kitzingen, SG 30 - Recht

e Stadt Kitzingen, SG 31 - Sicherheit und Ordnung
e Stadt Kitzingen, SG 60 - Bauverwaltung

e Stadt Mainbernheim

e Stadtheimatpfleger, Dr. Harald Knobling

* VG Iphofen, Gemeinde Rédelsee

* VG Kitzingen, Gemeinde Sulzfeld

* VG Kitzingen, Gemeinde Biebelried

* VG Kitzingen, Gemeinde Albertshofen

* VG Kitzingen, Gemeinde Buchbrunn

* VG Kitzingen, Gemeinde Mainstockheim

¢ VG Markibreit, Stadt Markisteft

* Vodafone Kabel Deutschland, Geschéftsstelle NUrnberg
* Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

Der Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
.................. wurde mit der Begrindung und Umweltbericht
gemdf3 § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom .................. bis
.................. éffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
.................. wurden die o.g. Behérden und Tréger offentli-
cher Belange geméaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
.................. bis zum .................. beteiligt:

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
.................. wurde mit der Begrindung und dem Umweli-
bericht geméf3 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..................

bis ..oeeiriiiinnn éffentlich ausgelegt.

Die Stadt Kitzingen hat mit Beschluss des Stadtrats vom
.................. den Bebauungsplan Nr. 71 ,,Am Wilhelmsbthl” -
1. Anderung und Erweiterung in der Fassung vom ..................
gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
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|ll
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IPSKIZZE ZAUNEIDECHSEN-

méglicher Aufbau eines Steinhaufens mit Mulde (Karch 2011)
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ANLAGE 6) SCHEMASCHNITT HOHENEINSTELLUNG
GEBAUDE IM GELANDE
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