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A.

PRAAMBEL
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Der Verwaltungs- und Bauausschuss der Stadt Kitzingen hat
aufgrund von

e 8§ 10iV.m. § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
1S. 3634)

e Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch
8 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15. Mai 2018 (GVBI. S. 260)

* Art. 6 und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S.
588, BayRS 2132-1-1), zuletzt geéindert durch § 1 Abs. 156
der Verordnung vom 26. Mérz 2019 (GVBI. S. 98)

e der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S.
3786)

* sowie der Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI.1991 1S.58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

den Bebauungsplan Nr. 89 ,Sudlicher Hammerstielweg” in 6f-
fentlicher Sitzung am 25.07.2019 beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungshereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 89
LSudlicher Hommerstielweg” ergibt sich aus der Festsetzung
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan Nr. 89 ,Sudlicher Hammerstielweg” be-
steht aus dem Lageplan mit zeichnerischem Teil sowie den
textlichen Festsetzungen jeweils vom 25.07.2019. Dem Bebau-
ungsplan wird die Begrindung vom 25.07.2019 beigefigt.

Stadt Kitzingen, den

Siegfried Miller
Oberburgermeister (Siegel)
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B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

2.2

2.3

2.4

3.2

Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO

Gemdéfl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind innerhalb des
allgemeinen Wohngebietes (WA 1 und WA 2) die aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen gemdf3 § 4 Abs. 3
BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zuléssig.

MaB der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch
die Festsetzung der héchstzuldssigen Grundfléchen-
zahl (GRZ), die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse
als Héchstmaf3, die Festsetzung der maximal zuléssigen
Wandhéhe in m sowie die Festsetzung der maximal zu-
lassigen Gesamthéhe in m jeweils gemaf Planeinschrieb.

Der untere Bezugspunkt fur die Wandhéhe und die Ge-
samthdhe ist im WA 1 das mittlere StraBenniveau der dem
Hauptgeb&ude am néchsten liegenden ErschlieBungsstra-
e auf der jeweiligen Grundsticksbreite (Oberkante &f-
fentliche ErschlieBungsfléche an der Grundsticksgrenze).

Der untere Bezugspunkt fur die Wandhéhe und die Ge-
samthdhe ist im WA 2 die mittlere natirliche Gelédndehé-
he im Bereich der baulichen Anlage.

Der obere Bezugspunkt fir die Wandhéhe ist der Schnitt-
punkt der Dachhaut mit der AuBBenseite Auflenwand des
Gebdudes an der Traufseite.

Der obere Bezugspunkt fur die Gesamthéhe ist bei Ge-
béduden mit geneigten Déchern die Geb&udeoberkante
(z.B. First).

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen

Fir das allgemeine Wohngebiet (WA 1 und WA 2) wird
eine offene Bauweise nach § 22 BauNVO festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind nur Einzelhduser
zuldssig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind nur Einzelhduser
oder Doppelhduser zuldssig.



Stadt Kitzingen
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 89 “Siidlicher Hammerstielweg” | 25.07.2019

3.3 Doppelhéduser sind im WA 2 nur zuléssig, wenn auf dem
angrenzenden Grundstick eine Anbaulast Ubernommen
wird.

3.4 Bei Doppelhédusern sind die beiden Haushadlften einheit-
lich zu gestalten (z.B. Gebéudehéhe, Dachneigung).

3.5 Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Aus-
weisung von Baugrenzen im zeichnerischen Teil festge-
setzt.

3.6 Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, wie bspw. Garten-
héuser, sind auflerhalb der Baugrenzen, in einem Ab-
stand von min. 3 m vom StraBenrand, bis zu einer Gréf3e
von 20 m3 umbauter Raum zuléssig.

3.7 Zwischen Grundsticksgrenze und Garagen bzw. Carports
ist im Bereich der Garagen- und Carportzufahrten ein
Stauraum von mindestens 3,0 m herzustellen. Innerhalb
der Umgrenzung von Fléchen fur Garagen und Carports
kann auf die Herstellung eines Stauraums verzichtet wer-
den.

4. Sichtdreiecke

4.1 Die Flachen der Sichtdreiecke sind ab einer Héhe von
0,80 m von jeglicher Bebauung, Einfriedung, Bewuchs,
Ablagerung und dergleichen freizuhalten (Bezugshéhe =
OK Fahrbahn).

5. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohnge-
bauden

5.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und WA 2) sind in
Wohngebduden héchstens 2 Wohnungen je Einzelhaus
bzw. je Doppelhaushdlfte zuldssig.

6. Umgang mit Niederschlagswasser

6.1 Das im Gebiet anfallende, unverschmutzte Nieder-
schlagswasser von Dachfléchen und befestigten Flachen
ist entsprechend den Regeln der Technik innerhalb des
jeweiligen Baugrundsticks zurickzuhalten. Dazu ist auf
jedem Baugrundstick ein unterirdischer Wasserspeicher
(Zisterne) mit einem Riuckhaltevolumen von mind. 3 m?®
herzustellen. Zusétzlich ist ein NotUberlauf an die éffent-
liche Kanalisation zu errichten.
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7. Immissionsschutz

7.1 Die Baukérper sind mit schallschutzoptimierten Grund-
rissen auszufUhren. Die Grundrissaufteilung ist so zu
gestalten, dass sich Fensteréffnungen von Schlaf- und
Kinderzimmern nur an lérmabgewandten Fassadenseiten
(= Westen) befinden (vgl. Schalltechnische Untersuchung,
Anlage 2 der Begrindung.)

7.2 Fir die Auflenbauteile der Wohngebéude sind die Anfor-
derungen gem. DIN 4109 (Einstufung Larmpegelbereich
lll) einzuhalten.

8. Grinordnung

8.1 Pflanzgebote in den 6ffentlichen Grinflachen und im 6f-
fentlichen Stralenraum:

+ Die festgesetzten Grinflachen sind von einer Uber-
bauung oder Versiegelung freizuhalten, zu begrinen
und dauerhaft zu erhalten. Der Gehélzbestand ist wie
durch die Planzeichnung festgesetzt zu erhalten, fach-
gerecht zu pflegen und zu unterhalten.

* Innerhalb der éffentlichen Grinfléche im Siuden ent-
lang der Johann-Adam-Kleinschroth-Strafle sind
Laub- oder Obstbaumhochstétmme einzeln oder in
Baumgruppen und Hecken ohne Standortbindung zur
randlichen Eingrinung des Wohngebiets zu pflanzen;
Am &stlichen sowie westlichen Rand ist die Pflanzung
von Baumpaaren (Baumtore) im Bereich der FuBwege
vorgesehen.

* Im &ffentlichen Straflenraum sind klein- oder schmal-
kronige Laubbédume in regelméfBigen Abstdnden ge-
mé&f Planzeichnung zu pflanzen. Es ist eine einheit-
liche Baumart zu wéhlen (s. D. Textliche Hinweise,
Hinweise zur Pflanzenverwendung).

* Bei Baumpflanzungen innerhalb von Belagsflachen ist
pro Baum ein spartenfreier Wurzelraumbereich mit ei-
nem durchlifteten Mindestvolumen von 12 m3 nach-
zuweisen (Pflanzgrube z.B. L x T x B 3m x 2m x 2m);
die Bdume sind durch wirksame Schutzvorkehrungen
dauerhaft vor Anfahren oder Uberfahren zu schitzen.

* Die festgesetzten Begrinungsmafinahmen im 6ffent-
lichen Stralenraum und in den 6ffentlichen Grinfla-

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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chen sind mit der ErschlieBung des Baugebietes aus-
zufUhren. Ausgefallene Bdume und Strducher sowie
Ansaaten sind durch die Stadt Kitzingen durch ent-
sprechende Nachpflanzungen/Nachsaaten zu erset-
zen.

8.2 Pflanzgebote im allgemeinen Wohngebiet:

* Je 300 m?2 Grundsticksflache ist mindestens ein
standortgerechter Laubbaum- oder Obstbaumhoch-
stamm anzupflanzen, fachgerecht zu pflegen und zu
unterhalten. Die zeichnerisch festgesetzten Pflanzge-
bote werden angerechnet.

* Entlang der verkehrsberuhigten Bereiche werden
klein- oder schmalkronige Laubb&ume auf den pri-
vaten Grundsticken festgesetzt; der Abstand zur stra-
Benseitigen Grundsticksgrenze betrégt 1,50 m. Es ist
eine einheitliche Baumart zu wéhlen (s. D. Textliche
Hinweise, Hinweise zur Pflanzenverwendung).

e Die unbebauten Grundsticksflachen, die nicht fir
Stellpladize oder als ErschlieBungsflachen benétigt
werden, sind als Vegetationsflachen gértnerisch zu
gestalten.

* Die festgesetzten BegrinungsmafBnahmen mussen
innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit abge-
schlossen sein. Der Grundstiuckseigentimer ist fir die
ordnungsgeméfle und fachgerechte Pflege und Er-
haltung der Begrinungsmafinahmen verantwortlich.
Ausgefallene Badume sind durch entsprechende Nach-
pflanzungen zu ersetzen.

8.3 Pflanzenverwendung
Artenwahl: Es sind heimische standortgerechte Laub-
oder ortstypische Obstgehélze zu verwenden. Zur Ver-

wendung empfohlene Arten sind in den textlichen Hin-
weisen genannt

Als Mindestqualitéten fur die Gehélzpflanzungen wer-
den festgesetzt:

* Laubbaumhochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang
16-18 cm (Einzelpflanzung, Straenraum)

*  Laubbaumhochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang
14-16 cm (Baum- und Gehélzgruppen)

*  Obstbaumhochstamm, Stammumfang 10-12 cm




Stadt Kitzingen
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 89 “Siidlicher Hammerstielweg” | 25.07.2019

Die Pflanzqualitdten richten sich nach den Gutebestim-
mungen for Baumschulpflanzen und der DIN 18916.

9. Fliichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Zur Vermeidung von Verstéfen gegen die Verbote des §
44 Abs. 1 Nrn. 1-4 BNatSchG sind folgende konfliktver-
meidenden MaBBnahmen iV.m. § 44 Abs. 5 BNaitSchG)
durch geeignetes Fachpersonal durchzufihren:

9.1 Flache A 1 mit einer Flache von ca. 0,27 ha:

¢ Erhalt des vorhandenen Gehélzbestandes

* Anlage eines Heckenriegels, mind. 3- bis 5 reihig, aus
standortgerechten Strauchgehélzen und Heistern
* daverhaftes Offenhalten der verbleibenden Fléche
durch einschirige Mahd frihestens ab 15.07 mit
Méhgutabfuhr, ca. 2.000 m2
9.2 Fléche A 2 (Teilflachen der Flursticke 1918, 1919 und
1921 mit einer Fléche von ca. 0,4 ha:

Anlage eines BlUhstreifens mit einer Breite von 20 m, ca.

2.600 m2

* Ansaat einer mehrjdhrigen Saatgutmischung mit ge-
ringen Saatgutmengen, ca. 5 g/m?

*  Verwendung von Regiosaatgut, z. Bsp. Lebensraum-
mischung

* jd@hrlich mind. ein Pflegeschnitt auf max. 2/3 der Fla-
che - jahrlich wechselnd (frihestens ab 15.07. - Mahd
und Abfuhr des Méhgutes von der Fléache; alternativ
kann das Méahgut in den Randbereichen der geplanten
Zauneidechsenhabitate auf Haufen gesetzt werden)

* Anlage eines Heckenriegels, mind. 3- bis 5 reihig, aus
standortgerechten Strauchgehélzen und Heistern (ca.

650 m2) mit einem vorgelagerten Gras- und Kraut-
saum (ca. 650 m2)

9.3 Pflanzung und Pflanzqualitdten

* Pflanzabsténde Strauchgehdlze 1,5 x 1,5 m

e Pflanzqualitéten und Artenauswahl geméaf3 den text-
lichen Hinweisen (s. D. Textliche Hinweise, Hinweise

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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9.4

9.5

9.6

zur Pflanzenverwendung).

*  Verwendung von autochthonem Pflanz- und Saatgut

Jegliche Dingung und der Einsatz von Herbiziden, Biozi-
den, Rodentiziden sind innerhalb der Fléchen unzuléssig.

Die Mafinahmen sind in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde spétestens im Winterhalbjahr vor
Baubeginn (bis Ende Februar) funktionsfahig herzustellen.

Anlage von insgesamt 5 Mulden mit grabbarem, sandi-
gem Material und Stein- oder Totholzhaufen jeweils mit
einer Mindestgréfie von 2 m3 auf dem Flurstiock 1654 in-
nerhalb des Geltungsbereiches sowie auf der westlichen
Teilflache des Geltungsbereiches auf den Flursticken
1918, 1919 und 1921, fachgerecht und in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde (vgl. KARCH 2011,
CH, siehe Begrindung, Anhang 9.4).
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C. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN -
GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND DER
GRUNDSTUCKE

1. Abstandsflichen

1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 89 ,Sudli-
cher Hammerstielweg” gelten die Abstandsfléchenvor-
schriften geméf3 Art. 6 der BayBO.

2. Dicher

2.1 Die Décher von Hauptgebduden, Garagen und Carports
sind als Satteldach / versetztes Pultdach mit einer Dachn-
eigung zwischen 30° und 45° oder als Walmdach / Puli-
dach mit einer Dachneigung zwischen 15° und 25° auszu-
fuhren. FUr untergeordnete Bauteile sind daruber hinaus
andere Dachformen und -neigungen zuléssig.

2.2 Fur die Décher von Garagen und Carports ist zusdtzlich
eine Ausfuhrung mit Flachdach zuldssig.

3. Materialien und Farben

3.1 Als Dacheindeckung fir Hauptgebdude, Garagen und
Carports sind Ziegel, Dachsteine und Metalldeckungen
(ieweils nicht reflektierend) in den Farben rot bis rotbraun
und in Grau- und Anthrazitténen zuldssig.

Auf Flachdéchern von Garagen und Carports ist eine ex-
tensive Begrinung zuldssig.

3.2 Fur die Fassadengestaltung sind nicht reflektierende Ma-
terialien zu verwenden. Metallverkleidete Wandfléchen
sind unzuléassig. Die Fassaden sind in gedeckten Farben
zu gestalten.

4. Dachaufbauten

4.1 Die Firste von Zwerchgiebeln und Dachgauben muissen
mindestens 0,75 m niedriger als der Hauptfirst des Da-
ches liegen.

4.2 Zwerchgiebel und Dachgauben mussen zum Ortgang
und untereinander einen Abstand von mindestens 0,75 m
einhalten.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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4.3 Die Summe der Breiten von Zwerchgiebeln und Dachgau-
ben (zusammengenommen) darf héchstens Zweidrittel
der Breite der jeweiligen Dachfléche betragen.

4.4 Die Breite von einzelnen Zwerchgiebeln und Dachgauben
darf héchstens 5,0 m sowie max. Eindrittel der Gebéude-
breite betragen.

5. Solaranlagen und Sonnenkollektoren

5.1 Solaranlagen und Sonnenkollektoren sind nur in oder auf
dem Dach von Gebduden zuléssig.

6. Notwendige Stellplitze

6.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind in Anwendung von Art.
81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO pro Wohnung

* Bis 60 m? 1,0 Stellplatz/Garage
*  Bis 90 m? 1,5 Stellplétze/Garagen
+ Uber90m2 2,0 Stellplétze/Garagen

auf dem Baugrundstick selbst nachzuweisen.

7. Geldndeverinderungen

7.1 Aufschittungen und Abgrabungen zum Geléndeausgleich
sind bis zu einer Héhe von maximal 1,20 m zuléssig.

7.2 Héhenunterschiede sind durch zu bepflanzende Béschun-
gen (Neigung mindestens 1:1,5, Stotzmauern oder Ga-
bionen auf dem Baugrundstick auszugleichen.

8. Flichen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und
Stitzmauvern im Zuge der Herstellung des Stra-
Benkdrpers

8.1 Die zur Herstellung des Straflenkérpers erforderlichen
Abgrabungen und Aufschittungen sind auf den angren-
zenden Baugrundsticken zu dulden. Sie werden in einem
Boéschungsverhdltnis von 1:1,5 hergestellt.

8.2 Die zur Herstellung der Straf3en-, Léngsparkstreifen- bzw.
FuBBwegeinfassung notwendigen Betonfundamente (fur
Bordsteine bzw. Stellkanten) sind auf den angrenzenden
Baugrundsticken zu dulden.
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8.3 Die vom Versorgungsunternehmen aufzustellenden Kan-
delaber fur die StrafBenbeleuchtung sind in einem Ab-
stand bis zu 0,50 m von der Straflenbegrenzungslinie auf
den Baugrundsticken zu dulden.

9. Einfriedungen

9.1 Grundstickseinfriedungen zum o&ffentlichen Raum sind
als Holz- oder Metall-Einzellattenzaun mit senkrechter
Lattung zuldssig oder in Form von Hecken aus Laubge-
hélzen. Die Einfriedungen zwischen den Einzelgrund-
sticken sind zudem als dicht vor- oder hinterpflanzter
Maschendrahtzaun zuldssig. Die Héhe der Einfriedung
betrégt max. 1,50 m, zum 6ffentlichen Raum max. 1,00
m, jeweils bezogen auf das geplante Geléndeniveau an
der Grundsticksgrenze. Geschlossene Einfriedungen in
Verbindung mit Stitzmauern oder Gabionen nach Ziff. 7.1
sind auf der Grundsticksgrenze bis zu einer Héhe von
zusammen max. Héhe 2 m zuldssig.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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WEISE

1. Immissionsschutz

1.1 Auf das Gebiet wirken Larmemissionen aus der Bahnlinie
NiUrnberg - Woirzburg ein. Zur Larmabschirmung ist da-
her vorzugsweise eine Bebauung mit Satteldéchern und
Firstrichtung parallel zum Hang (Nord-Sid-Richtung) zu
wdhlen.

2. Entwisserung, Umgang mit Niederschlagswasser

2.1 Die Entwésserung des Baugebietes erfolgt im WA 1 im
Trennsystem und im WA 2 im Mischsystem. Es gilt die Sat-
zung fur die éffentliche Entwéasserungsanlage der Stadt
Kitzingen (Entwésserungssatzung - EWS -) in ihrer jeweils
aktuellen Fassung.

2.2 Es ist unzuléssig,

- Schmutzwasser, z.B. aus Fahrzeugwasche, in die Regen-
wasserkanalisation einzuleiten

- Niederschlagswasser von unbeschichteten Metalldéchern
in die Regenwasserkanalisation einzuleiten oder zu versi-
ckern

- Niederschlagswasser von Flachen, auf denen mit wasser-
geféhrdenden Stoffen umgegangen wird, in die Regen-
wasserkanalisation zu entwdéssern.

2.3 Bei Planung, Bemessung und Bau von Anlagen zur Be-
wirtschaftung von Niederschlagswasser gelten die Vor-
gaben einschldgiger Merkblétter und Regelwerke (ATV-/
DVWK-Merkbléatter, NWFreiV, TRENGW, TRENOG).

2.4 Zur Riockhaltung von Niederschlagswasser auf den pri-
vaten und &ffentlichen Grundsticksfléchen ist der Ver-
siegelungsgrad zu minimieren. Es sind daher fir gering
verschmutzte Hofflachen, PkW-Stellpldtze und Einfahrten
bevorzugt versickerungsféhige Belége (Schotterrasen, Ra-
sengittersteine, Rasenpflaster usw.) zu verwenden.

2.5 Eine Versickerung von Niederschlagswasser, gesammelt
auf unbeschichteten Metalldéchern, ist bei Dachfléchen
>= 50 m? ohne BehandlungsmaBBnahmen unzulds-
sig. Dacheindeckungen aus Kupfer- und Zinkblech sind
bei Dachflaéchen >= 50 m?2 nur mit entsprechender Be-
schichtung zuléssig.
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3. Brandschuiz

3.1 Die Zufahrten zu den Objekten sind fir Feuerwehrfahr-
zeuge mit folgenden Werten auszulegen: Achslast von 10
t oder mehr, Gesamtgewicht bis zu 18 t, Ldnge bis zu 11
m, Breite von 2,55 m und Héhe von 3,50. Kurvenradien
sind entsprechend der DIN 14090 auszulegen. Zusétzlich
sind die Vorgaben der Richtlinie Gber Flachen fur die Feu-
erwehr zu bericksichtigen, soweit anwendbar.

3.2 Die Installation von Feuerwehrschaltern zur auto-
matischen Abschaltung von Solaranlagen sowie die
Kennzeichnung von Gebduden mit Solaranlagen und
die Vorhaltung von Ubersichtsplénen fir Gebéu-
de mit Solaranlagen wird empfohlen. Siehe auch:
https://dgs.de/fileadmin/bilder/Dokumente/PV-Brand-
schutz_ DRUCK 24 02 2011.pdf.

3.3 Es gelten die einschlégigen Vorschriften der DVWG, ins-
besondere die Arbeitsblatter W405 ,Bereitstellung von
Léschwasser durch die offentliche Trinkwasserversor-
gung” und W331 ,Hydrantenrichtlinien”.

4. Bepflanzung

4.1 Zwischen geplanten Baumstandorten und unterirdischen
Ver- und Entsorgungsleitungen sind Schutzabsténde von
2,5 m einzuhalten (vgl. Merkblatt R 2 ,B&dume, unterir-
dische Leitungen und Kanéle” der FGSV, Gemeinschafts-
ausgabe mit DWA und DVGW, Ausgabe 2013).

4.2 Die erforderlichen Grenzabstédnde fur die Bepflanzung
richten sich nach den Vorschriften des Bayerischen Nach-
barrechts (Art. 47, 48 AusfUhrungsgesetz zum Burgerli-
chen Gesetzbuch).

5. Hinweise zur Pflanzenverwendung

5.1 StraBenraumgestaltung, z. Bsp.

Spitzahorn i. Sorten Acer platanoides
z.B. ,Columnare”, ,Emerald
Queen”, ,Cleveland”

Feldahorn Acer campestre ,Elsrijk”

Pyramiden-Hainbuche Carpinus betulus ,Fastigiata”
o.a. kleinkronige oder séulen-
artige Sorten
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For die 6ffentlichen Grinfléchen und die privaten
Grundsticksflachen sowie fur Pflanzungen in der freien
Landschaft wird die bevorzugte Verwendung von stand-
ortgerechten Laubbaumarten und ihrer Sorten sowie
alter, heimischer Obstsorten empfohlen, z.B.:

Esche, Spitzahorn, Winterlinde, Traubenkirsche, Feld-
ahorn, Hainbuche, Zierkirsche, Vogelkirsche, Elsbeere

Stréucher: Hartriegel, Haselnuss, Eingriffliger und
Zweigriffliger Weifidorn, Schlehe, Holunder, Faulbaum,
Kreuzdorn, Wolliger Schneeball, Hundsrose, Liguster,
Heckenkirsche, Pfaffenhitchen, Weiden in Sorten

Ortstypische Obstbaumhochstémme, auch als Wildfor-
men und nicht fruchtende Sorten: Apfel (z. Bsp. Jakob
Fischer, Roter Boskop) , Birne (z. Bsp. Késtliche aus Char-
neu, Prinzessin Mariane), Kirsche, Zwetschge, Walnuss

5.2 Ansaat MaBBnahmenfléche A2
Zur Ansaat des BlUhstreifens wird die Saatgutmischung
.Lebensraum” empfohlen, zur Ansaat der Gras- und
Krautflur die Saatgutmischung ,Blumenwiese” (z.Bsp.
Rieger-Hofmann GmbH).

6. Artenschutz

6.1 Zur Vermeidung von Verstéf3en gegen artenschutzrecht-
liche Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG sind folgende jahreszeitliche Beschrénkungen
und Vorgaben zu beachten:

* Durchfuhrung der bauvorbereitenden MaBBnahmen
wie Abschieben von Oberboden und Rodung von Ge-
hélzen ausschlieBBlich auf3erhalb der Brut- und Auf-
zuchtzeit von Végeln, von Anfang Oktober bis Ende
Februar (§ 39 Abs. 5 BNatSchG) bzw. nach Abstim-
mung mit der unteren Naturschutzbehérde (davon
ausgenommen sind lediglich schonende Form- und
Pflegeschnitte).

e Wenn durch Anlegen einer Schwarzbrache si-
chergestellt ist, dass keine Végel innerhalb der
Baufléche briten, gilt keine jahreszeitliche Ein-
schrankung zum Abschieben des Oberbodens
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* Unmittelbar vor Abschieben des Oberbodens ist si-
cherzustellen, dass im Baufeld auf Flurstick 1654 kei-
ne Zauneidechsen vorhanden sind (mehrmaliges Ab-
suchen durch fachkundiges Personal und Verbringen
in Maf3inahmenfléche A1)

* Kurzhalten des Aufwuchses im Baufeld durch regel-
mafige Mahd und Entfernen des Méhguts

* ggf. Stellen eines schrég aufgestellten Reptilienschutz-
zaunes entlang des Baufeldes, so dass Reptilien das
Baufeld verlassen kénnen, aber eine Wiederbesied-
lung vermieden werden kann.

e Durchfihrung einer Umweltbaubegleitung Natur-
schutz

6.2 Fur die Beleuchtung éffentlicher Stralen und Wege sind
insektenfreundliche, nach unten strahlende Leuchtmittel
(Stand der Technik, z.B. LED, warmweifies Licht) zu ver-
wenden.

7. Dokumentationspflicht

7.1 Der Bauherr dokumentiert die frist- und sachgerechte
Durchfuhrung der festgesetzten Vermeidungsmafinah-
men (Umweltbaubegleitung) einschlief3lich der erforder-
lichen Unterhaltungsmafinahmen (§ 17 Abs. 7 Satz 2
BNatSchG).

8. Boden- und Grundwasserschutz

8.1 Mutterboden ist méglichst auf dem Baugrundstick ge-
trennt von unbelebtem Boden zu lagern und wieder zu
verwenden bzw. oberflachig einzubauen.

8.2 Wahrend der Bauphase sind Boden und Grundwasser vor
Schadstoffeintrag zu schitzen.

9. Denkmalschutz

9.1 Gemédf} Art. 8 Abs. 1 des Bayerischen Denkmalschutzge-
setzes sind bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde
von Bodenalterttmern unverziglich der Unteren Denk-
malschutzbehérde bei der Stadt Kitzingen oder dem Lan-
desamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Die aufgefunde-
nen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf
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einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen,
wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
genstéande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet (Art. 8 Abs. 2 DSchG).

10. Kampfmittel

10.1 Das Stadtgebiet von Kitzingen war im Zweiten Weltkrieg
Schauplatz von Kampfhandlungen. In diesem Zusammen-
hang verweist die Stadt auf die besondere Verantwortung
von Bauherren und Grundstiuckseigentimern hinsichtlich
der Klédrung potentieller Gefahren durch Kampfmittel.

Vor der DurchfGhrung von Untergrundeingriffen wird auf
die allgemeine Gefahrdungslage und die Kriegseinwir-
kungen im Kitzinger Raum hingewiesen.

For das Plangebiet wurde eine Luftbildauswertung bzw.
historisch-genetische Recherche durchgefuhrt. Diese hat
keine Anhaltspunkte fir das Vorhandensein von Bomben-
blindgéngern im Plangebiet ergeben. Nach derzeitigem
Kenntnisstand sind insoweit keine weiteren Mafinahmen
erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Aussagen nur
auf die Befliegungsdaten der verwendeten Luftbilder be-
ziechen und nicht dartber hinausgehen kénnen. Diese
Mitteilung kann nicht als Garantie der Kampfmittelfreiheit
gewertet werden.

Sollten Hinweise auf vorhandene Kampfmittel bekannt
sein, sollten diese unverziglich dem Kampfmittelbesei-
tigungsdienst oder nachsten Polizeidienststelle mitgeteilt
werden. Nd&heres hierzu auch in der Bekanntmachung
des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 15.
April 2010, Az.: ID4-2135.12-9 ,,Abwehr von Gefahren
durch Kampfmittel” sowie unter https://www.stmi.bayern.

de/sus/katastrophenschutz/kampfmittelbeseiti-qung/in-
dex.php.

11. Berghau

11.1 Bei Baugrunduntersuchungen muss ein méglicher Ali-
bergbau Bericksichtigung finden. Des Weiteren ist beim
Baugrubenaushub auf Anzeichen alten Bergbaus (kUnst-
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liche Hohlrdume, altes Grubenholz, Mauerungen etc.) zu
achten. Werden Hinweise auf alten Bergbau angetroffen,
ist das Bergamt Nordbayern zu versténdigen.

11.2 Das Planvorhaben wird von dem Bewilligungsfeld ,Kit-
zingen” verliehen auf Steinsalz und Sole Uberdeckt. Zum
Schutz dieser Steinsalzlagerstétte im Mittleren Muschel-
kalk sind hier jegliche Bohrungen (Erdwérmesonden) nur
bis zu einer Teufe von 90 m zuléssig.”
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