REGIERUNG VON UNTERFRANKEN

Reglerung von Unterfranken - 97064 Wirzburg

Herrn Oberbiirgermeister
Siegfried Miiller .
Stadt Kitzingen am Main ‘ S
Kaiserstrale 13/15 ‘:‘EF\
97318 Kitzingen ?;;ff:”? :

Ihre Zeichen, Unser Zeichen (bitte angeben)

lhre Nachricht vorn Sachbearbeiterin/Sachbearbeiter Telefon (09 31) Telefax (09 31) ZL-Nr. Datum
34735 380-1436 380-2436 403 15.02.2019

06.02.2019 Herr Noll matthias.noll@reg-ufr.bayern.de

Sanierung Wohngebiude Galgenwasen

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister Miiller,

unsere gemeinsame Besprechung am 05.02.2019 in der Regierung von Unterfranken sollte dazu
dienen, der Stadt Kitzingen gemeinsam mit der Kitzinger Baugesellschaft die fachiiche Ein-
schatzung der Sachgebiete Stadtebau, Wohnungswesen und des StraRenbaus zur geplanten
Entwicklung bzw. der Sanierung von Geb&uden entlang der Breslauer Strake / Galgenwasen

nochmals zu verdeutlichen.

Dabei zeigte sich, dass die Erarbeitung eines fiir die gesamte nordliche Bebauung entlang der
Breslauer Strafle, also (iber den derzeitigen Bebauungsplanbereich ,Breslauer Stralte* hinaus,
von allen Beteiligten als sinnvoll erachtet wird und durchaus neue Impulse geben kénnte. Fiir die
Erarbeitung eines solchen Gesamtkonzeptes wurde seitens des Stéddtebaus als auch des Woh-

nungswesens eine Foérderung in Aussicht gestelit.
In den betreffenden Bereich fallen auch die Gebaude Galgenwasen 13-20.

Mit Stadtratsbeschluss vom 04.05.2017 wurde eine Sanierung der Geb&ude in Orientierung an
den Standards des geférderten Wohnungsbaues fiir 1.584 €/m? Wohnfldche, bezogen auf die
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KG 300 + 400, beschlossen. Entsprechend der eingereichten Kostenschétzung (Schreiben vom
18.12.2018) belaufen sich die Kosten einer Sanierung nun auf 1.969,73 €/m2 Die angedachten

Sanierung hat damit nahezu die Kostenobergrenze von Neubauten erreicht; gleichzeitig wird die
vorgelegte Planung aus fachtechnischer Sicht sehr kritisch gesehen (s. hierzu Protokoll vom

22.11.2018).

In der nahegelegenen Breslauer Strafe realisiert die Kitzinger Baugesellschaft derzeit 59 neue,
attraktive und barrierefreie Wohneinheiten, welche dem aktuellen Standard der Wohnraumférde-
rung entsprechen und in der Einkommensstufe | die berechtigten Haushalte mit einer Miete von
nur 4,50 €/m? Wohnfldche belasten. Wegen des mit den stédtischen Gebduden (Galgenwasen)
vergleichbaren Mietniveaus ist ggfs. mit Abwanderungseffekten dorthin zu rechnen.

Aufgrund des derzeitigen Sachstands erscheint insgesamt eine Férderung der stadtischen Ge-
bdude (Galgenwasen) im Kommunalen Wohnraumférderprogramm aus fachlicher und wirtschaft-
licher Sicht nicht zielfihrend. Dem Grundsatz der Wirtschaftlichkeit gem. BayHO folgend, soliten
die Sanierungskosten und die damit in Verbindung stehenden erheblichen baulichen Defizite den
Kosten der Konzeption einer Neubauplanung gegenuber gestellt und die weitere Vorgehensweise

erneut dem Stadtrat zur Entscheidung vorgelegt werden.

Auf dem Weg zu einer am Ende des empfohienen Prozesses schliissigen neuen Gesamtbe-
bauung erscheinen libergangsweise eine ,Pinselsanierung” im Bereich der stidtischen Gebaude
(Galgenwasen) sowie eine schrittweise Realisierung von Neubauabschnitten als geeignete In-

strumente.

Wie bereits in unserem Gesprach erwahnt, sind die Vertreter der Regierung von Unterfranken
gerne bereit, diesen Prozess zu begleiten und nach Mdglichkeit mit einer Férderung bestmdglich

zu unterstiitzen.
Flr Rickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit fré’?glichen Griiken

Matnfire;c/(.‘}r,l't.'s/r\wfegr

Sachgebietsleiter Stadtebau
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