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Textliche Festsetzungen
1) BAULICHE NUTZUNG:

Im Anderungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung von 1990, zuletzt gedndert am 22.04.1993.
Die Werte des §17 BauNVO gelten als Héchstwerte, soweit im Bebauungsplan keine
Planfestsetzungen oder baurechtlichen Bestimmungen (BayBO) entgegenstehen.

1.1 Art der baulichen Nutzung:
Das Planungsgebiet wird als Industriegebiet gemaf 9 BauNVO festgesetzt.

1.2 Mal der baulichen Nutzung:
Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,8 als Héchstmall gemaR § 19 BauNVO
festgesetzt.
Die zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit 2,4 als Héchstmall gemaf § 20 BauNVO
festgesetzt.

1.3 Nebenanlagen
Nebenanlagen gemaR §13 BauNVO sind aulRerhalb der Baugrenzen allgemein zulassig.

2) SCHALLSCHUTZ:

Es gelten die Festsetzungen des Bebaungsplanes Nr.66 "Schwarzacher Str. West" in der Fassung
vom 20.08.1992.

3) GRUNORDNUNGSPLAN:

Bestandteil des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 66 "Schwarzacher Str. West" ist ein
Grinordnungsplan i.d.Fassung vom 20.08.1992, dessen griinordnerische Festsetzungen im
Planungsgebiet weiterhin gultig sind und wie folgt ergénzt werden:

3.1 Far die bislang im Planungsgebiet laut Griinordnungsplan ausgewiesene naturschutzrechtliche
Ausgleichsflache sowie den aufgrund der gednderten Festsetzung zuséatzlich anfallenden
Ausgleichsbedarf werden alternative Ausgleichsflachen auf den Grundsticken
FI. Nr. 7039 und 7042 ausgewiesen. Als AusgleichsmalRnahmen sollen durchgefiihrt werden:

- Gestaltung als naturnahe FlieRgewasserabschnitte
- Entwicklung von Hochstaudenfluren mit charakteristischem Arteninventar
- Anlage von Ufergehélzen, Landréhrichten, Flutrasen

3.2 Parkplatze dirfen nicht versiegelt werden. Pro 5 Stellplatze sind 1 Baum und 5 Strducher
zu pflanzen.

3.3 Das Grundstuck ist zu begriinen und mit standortgerechten Strauchern und Baumen zu gestalten.
Zu jedem Bauvorhaben ist ein Freiflaichengestaltungs- und Bepflanzungsplan mit dem Bauantrag
bei der Genehmigungsbehdrde vorzulegen.

3.4 Bei den befestigten Freiflachen sollte einer Nichtversiegelung (Pflasterung, Beton-Gras-Pflaster,
Schotterrasen, Kiesflachen) mdéglichst der Vorrang eingerdumt werden.
Versiegelte Flachen sind 1:1 innerhalb des Baugrundstiickes auszugleichen.

3.5 Es ist ein Nachweis iiber die Ausgleichsmal3nahmen fiir Gberbaute und versiegelte Flachen im

Gestaltungs- bzw. Bepflanzungsplan mit dem Bauantrag bei der Genehmigungsbehdérde
vorzulegen.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Kitzingen hat in seiner Sitzung am 08.11.2012 die 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr.66 ,Schwarzacher Strale West* beschlossen. Der Beschluss wurde gem.
§ 2 Abs. 1 BauGB am 18.07.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der

4. Anderung des Bebauungsplans Nr.66 ,Schwarzacher Stralle West" in der Fassung vom
12.04.2013 fand in der Zeit vom 29.07.2013 bis einschlief3lich 23.08.2013 statt (Bekanntmachung am
18.07.2013).

Frihzeitige Beteiligung der Behérden

Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und Tréger offentlicher Belange geméB § 4 Abs. 1 fur den
Vorentwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr.66 ,Schwarzacher StraRe West* in der Fassung
vom 12.04.2013 fand in der Zeit vom 29.07.2013 bis einschlieRlich 23.08.2013 statt.

Offentliche Auslegung

Die 6ffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir den Entwurf der 4. Anderung des
Bebauungsplans ,Schwarzacher Strale West“ mit Planzeichnung, Begriindung und Umweltbericht in
der Fassung vom 17.10.2013 erfolgte in der Zeit vom 04.11.2013 bis einschlieR3lich 06.12.2013 zu
jedermanns Einsicht im Rathaus der Stadt Kitzingen (Bekanntmachung am 24.10.2013).

Die Behorden und Trager offentlicher Belange wurden gemaB § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB parallel von
der o6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren beteiligt.

Satzungsbeschluss

Die Stadt Kitzingen hat mit Beschluss des Stadtrats vom .................... die 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr.66 ,Schwarzacher Strale West“ mit Planzeichnung, Begrindung und
Umweltbericht in der Fassung vom 12.12.2013 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
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/4 Die 4.Anderung des Bebauungsplans Nr.66 ,Schwarzacher Str. West* mit Planzeichnung,
Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom 12.12.2013 wurde am ................... gemaf
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Zeichnerische Festsetzungen

Grenze des Geltungsbereichs der
4. Anderung

Industriegebiet gem. § 9 BauNVO
Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO

Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO
Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

zuldssige flachenbezogene Schallleistung, tags
zulassige flachenbezogene Schallleistung, nachts

Flachen fur Ver- und Entsorgung
Trafostation (FI.Nr. 5062/11)

BEBAUUNGSPLAN NR. 66
"SCHWARZACHER STR. WEST"
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