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4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 66 ,,Schwarzacher StraBe West“ der Stadt Kitzingen

Die Behdrden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, sowie die Nachbargemeinden wurden
gemaB § 4 Abs.1 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB mit Anschreiben vom 16.07.2013 friihzeitig an der
Planung beteiligt und darlber informiert, dass die Planunterlagen mit Planzeichnung, Begriindung und
Umuweltbericht, jeweils in der Vorentwurfsfassung vom 12.04.2013, im Zeitraum vom 29.07.2013 bis
einschlieBlich 23.08.2013 auf der Homepage der Stadt Kitzingen zur Einsicht und zum Download 6f-
fentlich zur Verfligung gestellt wurden. Die angeschriebenen Behdrden und Nachbargemeinden wur-
den Uber die Planungsabsicht der Stadt Kitzingen unterrichtet und friihzeitig an der Ausarbeitung der
Planung beteiligt. Um Abgabe einer Stellungnahme bis zum 23.08.2013 wurde gebeten.

Nr.

Trager offentlicher Belange

Schreiben / Anre-
gungen vom

Ohne Einwéande
/ Anregungen

Mit Anregungen /
AuBerungen

Regierung von Unterfranken

SG Raumordnung und Landesplanung
Peterplatz 9

97070 Wiirzburg

05.08.2013

X

Regionaler Planungsverband Wiirzburg
Marktplatz 8
97753 Karlstadt a.Main

Landratsamt Kitzingen
KaiserstraBe 4

97318 Kitzingen

- Untere Naturschutzbehérde
- Technischer Umweltschutz
- KreisstraBenverwaltung

- Gewasserschutz

- Bodenschutz

- Kreisbrandrat Roland Eckert

21.08.2013
21.08.2013
25.07./21.08.2013
21.08.2013
21.08.2013

Landratsamt Kitzingen
Gesundheitsamt
BismarckstraBe 7
97318 Kitzingen

21.08.2013

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg
Servicestelle Wiirzburg
TiepolostraBe 6

97070 Wiirzburg

21.08.2013

Staatliches Bauamt Wiirzburg
WeiBenburgstralle 6
97082 Wiirzburg

05.08.2013

Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege
AuBenstelle Nordbayern

Schloss Seehof

96117 Memmelsdorf

06.08.2013

Amt fir Landliche Entwicklung Unterfranken
Zeller StraBe 40
97082 Wiirzburg

21.08.2013

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Fors-
ten

AuBenstelle Kitzingen

Mainbernheimer StraBBe 103

97318 Kitzingen

21.08.2013

10

Bayerischer Bauernverband
Hauptgeschéftsstelle Unterfranken
W.-von-Siemens-StraBe 55a
97076 Wiirzburg

11

Staatliches Vermessungsamt Kitzingen
RitterstraBe 25
97318 Kitzingen
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Nr.

Trager offentlicher Belange

Schreiben / Anre-
gungen vom

Ohne Einwéande
/ Anregungen

Mit Anregungen /
AuBerungen

12

Regierung von Mittelfranken
Luftamt Nordbayern
FlughafenstraBe 100

90411 Nirnberg

23.07.2013

X

13

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der Bundeswehr

Kompetenzzentrum Baumanagement Mchn.

Dachauer StraBe 128
80637 Miinchen

07.08.2013

14

Industrie- und Handelskammer
Wirzburg-Schweinfurt
MainaustraBe 33

97082 Wiirzburg

15

Handwerkskammer fiir Unterfranken
Rennweger Ring 3
97070 Wiirzburg

05.08.2013

16

Bayernwerk AG
Netzcenter Schweinfurt
Karl-Gotz-StraBe 5
97424 Schweinfurt

27.08.2013

17

Frankisches Uberlandwerk AG
HainstraBe 32-34
90461 Nirnberg

18

N-Ergie Netz GmbH
HainstraBe 34
90461 Nirnberg

31.07.2013

19

Licht-, Kraft- und Wasserwerke Kitzingen
WoérthstraBe 5
97318 Kitzingen

20

Fernwasserversorgung Franken
FernwasserstraBe 2
97215 Uffenheim

05.08.2013

21

Ferngas Nordbayern GmbH
Flrther StraBe 13
90429 Nirnberg

23.07.2013
(aber PLE doc)

22

Kommunalgas Nordbayern
BenzstraBe 9
96052 Bamberg

23

PLE doc GmbH

Abteilung Leitungsauskunft
Schnieringshof 10-14
45329 Essen

23.07.2013

24

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technische Infrastruktur Niederlassung Sid
SchiirerstraBe 9a

97080 Wiirzburg

13.08.2013

25

DB-Energie, NL Wiirzburg
Schweinfurter StraBe 4
97080 Wiirzburg

zurlick /
nicht zustellbar

26

DB Services Immobilien GmbH
NL Miinchen

BarthstraBe 12

80339 Miinchen

30.07.2013

27

Freiwillige Feuerwehr Kitzingen

Herrn Feuerwehrkommandant Scherer
SchrannenstraBBe 21

97318 Kitzingen

28

Bund Naturschutz in Bayern e.V.
Kreisverband Kitzingen H. Engelhardt
RitterstraBe 16

97318 Kitzingen

23.08.2013
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Nr.

Trager offentlicher Belange

Schreiben / Anre-
gungen vom

Ohne Einwéande
/ Anregungen

Mit Anregungen /
AuBerungen

29

Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e.V.

Eisvogelweg 1
91161 Hilpoltstein

30

Stadt Kitzingen

SG 63 Tiefbau
KaiserstraBe 13-15
97318 Kitzingen

31

Stadt Dettelbach
Luitpold-Baumann-StraBe 1
97337 Dettelbach

32

Stadt Mainbernheim
Rathausplatz 1
97350 Mainbernheim

12.08.2013

33

Stadt Marktsteft
Verwaltungsgemeinschaft Marktbreit
MarktstraBe 4

97340 Marktbreit

34

Stadt Ochsenfurt
HauptstraBe 42
97199 Ochsenfurt

35

Markt GroBlangheim
Schwarzacher StraB3e 4
97320 GroBlangheim

36

Markt Schwarzach a.Main
Marktplatz 1
97359 Schwarzach a.Main

37

Gemeinde Albertshofen
Verwaltungsgemeinschaft Kitzingen
Friedrich-Ebert-StraBe 5

97318 Kitzingen

38

Gemeinde Biebelried
Verwaltungsgemeinschaft Kitzingen
Friedrich-Ebert-StraBe 5

97318 Kitzingen

39

Gemeinde Buchbrunn
Verwaltungsgemeinschaft Kitzingen
Friedrich-Ebert-StraBBe 5

97318 Kitzingen

40

Gemeinde Mainstockheim
Verwaltungsgemeinschaft Kitzingen
Friedrich-Ebert-StraBe 5

97318 Kitzingen

41

Gemeinde Rdédelsee
Verwaltungsgemeinschaft Iphofen
Am Bahnhof 3

97346 Iphofen

23.07.2013

42

Gemeinde Sulzfeld a.Main
Verwaltungsgemeinschaft Kitzingen
Friedrich-Ebert-StraBBe 5

97318 Kitzingen
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Regierung von Unterfranken, SG Raumordnung und Landesplanung
Stellungnahme vom 05.08.2013

Die Regierung von Unterfranken, SG Raumordnung und Landesplanung, teilt folgendes mit:
Aus raumordnerischer Sicht bestehen keine Einwande gegen den Bauleitplanentwurf.
Hinweise:

Nach dem Planungs- und Bestandskartenwerk der Regierung von Unterfranken betreffen u.a. die fol-
genden Einrichtungen, Festsetzungen bzw. Planungen das Gebiet des Bauleitplanentwurfs; daher
sollten, falls nicht bereits geschehen, auch die jeweils zustéandigen Stellen bei der Aufstellung des
Bauleitplans beteiligt werden:

- mdgliches Bergbauinteresse

- Lage im Bauschutzbereich des ehem. Militarflugplatzes Kitzingen, fiir den eine Genehmigung
zur zivilen Nachnutzung als Sonderlandeplatz beantragt ist (gem. Ifd. Bauleitplanverfahren
,conneKT Technologiepark Kitzingen“, Begrindung zum BP S. 21). Ggf. ist hier mit einem be-
schrankten Bauschutzbereich nach § 17 LuftVG zu rechnen (gem. Schreiben des Luftamts
Nordbayern vom 24.6.13).

Diese Stellungnahme ergeht ausschlieBlich aus der Sicht der Raumordnung und Landesplanung. Eine
Prifung und Wiirdigung sonstiger offentlicher Belange ist damit nicht verbunden.

Beschlussempfehlung

Die Hinweise der Regierung von Unterfranken, SG Raumordnung und Landesplanung, werden zur
Kenntnis genommen.

Mit Blick auf mdgliches Bergbauinteresse wurde im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung der
Regionale Planungsverband Wiirzburg beteiligt, der jedoch keine Stellungnahme abgegeben hat. Im
Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB soll zusétzlich auch die Regierung von
Oberfranken, Bergamt Nordbayern, beteiligt werden.

Mit Blick auf die Lage des Plangebiets im Bauschutzbereich des ehem. Militarflugplatzes Kitzingen
wurden im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung die Regierung von Mittelfranken, Luftamt
Nordbayern, und das Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr, Kompetenzzentrum Baumanagement Milinchen, beteiligt. Von den beteiligten Behdérden wurden
keine Einwande gegen die Planung vorgebracht.

Landratsamt Kitzingen, Untere Naturschutzbehérde
Stellungnahme vom 21.08.2013

Die Untere Naturschutzbehérde teilt in ihrer Stellungnahme folgendes mit:

Der vorhandene und glltige Bebauungsplan Nr. 66 soll entsprechend den Planunterlagen geandert
werden.

Es liegen eine Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes mit Umweltbericht und Aussagen
zur artenschutzrechtlichen Prifung vor.

Die naturschutzfachlichen und -rechtlichen Belange wurden entsprechend abgeprift und bearbeitet.
Es wurden neue Ausgleichsflachen und -maBnahmen auBerhalb des Baugebietes festgesetzt. Es ist
zu gewahrleisten, dass diese Ausgleichsflachen FI.Nr.n 7039 und 7042, Gemarkung Kitzingen, auch
rechtzeitig zur Umsetzung der MaBnahmen zur Verfligung stehen. Die Ausgleichsflachen sind nach
Rechtskraft der 4. Anderung (im Sommer 2014 - August/ September) nach den Vorgaben im Umwelt-
bericht Punkt 6.3 und in Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde umzusetzen. Es wird gebeten
den derzeitigen Bewirtschaftern rechtzeitig zu kiindigen.

Die griinordnerischen Festsetzungen und Ausgleichsleistungen sind nach den Vorgaben des Bebau-
ungsplanes umzusetzen (Punkt 3). Die FlachengréBen und die Lage der Ausgleichsflachen sind vor
Ort deutlich zu markieren (Grenzzeichen aufdecken) und dauerhaft zu erhalten.
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Der Umfang und der Detaillierungsgrad der Umweltprifung sind ausreichend.
Weitere Bedenken und Hinweise sind nicht erforderlich.

Beschlussempfehlung
Die Anregungen der Unteren Naturschutzbehdrde werden zur Kenntnis genommen.

Entsprechend dieser Anregungen soll gewahrleistet werden, dass die Ausgleichsflachen auf den
Grundstiicken FI.Nr. 7039 und 7042 in der Gemarkung Kitzingen rechtzeitig zur Umsetzung der Aus-
gleichsmaBnahmen zur Verfligung stehen. Die Ausgleichsflachen sollen nach Rechtskraft der 4. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 66 ,Schwarzacher StraBe West“ nach den Vorgaben im Umweltbe-
richt Punkt 6.3 und in Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde umgesetzt werden. Den derzei-
tigen Bewirtschaftern ist rechtzeitig zu kiindigen. Die landwirtschaftliche Nutzung im Pachtverhaltnis
kann jahrlich bis zum 30. Juni d.J. von der Stadt Kitzingen gekiindigt werden. Da ein Abschluss des
Verfahrens bis Mitte bzw. Ende 2013 nicht absehbar war, erfolgt die Kiindigung zum nachstmaéglichen
Zeitpunkt (bis 30.06.2014). Die Flachen stehen dann ab 01.01.2015 als Ausgleichsflachen zur Verfi-
gung.

Die griinordnerischen Festsetzungen und Ausgleichsleistungen sind nach den Vorgaben der 4. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 66 ,Schwarzacher StraBe West" umzusetzen (Punkt 3 der textlichen
Festsetzungen). Dabei sollen die FlachengréBen und die Lage der Ausgleichsflachen vor Ort deutlich
markiert (Aufdeckung Grenzzeichen) und dauerhaft erhalten werden.

Landratsamt Kitzingen, Fachkundige Stelle fiir den Gewésserschutz
Stellungnahme vom 21.08.2013

Die fachkundige Stelle fiir den Gewasserschutz teilt in ihrer Stellungnahme folgendes mit:

Es ist zu Uberprifen, ob die zusétzlich versiegelte Flache Auswirkungen auf die Regenwasserbehand-
lungsanlagen hat.

Beschlussempfehlung

Im Plangebiet kann eine den Regeln der Technik entsprechende Abwasserentsorgung und Regen-
wasserbehandlung gewahrleistet werden.

Landratsamt Kitzingen, Bodenschutzbehérde
Stellungnahme vom 21.08.2013

Die Bodenschutzbehérde teilt in ihrer Stellungnahme folgendes mit:

Die genannten Flurnummern 5062 - 5062/12 (Planungsgebiet) und 7039 und 7042 (Ausgleichsfla-
chen) sind nicht im Altlastenkataster erfasst.

Beschlussempfehlung
Der Hinweis der Bodenschutzbehérde wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Kitzingen, Gesundheitsamt
Stellungnahme vom 21.08.2013

Das Gesundheitsamt teilt in seiner Stellungnahme folgendes mit:
Einwande gegen die beabsichtigten Planungen werden nicht erhoben.
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Begrindung:
1. Die flr die Nutzung als Industriegebiet ausgewiesenen Flachen befinden sich nicht in einem
Trinkwasserschutzgebiet.

2. Die Trinkwasserversorgung und Entsorgung der anfallenden Abwasser ist Gber eine Anbin-
dung an die bestehenden Ver- und Entsorgungsnetze gewahrleistet.

3. Das Planungsgebiet dient als Erweiterung des bereits festgesetzten Industriegebiets
~Schwarzacher StraBe West* und befindet sich nicht in ndherer Umgebung zu einer bereits
bestehenden Wohnbebauung. Mit Beeintrachtigungen der Bevdlkerung durch Larmentwick-
lung ist daher nicht zu rechnen.

Beschlussempfehlung
Die Hinweise des Gesundheitsamtes werden zur Kenntnis genommen.

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg
Stellungnahme vom 21.08.2013

Das Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg teilt in seiner Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungs-
plans ,Schwarzacher StraBe West" folgendes mit:

Das Gebiet wird nicht direkt von Oberflachengewassern berihrt. Trinkwasserschutzgebiete sind nicht
betroffen. Das Wasserwirtschaftsamt geht des Weiteren von einer den Regeln der Technik entspre-
chenden wasserwirtschaftlichen Ver- bzw. Entsorgung des Gebietes aus.

Sollten in dem Gebiet schadliche Bodenveréanderungen angetroffen werden, so wéaren sie ordnungs-
gemas, unter Einschaltung der zustandigen Behérden, zu beseitigen.

Weitere Hinweise zu diesem Bebauungsplan sind aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht veranlasst.
Mit dem Bebauungsplan besteht Einverstandnis.

Beschlussempfehlung

Die Hinweise des Wasserwirtschaftsamtes Aschaffenburg werden zur Kenntnis genommen. Sie sind
im Zuge nachfolgender Planungen zur Bauausfiihrung entsprechend zu beachten.

Insbesondere ist zu gewahrleisten, dass schadliche Bodenverédnderungen ordnungsgemas, unter Ein-
schaltung der zustéandigen Behorden, beseitigt werden, sofern solche Bodenveranderungen im Plan-
gebiet angetroffen werden.

Eine den Regeln der Technik entsprechende wasserwirtschaftliche Ver- bzw. Entsorgung des Plange-
biets kann gewahrleistet werden.

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
Stellungnahme vom 06.08.2013

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege dankt fiir die Beteiligung an der Planung und bittet, bei
kinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch das Referat (G23) und das Akten-
zeichen des BLfD anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denk-
malpflege, als Trager &ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Nach bisherigem Kenntnisstand des BLfD besteht gegen die Planung von Seiten der Bodendenkmal-
pflege kein Einwand. Das BLfD weist jedoch darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenk-
maler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehdrde geméan Art. 8 Abs. 1-2 DSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:
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Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigenti-
mer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem
Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der An-
zeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vor-
her freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Bau- und kunstdenkmalpflegerische Belange:

Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege werden, soweit aus den Unterlagen ersichtlich, durch die
Planung nicht berlhrt.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhélt einen Abdruck dieses Schreibens mit der Bitte um Kennt-
nisnahme. Fir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung steht
das BLfD selbstverstandlich gerne zur Verfligung. Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunst-
denkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen, sollen ggf. direkt unter der oben genannten
Tel.Nr. an den/die Gebietsreferenten gerichtet werden.

Beschlussempfehlung
Die Hinweise des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zu den bodendenkmalpflegerischen Belangen werden erganzend in die Begriindung
zum Bebauungsplan aufgenommen und sind im Zuge nachfolgender Planungen zur Bauausfihrung
entsprechend zu beachten.

Amt fiir Landliche Entwicklung Unterfranken
Stellungnahme vom 21.08.2013

Das Amt fir Landliche Entwicklung Unterfranken teilt in seiner Stellungnahme folgendes mit:
Gegen die Bebauungsplan-Anderung bestehen keine Bedenken.

Nach dem Arbeitsprogramm des Amtes fir Landliche Entwicklung Unterfranken ist fiir dieses Gebiet
kein Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz vorgesehen.

Beschlussempfehlung
Die Hinweise des Amtes fir Landliche Entwicklung werden zur Kenntnis genommen.

Bayernwerk AG
Stellungnahme vom 27.08.2013

Die Bayernwerk AG teilt in ihrer Stellungnahme folgendes mit:
In Kitzingen befinden sich keine Strom- und Gasanlagen der Bayernwerk AG. Somit bestehen seitens
der Bayernwerk AG keine Einwande gegen die Anderung des Bebauungsplanes.

Es wird gebeten, die Bayernwerk AG auch weiterhin an Aufstellungen bzw. an Anderungen von Fla-
chennutzungs- und Bebauungsplanen zu beteiligen und sich bezlglich einer Stellungnahme auch an
den 6rtlichen Energieversorger zu wenden.
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Beschlussempfehlung

Die Hinweise der Bayernwerk AG werden zur Kenntnis genommen. Eine Beteiligung der Bayernwerk
AG an den Bauleitplanverfahren der Stadt Kitzingen ist grundsétzlich vorgesehen.

N-ERGIE Netz GmbH
Stellungnahme vom 31.07.2013

Die N-ERGIE Netz GmbH teilt mit, dass durch die Verschmelzung der Unternehmen EWAG (Energie-
und Wasserversorgungs AG), FUW (Frankisches Uberlandwerk AG) und MEG (Mittelfrankische Erd-
gas GmbH) mit der N-ERGIE Aktiengesellschaft sdmtliche Rechtsgeschéfte kraft Umwandlungsgesetz
(§ 20) auf die N-ERGIE Ubergegangen sind.

Die N-ERGIE antwortet deshalb im Auftrag der N-ERGIE Aktiengesellschaft und bittet, klinftige Kor-
respondenz ausschlieBlich an die N-ERGIE Netz GmbH unter der in der Stellungnahme genannten
Adresse zu Ubersenden.

Nach Einsicht der Planunterlagen hat die N-ERGIE festgestellt, dass sich sowohl im unmittelbaren
Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes als auch im Bereich der instruierten Aus-
gleichsflachen (Flur-Nr. 7039 und 7042, Gemarkung Kitzingen) keine Anlagen der N-ERGIE Netz

GmbH und der N-ERGIE Aktiengesellschaft befinden.

Somit bestehen aus Sicht der N-ERGIE keine Anregungen und Bedenken gegen die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 66 der Stadt Kitzingen.

Allerdings kénnen sich vor Ort weitere, im Eigentum Dritter stehende Anlagen — insbesondere Kabel,
Rohre oder Leitungen zum Anschluss von Erneuerbaren Energieanlagen — befinden, fir die die N-
ERGIE nicht zustandig ist. Uber diese kann die N-ERGIE auch keine Auskunft geben. Hierflr ist der
jeweilige Anlagenbetreiber zustandig.

Beschlussempfehlung

Die Hinweise der N-ERGIE Netz GmbH werden zur Kenntnis genommen. Zukiinftig erfolgt eine Betei-
ligung der N-ERGIE Netz GmbH an den Bauleitplanverfahren der Stadt Kitzingen unter der in der Stel-
lungnahme genannten Adresse. Darlber hinaus ist eine Beteiligung weiterer Anlagenbetreiber an den
Bauleitplanverfahren der Stadt Kitzingen grundséatzlich vorgesehen.

Ferngas Nordbayern GmbH (iiber PLE doc GmbH)
Stellungnahme vom 23.07.2013

Bezugnehmend auf die Anfrage vom 17.07.2013 an die Ferngas Nordbayern GmbH hat die PLE doc
GmbH folgende Stellungnahme abgegeben:

Im Rahmen der Prifung der Anfrage hat die PLE doc GmbH den raumlichen Ausdehnungsbereich der
MaBnahme in dem beigefiigten Ubersichtsplan dargestellt. MaBgeblich fir die Auskunft der PLE doc
GmbH ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Es wird gebeten, diese Darstellung auf Vollstandig-
und Richtigkeit zu Uberpriifen und bei Unstimmigkeiten sofort Kontakt mit der PLE doc GmbH aufzu-
nehmen.

Der in der Anlage gekennzeichnete Bereich berthrt keine Versorgungseinrichtungen der nachstehend
aufgefiihrten Eigentimer bzw. Betreiber:

- Open Grid Europe GmbH, Essen (ehemals E.ON Gastransport GmbH)
- Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen (ehemals E.ON Ruhrgas AG)
- Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Niirnberg

- GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH
& Co. KG, Straelen

Bdro far Stadtebau und Architektur Dr. H. Holl - Wiirzburg




Stadt Kitzingen — 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 66 ,Schwarzacher StraBe West" -10-
— Abwéagung der Stellungnahmen —
Frihzeitige Beteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB

- Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

- Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Haan

- Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
- Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

Diese Auskunft bezieht sich nur auf die Versorgungseinrichtungen der hier aufgelisteten Versorgungs-
unternehmen. Auskilinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber (z.B. auch weiterer E.ON-
Gesellschaften) sind bei den jeweiligen Versorgungsunternehmen bzw. Konzerngesellschaften oder
Regionalcentern gesondert einzuholen.

Sollte der Geltungsbereich bzw. das Projekt erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die
dargestellten Projektgrenzen Uberschreiten, so wird um unverziigliche Benachrichtigung gebeten.

Beschlussempfehlung

Die Hinweise der Ferngas Nordbayern GmbH werden zur Kenntnis genommen. Eine Beteiligung der
Ferngas Nordbayern GmbH an den weiteren Verfahrensschritten sowie an zukinftigen Bauleitplanver-
fahren der Stadt Kitzingen ist grundsatzlich vorgesehen. Darlber hinaus ist auch die Beteiligung wei-
terer Anlagenbetreiber an den Bauleitplanverfahren der Stadt Kitzingen grundséatzlich vorgesehen.

PLE doc GmbH
Stellungnahme vom 23.07.2013

Im Rahmen der Prifung der Anfrage hat die PLE doc GmbH den raumlichen Ausdehnungsbereich der
MaBnahme in dem beigefiigten Ubersichtsplan dargestellt. MaBgeblich fir die Auskunft der PLE doc
GmbH ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Es wird gebeten, diese Darstellung auf Vollstandig-
und Richtigkeit zu Uberpriifen und bei Unstimmigkeiten sofort Kontakt mit der PLE doc GmbH aufzu-
nehmen.

Der in der Anlage gekennzeichnete Bereich berihrt keine Versorgungseinrichtungen der nachstehend
aufgefiihrten Eigentimer bzw. Betreiber:

- Open Grid Europe GmbH, Essen (ehemals E.ON Gastransport GmbH)
- Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen (ehemals E.ON Ruhrgas AG)
- Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Niirnberg

- GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH
& Co. KG, Straelen

- Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

- Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Haan

- Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
- Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

Diese Auskunft bezieht sich nur auf die Versorgungseinrichtungen der hier aufgelisteten Versorgungs-
unternehmen. Auskinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber (z.B. auch weiterer E.ON-
Gesellschaften) sind bei den jeweiligen Versorgungsunternehmen bzw. Konzerngesellschaften oder
Regionalcentern gesondert einzuholen.

Sollte der Geltungsbereich bzw. das Projekt erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die
dargestellten Projektgrenzen Uberschreiten, so wird um unverziigliche Benachrichtigung gebeten.
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Beschlussempfehlung

Die Hinweise der PLE doc GmbH werden zur Kenntnis genommen. Eine Beteiligung der PLE doc
GmbH an den weiteren Verfahrensschritten sowie an zukinftigen Bauleitplanverfahren der Stadt Kit-
zingen ist grundsatzlich vorgesehen. Darlber hinaus ist auch die Beteiligung weiterer Anlagenbetrei-
ber an den Bauleitplanverfahren der Stadt Kitzingen grundséatzlich vorgesehen.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Stellungnahme vom 13.08.2013

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nut-
zungsberechtigte i.S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
dem o.g. Bebauungsplan nimmt die Deutsche Telekom Technik GmbH wie folgt Stellung:

Gegen die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Schwarzacher StraBe West* der Stadt Kitzingen
bestehen seitens der Deutschen Telekom Technik GmbH keine Einwande.

Beschlussempfehlung

Die Hinweise der Deutschen Telekom Technik GmbH werden zur Kenntnis genommen. Zukiinftig er-
folgt eine Beteiligung der Telekom Deutschland GmbH an den Bauleitplanverfahren der Stadt Kitzin-
gen Uber die Deutsche Telekom Technik GmbH.

DB Services Immobilien GmbH, NL Miinchen
Stellungnahme vom 30.07.2013

Die DB Services Immobilien GmbH, als von der DB Netz AG bevollméachtigtes Unternehmen, tber-
sendet folgende Gesamtstellungnahme der Deutschen Bahn AG als Trager 6ffentlicher Belange und
aller Unternehmensbereiche zum Verfahren.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans besteht Einverstandnis.

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner je-
weiligen Form sind ausgeschlossen. Alle Immissionen, die von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen
Bahnbetrieb ausgehen (einschlieBlich dem digitalen Zugfunk — GSM-R), sind entschadigungslos hin-
zunehmen. AbwehrmaBnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem Bundesimmis-
sionsschutzgesetz (BImSchG), sind vom Bauherrn zu tragen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb
ausgehenden Immissionen sind erforderlichenfalls auf eigene Kosten geeignete SchutzmaBnahmen
vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Es wird gebeten, die Deutsche Bahn AG bei den weiteren Planungen zu beteiligen. Als Eingangsstelle
der Deutschen Bahn AG fiir die Vorgange Trager Offentlicher Belange fungiert die DB Services Im-
mobilien GmbH, Niederlassung Miinchen, BarthstraBe 12, 80339 Munchen.

Beschlussempfehlung

Die Hinweise der DB Services Immobilien GmbH werden zur Kenntnis genommen. Zukinftig erfolgt
eine Beteiligung der Deutschen Bahn AG an den Bauleitplanverfahren der Stadt Kitzingen Gber die DB
Services Immobilien GmbH, Niederlassung Miinchen.
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Bund Naturschutz in Bayern e.V.
Stellungnahme vom 23.08.2013

Der Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisverband Kitzingen, bedankt sich fir die Beteiligung am
Verfahren und &uBert sich namens des Landesverbandes zu den Natur- und Umweltbelangen folgen-
dermaBen:

Gegenstand der AuBerung ist die Anderung des BBPI Nr. 66 ,Schwarzacher StraBe West“ mit der Um-
und Uberplanung von Teilflachen und der Festsetzung des Bedarfs an Ausgleichsflachen. Die natur-
schutzrechtliche Ausgleichsflache ist dabei auf alternativen Grundstliicken im Nordosten des Stadtge-
bietes (Langwies) auszuweisen.

Im Grundséatzlichen besteht Einverstdndnis mit dem Bauvorhaben, da hier eine Nachverdichtung von
brachgefallenem Bauvorhaben erfolgt und ein fuBlaufiger Zusammenhang mit bestehender Infrastruk-
tur vorhanden ist.

Von der Anderung sind keine amtlich kartierten Biotopfléchen betroffen. Aufgrund der langjéhrigen
Brache des Baulandes sind auf den vorhandenen Kalkmagerrasenflachen und der sonnenexponierten
Lage europarechtlich geschitzte Amphibien- und Saugetierarten, sowie Vogelarten zu erwarten. Auch
die Rote-Liste-Arten missen in dieses Verfahren einbezogen und beachtet werden. Fir diese poten-
tiellen Vorkommen sind Vorsorge- und AusgleichsmaBnahmen einzuplanen.

Far den Ersatz und Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes wird gebeten,
in Absprache mit der UNB den Nachweis (iber geeignete und durchgefliihrte MaBnahmen zu fihren.
Die geplanten MaBnahmen sind zeitnah, nachhaltig und mit gesicherter dauerhafter Pflege zielgerecht
durchzufiihren.

Es wird gebeten, den Einsatz von insekten- und fledermausfreundlichen Leuchtmitteln nach dem der-
zeitigen Stand der Technik und mit nach unten strahlenden Gehausen vorzusehen.

Die Flachenversiegelung durch BaumaBnahmen ist auf das Mindestmaf zu beschranken. Der BN
wirde dariiber hinaus die Mdglichkeit der Nutzung von Dachflachen durch Solarenergie begriiBen.

Der Bund Naturschutz in Bayern e.V. hat im Grundsétzlichen keine Einwande zum BV, bittet aber den
Forderungen zugunsten der europarechtlich geschitzten Arten und vor allem der Sicherungsverpflich-
tung gegeniiber vorhandenem Altbaumbestand gerecht zu werden.
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Beschlussempfehlung
Die Hinweise und Anregungen des Bund Naturschutz werden zur Kenntnis genommen.

Die griinordnerischen Festsetzungen und Ausgleichsleistungen sind nach den Vorgaben der 4. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 66 ,Schwarzacher StrafBe West" umzusetzen (Punkt 3 der textlichen
Festsetzungen).

Die Umsetzung von MaBnahmen fir den Ersatz und den Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigun-
gen des Naturhaushalts erfolgt im Bereich der festgesetzten Ausgleichsflachen nach den Vorgaben im
Umweltbericht Punkt 6.3 und in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde.

GemaB Umweltbericht zum Bebauungsplan (S. 19 der Begriindung) wurden im Rahmen der Be-
standsaufnahme keine Hinweise auf Arten gefunden, die eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(saP) erfordern wiirden.

Der Einsatz von insekten- und fledermausfreundlichen Leuchtmitteln nach dem derzeitigen Stand der
Technik und mit nach unten strahlenden Gehausen sowie eine Sicherungsverpflichtung gegeniber
vorhandenem Altbaumbestand kann nur als Empfehlung in textlichen Festsetzungen (Griinordnung)
aufgenommen werden. Generell sollen alle Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen zeitnah, nachhaltig
und mit gesicherter dauerhafter Pflege zielgerecht durchgefiihrt werden.

Die Anregungen des Bund Naturschutz beziiglich der Minimierung der durch BaumaBnahmen verur-
sachten Flachenversiegelung sowie der Nutzung von Dachflachen durch Solarenergie werden begriBt
und sind im Zuge nachfolgender Planungen zur Bauausfiihrung entsprechend zu beachten. Sie sind
jedoch nicht Gegenstand des Verfahrens zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 66 ,Schwarzacher
StraBe West“.
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Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der 4. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 66 ,Schwarzacher Strae West" in der Fassung vom 12.04.2013 fand in
der Zeit vom 29.07.2013 bis einschlieBlich 23.08.2013 statt. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit wurden folgende Einwande und Anregungen von Seiten der Offentlichkeit vorge-
bracht:

Nr. | Betroffene Vertreter der Offentlichkeit Schreiben / Anre- | Ohne Einwénde | Mit Anregungen/
gungen vom / Anregungen AuBerungen

1 Ralf Leipold
Mainbernheimer StraBe 84 22.08.2013 X
97318 Kitzingen

Ralf Leipold, Mainbernheimer StraBe 84, 97318 Kitzigen
Stellungnahme vom 19.08.2013

Herr Leipold erhebt Widerspruch gegen die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Schwarzacher StraBe
West“, der die Umwandlung von Flachen im Gewerbegebiet Dreistock, Fl.-Nr. 5062, 5062/5, 5062/9
/10 /11 /12 /1 /2 /3 /6, 7039, 7042 in Bauland vorsieht. Diese Flachen sind den Eigentimern als Aus-
gleichsflachen fir StraBen- und Wegebau, Eisenbahn- und Begriinungsflachen im Umlegungsverfah-
ren abgezogen worden. Herrn Leipold selbst wurden nach seiner Aussage damals von 10000 gm
2500 gm abgezogen. Auch wenn nach Auskunft des Bauamts die Stadt Kitzingen im Grundbuch steht,
muissen diese Flachen an die Teilnehmer, welche sie eingelegt haben, zurlickgefihrt werden. Hierauf
besteht Herr Leipold und bittet ebenfalls zu prifen, ob die bereits ausgefiihrte BaumaBnahme rech-
tens ist. Des Weiteren bittet Herr Leipold zu beachten, dass er mittlerweile der Einzige ist, der sich an
den Begriinungsplan gehalten hat — siehe Tankstelle Am Dreistock 15/15a.

Beschlussempfehlung
Die Stellungnahme von Herrn Leipold wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Kitzingen hat 1990 begonnen, einen Bebauungsplan fiir den Bereich der Schwarzacher
StraBe West aufzustellen. Nach Genehmigung durch die Regierung von Unterfranken und Bekannt-
machung am 05.12.1992 ist die Satzung in Kraft getreten. Parallel wurde zur Neubildung der Bau-
grundsticke, Verkehrs- und Grinflachen ein Umlegungsverfahren durchgefihrt. Dieses Umlegungs-
verfahren ist mit Bekanntmachung am 17.05.1996 in Kraft getreten; es ist mittlerweile nicht mehr an-
fechtbar.

Durch die damaligen Eigentimer der Flachen, u.a. auch Herr Leipold, waren anteilig 4,54 % von den
einzubringenden Grundstiicksflachen fir Griin- und Verkehrsflachen abgezogen worden. Die Eigen-
timer sind dafir finanziell entschadigt worden. Mit Abschluss des Umlegungsverfahrens sind diese
Flachen in stadtisches (6ffentliches) Eigentum tbergegangen.

Nach § 73 BauGB kann ein Umlegungsplan von der Gemeinde auch nach Eintritt der Unanfechtbar-
keit geandert werden, wenn — wie im vorliegenden Fall — beispielsweise der Bebauungsplan geandert
wird. Die Gemeinde kann hier ihr Ermessen austiben. Aus Sicht der Verwaltung wére im aktuellen Fall
die Anderung des Umlegungsplanes aus folgenden Griinden unverhaltnismaBig:

- Laut damaligen Verkehrswertgutachten betrug der Abzug fir die értlichen Verkehrs- und
Grunflachen nur 4,54 %, die Eigentimer wurden entsprechend finanziell entschadigt.

- Die (damals) Umlegungsbeteiligten erfahren keinerlei Nachteil durch die Planéanderung, da die
Ausgleichsflache mindestens 1:1 auBerhalb des Bebauungsplanes neu geschaffen wird (s.
Begrindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan).

Ebenso flhrt die aktuelle Plananderung (Grln- bzw. Ausgleichsflache in gewerbl. Bauland) auch nicht
zu einem Anspruch auf Ersatz eines Planungsschadens gem. § 39 f. BauGB. Die Stadt Kitzingen hat
in Ausiibung ihrer Planungshoheit die Anderung des Bebauungsplanes am 08.11.2012 beschlossen.
Die von der 4. Anderung betroffenen Griinflachen befanden sich ausschlieBlich in éffentlichem Eigen-
tum, Herr Leipold besitzt im Anderungsbereich kein Grundstlick mehr. Ein sog. Planungs- bzw. Ver-
trauensschaden ist somit weder Herrn Leipold noch anderen ehemaligen Eigentimern aus dem Ande-
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rungsbereich entstanden, da diese Personen selbst keine Méglichkeit der Inanspruchnahme der be-
troffenen Flachen haben. Zudem entfallen die (Grlin- bzw. Ausgleichs-)Flachen nicht ersatzlos, son-
dern missen — wie oben beschrieben — nach den gesetzlichen Vorgaben zur Eingriffs- und Aus-
gleichsregelung im Bauleitplanverfahren festgesetzt werden; hier geschieht dies nun auBerhalb des
bisherigen Geltungsbereich auf anderen stadtischen Flachen in enger Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdrde und den Naturschutzverbé@nden (s. entsprechende Stellungnahmen oben).

Zur Frage von Herrn Leipold bezlglich der RechtmaBigkeit der bereits ausgefiihrten BaumaBnahme
(Textildruck Mager) ist festzustellen, dass fiir die damals erteilte Baugenehmigung (Voranfrage und
anschlieBender Bauantrag) bis heute keine Rechtsgrundlage besteht, der Bebauungsplan wurde sei-
nerzeit nicht gedndert. Es ist in der Satzung weiterhin eine Griin- und Ausgleichsflache festgesetzt.
Zudem wurde ein erheblicher Teil einer 6ffentlichen Flache, die eine Griin- bzw- Ausgleichsflache und
kein Bauland ist, an eine Privatperson verauBert. Um diesen Fehler zu heilen und auch weitere Fest-
setzungen im Bebauungsplan zu korrigieren, wird die 4. Anderung des Bebauungsplanes durchge-
fihrt. Der Anlass und die Ziele dieser Anderung sind bereits in der Begriindung zum Bebauungsplan
beschrieben.

*%k%

*** Ende der Abwagungstabelle
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